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Urheberrecht

Das vorliegende Dokument (Stadtebauliche Planung) ist urheberrechtlich geschutzt
gemal 82 Abs.2 sowie 831 Abs.2 des Gesetzes zum Schutz der Urheberrechte. Eine
(auch auszugsweise) Vervielfaltigung, Weitergabe oder Veroffentlichung ist nur nach
vorheriger schrifticher Genehmigung der Biro fir Stadtebau GmbH Chemnitz sowie

der planungstragenden Kommune unter Angabe der Quelle zulassig.
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TEIL | BEGRUNDUNG DER STADTEAULICHEN PLANUNG

1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
Der rdumliche Geltungsbereich der 11. Flichennutzungsplan (FNP) Anderung umfasst
zwei Teilgebiete:
FlGche 1: Wohnbaufldche Pestalozzistrale

Fldche 2: WohnbauflGdche Bergallee

Flache 1:

Die FNP-Anderung soll den bereits in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan zur
Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes nach § 4 BauNVO "Wohnanlage
PestalozzistraBe" in der PestalozzistraBe planungsrechtlich absichern, weil der rechts-
wirksame FNP auf einer rd. 0,75 ha groBen Fldche zwischen der Werdauer StraBe und
der PestalozzistraBe dort noch eine Grinflache darstellt. Die Anderung des in

Aufstellung befindlichen Bebauungsplans erfolgt in einem gesonderten Verfahren.
i - .7,- : , e p e i g >

Abbildung 1 Planumgriff der 11. FNP- Anderung - Fiéche 1 im Luftbild

Die 11. Anderung der Fl&che 1 PestalozzistraBe wird folgendermaBen begrenzt:

¢ im Norden allgemeines Wohngebiet
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e im Osten Kleingartenanlage- Kleingartenverein ,,PleiBengrund e.V.
e im SUden allgemeines Wohngebiet
e im Westen Werdauer StraBe (5289)

Flache 2:

Die FNP-Anderung soll den bereits in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan zur
Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes nach § 4 BauNVO "Wohngebiet Bergal-
lee" in der Bergallee planungsrechtlich absichern, weil der rechtswirksame FNP auf
einer kleinen Arrondierungsfléche (FlurstGck Nr. 150/8 u.tiw.150/9) im nérdlichen
Bereich des Plangebiets eine rd. 0,23 ha groBen Fldche als Grunflache darstellt. Die
Anderung des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans erfolgt in einem

gesonderten Verfahren.
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Abbildung 2 Planumgriff der 11. FNP- Anderung - Fi&iche 2 im Luftbild

Die 11. Anderung der Fldche 2 Bergallee wird folgendermaBen begrenzt:

. im Norden  allgemeines Wohngebiet der Stadt Crimmitschau
. im Osten Grinflache
. im SGden Rudelswalder StraBe

. im Westen  Landwirtschaftliche FiGche
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2 GRUNDLAGE UND ABLEITUNG

Der Fidchennutzungsplan der Gemeinde Neukirchen/ PleiBe wurde am 25.10.1999
genehmigt und trat am 22.12.1999 in Kraft. Im Jahr 2007 erfolgte die letzte
Fldchennutzungsplandnderung der Gemeinde Neukirchen/ PleiBe mit der 10.
Anderung (rechtswirksam seit 04.12.2007). Die 11. Anderung des Fiichennutzungsplans
wird aus der wirksamen Fassung des Fldchennutzungsplans einschliellich der 1. bis 10.
Anderung entwickelt.

Die Darstellung zur 11. Anderung erfolgt auf einem Planausschnitt im MaBstab
M 1: 5000 mit einem Nebeneinander der rechtswirksamen Fassung und der
gednderten Planung. Der Ausschnitt stellt nur den Anderungsbereich selbst und sein
unmittelbares Umfeld dar. Nur die umgrenzten Fldchen sind Gegenstand der
Anderung, alle weiteren Darstellungen sind zur besseren Lesbarkeit nachrichtlich aus
dem wirksamen Fldchennutzungsplan Ubernommen. In der ZeichenerklGrung wurde
nur die Legende zu den Anderungsgegensténden aufgefUhrt. Die komplette Legende

befindet sich auf dem Gesamtplan.

3 NOTWENDIGKEIT DER PLANANDERUNG
Zum Sachverhalt der Fiache 1:
Der Bebauungsplan ,Wohnanlage PestalozzistraBe® ist derzeit nicht aus dem
rechtswirksamen Fldchennutzungsplan ableitbar, weil darin das gesamte Plangebiet
als Grunflache dargestellt ist. Deshalb ist parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans
die Anderung des Fldchennutzungsplans erforderlich.
Der Gemeinderat hat am 14.12.2016 einen Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans

“Wohnanlage PestalozzistraBe" gefasst.

Zum Sachverhalt der Flache 2:

Der Bebauungsplan ,Wohngebiet Bergallee" ist derzeit nicht aus dem
rechtswirksamen Fldchennutzungsplan ableitbar, weil darin die Arrondierungsfldche
(Flurstick Nr. 150/8 u. tiw.150/9) des Plangebiets als Grunfldche dargestellt ist. Deshalb
ist  parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans die Anderung des
FlI&chennutzungsplans erforderlich.

Der Gemeinderat hat am 28.10.2015 einen Aufstellungsbeschluss des Bebauungs-

plans “Wohngebiet Bergallee" gefasst.
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4 ERLAUTERUNG ZUR PLANANDERUNG

Zum Sachverhalt der Flache 1:

Die Gemeinde Neukirchen/PleiBe plant in dem erweiterten Ortsmittebereich ein
allgemeines Wohngebiet zu zulassen. Die unbebaute FIGche bietet enormes Potenzial
einer qualitatsvollen Innenentwicklung und Nachverdichtung des Bestandes. Der DRK
Kreisverband Zwickauer Land e.V. ist der Vorhabentrdger und Eigentumer der Fi&che.
Die seniorengerechte Wohnanlage in der PestalozzistraBe ist die erste Wohnanlage in
der Gemeinde Neukirchen/ PleiBe, in der individuelles Wohnen moglich ist. Die
Etablierung der seniorengerechten Wohnanlage deckt den Bedarf an Pflegepl&tzen

und erzielt ein bedarfsgerechtes Angebot an individuellem Wohnraum.

Der Standort im landlichen Raum tragt dazu bei, dass dltere Menschen und
Pflegebedurftige in ihrer gewohnten Umgebung bleiben kdnnen und ermdglicht
Familienangehdrigen und Bekannten rdumliche Ndhe. Das Vorhaben stellt dadurch
for die Gemeinde Neukirchen/ PleiBe eine wichtige strukturelle Ergd&nzung der
Daseinsvorsorge dar.

Der Bedarf an Wohnbauflachen wurde im Fldchennutzungsplan der Gemeinde
Neukirchen/ PleiBe (seit 22.12.1999 rechtswirksam) und im Bebauungsplan

~Wohnanlage PestalozzistraBe* ermittelt.

Bereits auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung kann eingeschatzt werden,
dass eine vertrgliche wohnbauliche Nutzung der Fldche 1 in dem FNP
nachfolgenden Verfahren stddtebaulich geordnet werden kann. Ebenfalls im
Bebauungsplanverfahren sind die erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
gemdB BauGB in Verbindung mit dem BNatSchG auf Basis einer Eingriffs-

Ausgleichsbilanzierung festzusetzen.

Da diese FIdchenausweisung nicht aus dem rechtswirksamen Fldchennutzungsplan
entwickelt werden kann, ist parallel eine FNP-Anderung erforderlich, wofir am
gleichen Sitzungstag ein am 14.12.2016 bekannt gemachter Aufstellungsbeschluss zur

11. FNP-Anderung gefasst wurde.
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Standort Flache 1:

Abbildung 3 Bestand Fl&che 1, Stand Mai 2016, eigene Fotografien

Zum Sachverhalt der Flache 2:

Die Gemeinde Neukirchen/ PleiBe beabsichtigt den vormaligen zum Erliegen
gekommene Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,,Wohnpark Neukirchen Rudelswalder
StraBe" als kommunalen Bebauungsplan wiederaufzugreifen und den Standort
abschlieBend zu beplanen. Die Gemeinde beabsichtigt die Nachfrage an
Wohnraumentwicklung fUr Einfamilienhdusern an diesem Standort zu befriedigen.
Damit unterstUtzt die Gemeinde die Revitalisierung des Plangebietes durch Schaffung
von Ein- und Mehrfamilienhdusern in einem attraktiv gelegen Gebietszuschnitt. Der
Anderungsbedarf des Fldchennutzungsplans erwdchst daraus, dass bereits baulich

genutzte Bereiche in der Bergallee als Wohngebiet entwickelt werden sollen.

Der Bedarf an Wohnbauflachen wurde im Fldchennutzungsplan der Gemeinde

Neukirchen/ PleiBe (seit 22.12.1999 rechtswirksam) erstellt.

Da diese FIdchenausweisung nicht aus dem rechtswirksamen Fldchennutzungsplan

entwickelt werden kann, ist parallel eine FNP-Anderung erforderlich, wofir am
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Sitzungstag ein am 14.12.2016 bekannt gemachter Aufstellungsbeschluss zur 11. FNP-

Anderung gefasst wurde.

Die vorgenommenen Korrekturen verhelfen zu gréBerer Klarheit der beabsichtigten

stdtebaulichen Entwicklung.

Standort Flache 2:

Abbildung 4 Bestand Fldche 2, Stand Mai 2016, eigene Fotografien
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5 LANDESPLANERISCHE ZIELVORGABEN

Landesentwicklungsplans Sachsen (LEP 2013)

Die Gemeinde Neukirchen/ PleiBe liegt an der Verbindungs- und Entwicklungsachse
zwischen den VerdichtungsrGumen des Mittelzentrums Crimmitschau und dem Mittel-
zentrum Werdau. Die raumordnerischen Ziele (gem. § 3 Abs. 1 Nr.2 ROG) und
Grundsatze (gem. § 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG) des Landesentwicklungsplans Sachsen (LEP
2013) vom 14.08.2013 wurden bei der Planung berGcksichtigt und beachtet. Gemali
§ 1 Abs. 4 BauGB besteht fUr die Gemeinde eine Anpassungspflicht.

Erfurtf
Frankfurt/M.

Y,

Tedersdoft
L;“

Abbildung 5 Festlegungskarte 1 Raumstruktur Quelle: LEP 2013

Zum Sachverhalt der Flache 1:

Z 2.2.1.3 ,Die Festsetzung neuer Wohnbaugebiete soll in zumutbarer Entfernung zu den

Versorgungs- und Siedlungskernen erfolgen.”
- Das Plangebiet liegt im erweiterten Ortsmittebereich.
Versorgungseinrichtungen und Dienstleister sind in unmittelbarer Néhe (300 m -
850m) zu erreichen

G 2.1.1.3 ,,....die Sicherung der Daseinsvorsorge unter den Bedingungen des demografischen

Wandels...*"
- Mit der Planung des Wohngebietes als seniorengerechte Wohnanlage, wird
der Daseinsvorsorge in der Gemeinde Rechnung getragen. Die
Daseinsvorsorge beinhaltet eine Bereitstellung von angepassten Wohnraum for
verschiedene Altersgruppen in vertraglicher Entfernung zU
Versorgungseinrichtungen und Infrastrukturen des offentlichen
Personenverkehrs. Auf Grund der Nachfrage nach seniorengerechten

Wohnens in Neukirchen/ PleiBe und der Alterwerden Bevdlkerung (+65), sieht
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sich die Gemeinde in der Pflicht, den BedUrfnissen der Bevdlkerung nach § 1
Abs. 6 Nr. 1,2 und 3 BauGB, gerecht zu werden.

Z 2.2.1.10 ,Die Siedlungsentwicklung ist auf die VerknUpfungspunkte des OPNV zu

konzentrieren."
- Das Plangebiet ist durch verkehrliche Infrastruktur gut erschlossen. Zum einen
durch verschiedene Bushaltestellen, wie der Bushaltestelle ,,Schule® in der
PestalozzistraBe welche vom Plangebiet ca. 245 m entfernt und gut erreichbar
ist. Die nGchsten Bushaltestellen sind an der ,,Turnhalle®, am ,,Gasthof" und am
»Keglerheim" in Neukirchen PleiBe. Zum anderen sind die &ffentlichen StraBen,
wie die PestalozzistraBe, die Werdauer StraBe, welche zur Ortsmitte fOhrt, direkt
zugdanglich. Somit ist eine dkologisch vertragliche und verkehrlich 6konomische
ErschlieBung gesichert.

G 2.2.2.2 ,Die Entwicklung der Sté&dte und Dorfer soll so erfolgen, dass: die Innenstédte

beziehungsweise Ortskerne der Dorfer als Zentren fir Wohnen, und Daseinsvor-sorge gestarkt

und weiterentwickelt werden und die gesundheitlichen Belange der Bevolkerung

BerUcksichtigt werden”
- Das Plangebiet liegt im erweiterten Ortsmittebereich. Das Plangebiet mit der
geplanten Wohnanlage fugt sich in die wohnbaulich geprégte Umgebung und
Nachbarschaft ein. Die Daseinsvorsorge beinhaltet eine Bereitstellung von
angepassten Wohnraum fUr verschiedene Altersgruppen in vertréglicher
Entfernung zu Versorgungseinrichtungen und Infrastrukturen des &ffentlichen
Personenverkehrs. Die Etablierung der seniorengerechten Wohnanlage deckt
den Bedarf an Pflegeplatzen und erzielt ein bedarfsgerechtes Angebot an
individuellem Wohnraum.

G 2.2.2.4 ,Die Lebensqualitdt und die natirliche biologische Vielfalt in den Stédten und

Dérfern soll durch Schaffung und Erhaltung von naturnahen Lebensrdumen und Grunfldchen

innerhalb des Siedlungsgefiges aufgewertet werden."
- Der Bestand an naturlicher biologischer Vielfalt im Plangebiet wird durch den
Gehdlzstreifen zur Werdauer StraBe gesichert und festgesetzt. Im Plangebiet
entsteht zusatzlich eine parkdhnliche Anlage mit kurzen Wegen, begrinten
Inseln etc. fur die Bewohner. Diese private Grunfl&che dient der Erholung und
der Lebensqualitat sowie der biologischen Vielfalt.

12.2.2.6 ,...die Ortskerne fUr Wohnen und Gewerbe attraktiv bleiben, —innovative Lésungen

fUr die Bereitstellung von Einrichtungen und Leistungen der Daseinsvorsorge einschlieBlich der

techn. Infrastruktur umgesetzt und Standardabweichungen ermoglicht werden..."
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2>Mit der geplanten seniorengerechten Wohnanlage kann die Bedeutung der
Gemeinde als Wohnstandort gestarkt werden. DarUber hinaus wird das
Angebot im Bereich des betreuten Wohnens und der Pflegeeinrichtungen
ausgebaut, um dem im Zuge des demografischen Wandels in Zukunft
steigenden Bedarfs an altersgerechten Wohnformen gerecht werden zu
kédnnen.
G 3.2.6 ,Die als Korridore festgelegten Neubaustrecken von Bundes- und StaatsstraBen und
symbolhaft festgelegten StraBenverlegungen, Bahnibergangsbeseitigungen und
Ortsumgehungen sind bei allen raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen zu
berucksichtigen.”
- Westlich des Plangebietes verlduft die einst stark befahrene Werdauer Strale
(vormals S 289), welche nach der Fertigstellung der Ortsumfahrung Neukirchen,
nun eine Entlastung des Durchgangsverkehrs erfahrt. Nach Fertigstellung der
Ortsumgehung im Jahr 2015 ist die Larmbetroffenheit an der Werdauer StraBe

sehr gering.

Zum Sachverhalt der Fiache 2:
G 1.2.2 ,Der landliche Raum soll unter BerUcksichtigung seiner siedlungsstrukturellen
Besonderheiten und seiner Vielfalt als aftraktiver Lebens-, Wirtschafts-, Kultur- und Naturraum
weiterentwickelt und gestarkt werden."
- Auf Grund der schon vorhandenen Gebdude im ndrdlichen Plangebiet, der
bestehenden Grinverbindungen in und von dem Plangebiet aus, die
vorhandenen ErschlieBungsmdglichkeiten zum Ortskern Neukirchen Uber die
Rudelswalder StraBe und Werdauer StraBe sind die siedlungsstrukturellen
Bedingungen gelegt. Die strukturelle Vielfalt wird durch das Plangebiet im
sUdlichen Bereich gestarkt.
1 2.2.1.3 ,Die Festsetzung neuer Wohnbaugebiete soll in zumutbarer Entfernung zu den
Versorgungs- und Siedlungskernen erfolgen.”
-> Das Plangebiet liegt nérdlich der Gemeinde Neukirchen/ PleiBe. Das
Plangebiet liegt in einer rGumlichen Konzentration zu Nahversorgern. Innerhalb
von Tkm sind Supermdarkte und weitere Dienstleister erreichbar.
Z 2.2.1.10 ,Die Siedlungsentwicklung ist auf die VerknUpfungspunkte des OPNV zu
konzentrieren."
- Zugang Plangebiet erfolgt Uber die Rudelswalder StraBe. Weitere
VerknUpfungspunkte sind die Werdauer StraBe, Uber diese die Stadt

Crimmitschau und der Ortskern von Neukirchen/ PleiBe erreicht werden.
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Zugangsstellen zum OPNV vom Plangebiet sind Bushaltestellen ca. 250 m - 830
m entfernt. Somit ist eine dkologisch vertragliche und verkehrlich dkonomische
ErschlieBung gesichert.
G 2.2.2.2 ,Die Entwicklung der Stadte und Dorfer soll so erfolgen, dass ...bedarfsgerecht
sowohl MaBnahmen zur Erhaltung, Aufwertung, Umnutzung, zum Umbau und Neubau als
auch zum RUckbau umgesetzt werden.*
2> Auf Grund des langjdhrigen Baustillstandes des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans ,,Wohnpark Neukirchen Rudelswalder StraBe” soll das
Plangebiet im sUdlichen Bereich, durch die Gemeinde, eine optimale
VerknUpfung von fldchensparenden und energieoptimierten Gebduden,
einem &dkomischen erschlossenem StraBennetz mit kurzen Wegen sowie eine
hohe Lebensqualitédt durch die Umgebung fur die Gemeindebewohner geben.
G 2.2.2.4 |Die Lebensqualitdt und die natlrliche biologische Vielfalt in den Stadten und
Dorfern soll durch Schaffung und Erhaltung von naturnahen Lebensrdumen und Grinfl&échen
innerhalb des Siedlungsgeflges aufgewertet werden."
2> Im Plangebiet befinden sich vorhandene Grunstrukturen die ein
GrUnordnungssystem ergeben. Alle o&ffentlichen Grunflachen dienen der
Erholung und der Lebensqualitdt sowie der biologischen Vielfalt und verleihen

dem Plangebiet eine hohe Attraktivitat.

Reqgiondlplan Region Sudwestsachsen (2008) und RP Region Chemnitz (in Aufstellung)

Die Gemeinde Neukirchen/ PleiBe gehdrt zur Planungsregion Chemnitz, organisiert im
~Planungsverband Region Chemnitz* als Rechtsnachfolger der Regionalen
Planungsverbdnde Chemnitz-Erzgebirge und Sudwestsachsen. Die bisherigen
Regionalplédne von 2008 gelten fort, bis eine Gesamftfortschreibung for die
Planungsregion Chemnitz rechtskraftig ist. Die erste Gesamtfortschreibung des
wirksamen Regionalplans SUdwestsachsen (RPSW 2008) ist mit der Bekanntmachung
nach § 7 Abs. 4 S&chsLPIG am 31.07.2008 in Kraft getreten.
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Fldche 1 der
11.FNP ANDERUNG

FlGche 2 der
11.FNP ANDERUNG

Abbildung é Ausschnitt Regionalplan Sudwestsachsen Karte 1 Raumnutzung

Die Flachen 1 und 2 sind nicht direkt von regionalplanerischen Ausweisungen im
Regionalplan SGdwestsachsen (2008) betroffen.

Es sind keine erheblichen Auswirkungen infolge der DurchfGhrung der
Bebauungspldne BP ,Wohnanlage PestalozzistraBe" und BP ,Wohngebiet Bergallee"

ZU erwarten.
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6 ERSCHLIEBUNG

Die ErschlieBung sind in Flache 1 und 2 sowohl verkehrlich als auch stadttechnisch

gesichert bzw. im Vollzug der Planung sicherbar.

Zum Sachverhalt der Flache 1:

Die ErschlieBung des Plangebiets ,Wohnanlage PestalozzistraBe* erfolgt ausgehend
von der PestalozzistraBe. Die Wohngebdude im Plangebiet werden Uber eine Zufahrt
erschlossen.

Die stadttechnische ErschlieBung in Flache 1 ist grundsdtzlich gesichert. Die
MedienerschlieBung ist in Abstimmung mit den Ver- und Entsorgungsunternehmen
vorzunehmen. In der weiterfUhrenden Bauleitplanung zum Bebauungsplan
~Wohnanlage PestalozzistraBe” werden Hinweise der  Versorgungstrager
aufgenommen.

Das anfallende Schmutz- und Regenwasser kann den vorhandenen Kandlen zugefUhrt
werden. Auch die abwasserseitige ErschlieBung kann Uber den Mischwasserkanal DN
500 Sb in der PestalozzistraBe erfolgen. Alle anfallenden Schmutz- und
Niederschlagswdasser kdnnen abgeleitet werden. GemdanB § 37 Abs. 1 WHG darf der
natUrliche Ablauf wildabflieBenden Wassers nicht zum Nachteil auf ein tiefer oder
hoher liegendes GrundstUck abflieBen.

Die trinkwasserseitige ErschlieBung kann Uber die Versorgungsleitung DN 150 GGG in
der PestalozzistraBe erfolgen.

Auf der FlGche 1 sind keine Belastungen mit Kampfmitteln bekannt. Die
Landesdirektion, Zentrale Dienste Sachsen gibt den Hinweis, dass zwei sichere
Bombentrichter sich in sud-sidwestlicher Richtung in jeweils 770 m und 810 m
Entfernung befinden. Sollten bei BauausfUhrung Kampfmittel oder d&hnliche
Gegenstdnde militarischer Herkunft gefunden werden, so sind die Arbeiten
unverzuglich einzustellen und es der séchsischen Kampfmittelbeseitigungsdienst und

der ndchsten Polizeidienststelle mitzuteilen.

Zum Sachverhalt der Flache 2:
Die ErschlieBung des Plangebiets ,Wohngebiet Bergallee" erfolgt ausgehend von der
Bergallee. Die Arrondierungsfldche (FlurstOck Nr. 150/8 u. tlw.150/9) ist Uber die

bestehende Bergallee im Plangebiet erschlossen.
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Die stadttechnische ErschlieBung in Fldche 2 ist grundsatzlich gesichert. Die Medien-
erschlieBung ist in Abstimmung mit den Ver- und Entsorgungsunternehmen
vorzunehmen.

In der weiterfGhrenden Bauleitplanung zum Bebauungsplan ,Wohngebiet Bergallee*
werden Hinweise der Versorgungstradger aufgenommen.

Die Versickerung von in der Fldche 2 anfallendem Oberfldchenwasser ist auf dem
Grundstick zuldssig. Die anfallenden Schmutzwd@sser kdnnen Uber den
Schmutzwasserkanal im  Wohngebiet Bergallee abgeleitet werden. FOr das
Niederschlagswasser  besteht die  MOdglichkeit  Uber den  vorhandenen
Niederschlagswasserkanal in das neu zu errichtende RegenrUckhaltebecken zu
entwassern.

Die trinkwasserseitige ErschlieBung kann Uber die Versorgungsleitung 125 x 11, 4 PE in

der Bergallee erfolgen. Abwasserseitig ist das Gebiet im Trennsystem erschlossen.

Auf der FlGdche 2 sind keine Belastungen mit Kampfmitteln bekannt. Sollfen bei
BauausfUhrung Kampfmittel oder d&hnliche Gegenstdnde militdrischer Herkunft
gefunden werden, so sind die Arbeiten unverziglich einzustellen und es der
sGchsischen Kampfmittelbeseitigungsdienst und der ndchsten Polizeidienststelle

mitzuteilen.

Zum Sachverhalt der Fiache 1 und 2:

Bedingt durch die topographische Lage der Fldchen wird auf die eventuelle
Betroffenheit durch wild abflieBendes Wasser hingewiesen. GemaB §37 Abs. 1 WHG
darf der natirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers auf ein ftiefer liegendes
GrundstUck nicht zum Nachteil eines hbher liegenden Grundsticks behindert werden.
Der naturliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf weiterhin nicht zum Nachteil

eines tiefer liegenden GrundstUcks verstarkt oder auf andere Weise verdndert werden.

Bei weiteren Planungen und der Umsetzung von Fldche 1 und 2 sind die Belange des
vorsorgenden und fldchendeckenden Grundwasserschutzes gemdB WHG und
S&chsWG zu beachten. Werden bei Arbeiten, welche so tief in den Boden eindringen,
dass eine Freillegung des Grundwassers oder eine Einwirkung auf die Hohe, die
Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers zu besorgen ist, ist dies gemai
§ 49 WHG i.V.m. § 41 S&chsG der unteren Wasserbehorde spdtestens einen Monat vor

Beginn der Arbeiten anzuzeigen.
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GemaB § 70 SachsWG sind fur das geplante Vorhaben Méglichkeiten zur Erhaltung,
Verbesserung und Wiederherstellung des natUrlichen RUckhaltevermdgens zu berick-
sichtigen. Hierzu gehéren die Vermeidung u.a. der RUckbau von
Bodenversiegelungen  oder Bodenverdichtungen, die  Versickerung von
Niederschlagswasser und sonstige MaBnahmen, die geeignet sind, den Abfluss des

Niederschlagswassers zu vermindern.

GemdaB § 5 Abs. 1 WHG ist jede Person verpflichtet, bei MaBnahmen, mit denen
Einwirkungen auf ein Gewdsser verbunden sein kénnen, die nach den Umstdnden
erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um eine nachteilige Verdnderung der
Gewdssereigenschaften zu vermeiden, eine mit RUcksicht auf den Wasser-haushalt
gebotene sparsame Verwendung des Wassers sicherzustellen, die Leistungsfahigkeit
des Wasserhaushalts zu erhalten und eine VergréBerung und Beschleunigung des
Wasserabflusses zu vermeiden.

Die Flachen 1 und 2 liegen in der Erdbebenzone 1 DIN 4149:2005-4 sowie der

geologischen Untergrundklasse R (Festgestein, Fels).

7 DENKMALSCHUTZ

Im westlichen Abschnitt des Plangebiets der FIdche befinden sich archdologische
Kulturdenkmale. Die archdologische Relevanz des Vorhabenareals belegen
arch&ologische Kulturdenkmale aus dem Umfeld, die nach § 2 SdchsDSchG
Gegenstand des Denkmalschutzes sind (mittelalterlicher Ortskern [85280-0-01]).

Im Vorfeld von BaumaBnahmen, fUr die eine denkmalrechtliche Genehmigung oder
ein Planfeststellungsverfahren erforderlich ist, ist es deshalb in jedem Fall notwendig,
arch&ologische Voruntersuchungen zur Erkundung arch&ologischer Denkmale
durchzufUhren. Weitere AusfGhrungen sind im Bebauungsplan ,Wohnanlage

PestalozzistraBe" festgehalten.

8 IMMISSIONSSCHUTZ

Nach § 50 BImSchG sind fUr eine bestimmte Nutzung vorgesehene Fldchen einander
so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlielich oder Uber-
wiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedUrftige
Gebiete (offentlich genutzte Gebiete, Freizeitgebiete usw.) so weit wie mdglich

vermieden werden.
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In die Betrachtung sind die Auswirkungen einzubeziehen, die auf das Plangebiet von
auBen einwirken. DarUber hinaus sind auch Auswirkungen durch das Plangebiet selbst
auf umgebende Nutzungen zu betrachten.
Die Flache 1 und Flache 2 werden als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.
Damit sind entsprechend Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1 folgende Orientierungswerte
maBgebend:
WA 55dB (A) tags,

40 dB (A)1 bzw. 45 dB (A)2 nachts

! Industrie-, Gewerbe- und Freizeitldrm

2 Verkehrsldrm.

Aufgrund der Uberwiegenden Wohnnutzung in den jeweiligen Plangebieten der
Flache 1 und 2 sind mit keinen erhdéhten Larmimmissionen zu rechnen. Lediglich durch
den Fahrverkehr (Anlieferung, Besucherverkehr) sowie durch technische Anlagen (z.B.
LOftung, Heizung)bzw. durch den Bau der Wohngebdude kdnnen tempordr

geringfUgig Gerduschauswirkungen ausgehen.

9 NATURSCHUTZ
Innerhalb des Geltungsbereichs der 11. Anderung des Fi&ichennutzungsplans sind
keine rechtsverbindlich festgesetzten Schutzgebiete, Schutzobjekte oder besonders
geschutzte Biotope nach SdchsNatSchG vorhanden.
Die Flache 1 und Flache 2 tfangieren keine Schutzgebiete nach Naturschutzrecht. Die
ndchstgelegenen Schutzgebiete sind die Flora-Fauna-Habitat-Gebiete  (FFH)
,Bachtdler im Oberen PleiBeland” (Meldenr. DE5140301) und die LSG
,Koberbachgrund" im Westen, das LSG ,Sahngebiet" im Norden und das zweiteilige
LSG ,,Paradiesgrund* im Osten.
Die Planung der Flache 1 und 2 stellt infolge der Inanspruchnahme von bisher
unbebauten Fldchen einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Diese Eingriffe sind
entsprechend § 1a BauGB in Verbindung mit BNatSchG bzw. S&chsNatSchG
auszugleichen.
Durch die Plan&nderung wird in keine héherwertigen Lebensrume bedrohter bzw.
geschutzter Arten eingegriffen, somit kann nicht von einer erheblichen planbedingten
Beeintrachtigung der Pflanzen- und Tierwelt am Standort oder der unmitteloaren

Umgebung ausgegangen werden.
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Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind in der verbindlichen Bauleitplanung zu
ermitteln und zu bilanzieren sowie durch geeignete MaBnahmen zu minimieren bzw.
auszugleichen. Es ist zu prUfen, ob die erforderlichen MaBnahmen am Eingriffsort
ausgeglichen werden kdnnen. Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch die
grUnordnerischen Festsetzungen in den jeweiligen Planungsgebieten minimiert.
Flachen fUr den erforderlichen Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft
kdbnnen durch Zuordnungsfestsetzungen auBerhalb des Plangebietes nachgewiesen
werden.

Detaillierte Aussagen dazu erfolgen in den jeweiligen Umweltberichten der
Bebauungspldane.

Vorschlage hierzu werden im Umweltbericht zu dieser FNP-Anderung dargestellt.

10 HINWEISE

Flache 1 und Flache 2 liegen in einem Gebiet, in dem wahrscheinlich erhdhte
Radonkonzentrationen in der Bodenluft vorhanden sind.

Aufgrund der bevorstehenden Anderung der Gesetzeslage und des erfolgten
Umzuges der Radonberatungsstelle ergeben sich die nachfolgenden Aktualisierungen
gegenuber der LFULG Stellungnahme vom 23.03.2017. Auf Grundlage der EU-Richtlinie
wurde im Juni 2017 das neue Strahlenschufzgesetz verabschiedet. In diesem wurde
zum Schutz vor Radon fir AufenthaltsrGume und Arbeitspldtze in InnenrGumen
erstmalig ein Referenzwert for die Uber das Jahr gemiftelte Radon-222-
AktivitGtskonzentration in der Luft von 300 Bq/m? festgeschrieben. Dieser Referenzwert
fritt zum 31. Dezember 2018 in Kraft. Zum vorsorgenden Schutz vor erhohter
Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in AufenthaltsrGumen empfehlen wir, bei
geplanten Neubauten generell einen Radonschutz vorzusehen oder von einem
kompetenten IngenieurbUro die radiologische Situation auf dem Grundstick und den
Bedarf an SchutzmaBnahmen abkléren zu lassen. Bei geplanten Sanierungsarbeiten
an bestehenden Gebduden empfehlen wir, die Radonsifuation durch einen
kompetenten Gutachter ermitteln zu lassen und ggf. RadonschutzmaBnahmen bei
den Bauvorhaben vorzusehen. Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und
Radonschutz steht die Staatliche Betriebsgesellschaft fur Umwelt und Landwirtschaft,
Radonberatungsstelle unter E-Mail: radonberatung@smul.sachsen.de oder Internet:

www.strahlenschutz.sachsen. de gern zur VerfGgung.
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11 FLACHENBILANZ
Der Geltungsbereich der 11. Anderung des Fldchennutzungsplans der Gemeinde

Neukirchen/ PleiBe umfasst insgesamt ca. 0,98 ha.

Bestand Planung
Flachenart Flache in m? Flache m?
Grinfléche (Flache 1) 7.500 0
Wohnfldche WA (FiGche 1) 0 7.500
Grunflache (Fidche 2) 2.300 0
Wohnfldche WA (FiGche 2) 0 2.300
Gesamtiflache 9.800 9.800

Die bisherigen Grunflachen werden als allgemeines Wohngebiet (WA) dargestellt.

Damit werden Grinfldchen im Gemeindegebiet reduziert.
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TEIL 1l UMWELTBERICHT

1 VORBEMERKUNG UND RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Die 11. Anderung des Fldchennutzungsplans der Gemeinde Neukirchen/ PleiBe wird
nach dem BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. 1S.2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S.1722) erstellt.

Die erforderliche UmweltpriGfung ist durch die neuen Vorschriften als Regelverfahren
for grundsdatzlich alle Bauleitpl@ne eingefUhrt worden. Sie ist hierdurch zu einem
selbstverstandlichen Bestandteil des Planungsprozesses ausgestaltet worden, der in
das Aufstellungsverfahren integriert ist und eine rechtssichere und handhabbare

Anwendung ermdglichen soll.

Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB hat die Gemeinde die voraussichtlichen erheblichen

Umweltauswirkungen der Planung zu ermitteln. Es handelt sich dabei um ein

selbstverstndliches planerisches Vorgehen bei der Zusammenstellung des
Abwdagungsmaterials. Diese Belange sind in einem Umweltbericht zu beschreiben und
zu bewerten. MaBgeblich sind dabei die Vorgaben der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a

BauGB. Der Umweltbericht bildet dabei einen gesonderten Teil der BegrGndung.

Die Gemeinde legt fUr den Bauleitploan fest, in welchem Umfang und
Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fur die Abwdagung (§ 1 BauGB)
erforderlich ist. Das Ergebnis der Umweltprofung ist in der Abwdgung zu

bertcksichtigen.

Bestandsaufnahmen und Bewertungen von Landschaftspl@dnen sowie sonstigen

Pldnen mit umweltrelevanten Inhalten sind in der Umweltprifung zu bertcksichtigen.

Die Umweltprifung gemd&B BauGB erfolgt im  Anderungsverfahren zum
Fldchennutzungsplan und im Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan. Der zu
erstellende Umweltbericht gemdaB BauGB ist den Begriundungen in der jeweiligen

Bauleitplanung in den einzelnen Verfahrensschritten beizufigen.

Der Umweltbericht wird fortgeschrieben und weiter qualifiziert.
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Untersuchungsinhalte und -umfang

Lu betrachten sind die erheblichen Auswirkungen des Vorhabens auf folgende

Schutzguter/Umweltmedien:

1 Tiere, Pflanzen, Boden, Fldche, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefuge,

2 Landschaft und biologische Vielfalt,

3 Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt und
4 Kultur- und sonstige Sachguter.

1.A INHALT UND ZIEL DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

Planungsabsicht

Mit der 11. Fldchennutzungsplandnderung erfolgt die Darstellung der Flache 1 und 2
von derzeit als Grunflache gemdaB § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB ausgewiesenen Fldchen als
Wohnbaufldche gemdaB § 5 Abs.2 Nr. BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 1 Nr. 1
BauNVO.

Der raumliche Geltungsbereich der 11. FNP- Anderung umfasst zwei Teilfldchen:
Fldche 1. Wohnbaufldche ,,PestalozzistraBe” (0,75ha),

Flache 2. Wohnbaufl&che ,,Bergallee* (0,23 ha).

FUr die Flache 1 der Gemeinde Neukirchen/ PleiBe besteht ein konkretes Vorhaben.
Der DRK Kreisverband Zwickauer Land e.V. plant die Errichtung einer
seniorengerechten Wohnanlage bestehend aus 3 Wohngebduden. Der notwendige
Ausgleich ist dem Gemeindegebiet zuzuordnen.

Die 11. Anderung der Fl&che 1 PestalozzistraBe wird folgendermaBen begrenzt:

. im Norden  allgemeines Wohngebiet

. im Osten Kleingartenanlage- Kleingartenverein ,,PleiBengrund e.V.
. im Suden allgemeines Wohngebiet

. im Westen  Werdauer StraBe (5289)

Die Flache 2 der Gemeinde Neukirchen/ PleiBe ist eine Arrondierungsfléche (FlurstGck
Nr. 150/8 u. tlw. 150/9) des Bebauungsplans ,Wohngebiet Bergallee". Die Gemeinde
beabsichtigt  die Nachfrage an  Wohnraumentwicklung for  Ein- und
Mehrfamilienhduser zu befriedigen.

Der notwendige Ausgleich ist im Plangebiet bzw. auf dem Gebiet der zuzuordnenden

Fldchen zu erbringen.
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Die 11. Anderung der Fldche 2 Bergallee wird folgendermaBen begrenzt:

. im Norden  allgemeines Wohngebiet der Stadt Crimmitschau
J im Osten Grinflache

o im SUden Rudelswalder Stral3e

. im Westen  Landwirtschaftliche Fidche

FidchengroBe

Der raumliche Geltungsbereich der 11. FNP-Anderung umfasst ca. 0,98 ha.
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Abbildung 7 Lage Fldchel und Fldche 2 in Neukirchen/ PleiBe
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1.B ZIELE DES UMWELTSCHUTZES
Regiondlplan Sudwestsachsen (RPSW) 2008

Die Gemeinde Neukirchen/PleiBe gehdrt zur Planungsregion Chemnitz, organisiert im
+Planungsverband Region Chemnitz", der Rechtsnachfolger der Regionalen
Planungsverbdnde Chemnitz-Erzgebirge und SUdwestsachsen ist. Die bisherigen
Regionalpldne von 2008 gelten fort, bis eine Gesamtfortschreibung fur die
Planungsregion Chemnitz rechtskraftig ist. Die erste Gesamtfortschreibung des
Regionalplans SUdwestsachsen (RPSW 2008) ist mit der Bekanntmachung nach § 7
Abs. 4 SGchsLPIG am 31.07.2008 in Kraft getreten. In der Karte 1 Raumnutzung wurden

im Bereich der Wohn-gebiete keine Ausweisungen vorgenommen.

Fldchennutzungsplan

Der Fldchennutzungsplan der Gemeinde Neukirchen/ PleiBe ist seit dem 22.12.1999
rechtswirksam.

Im Fldchennutzungsplan wird die Flache 1 als Grinfldche ausgewiesen. Im Rahmen
des Bebauungsplans ,Wohnanlage PestalozzistraBe” ist diese Fladche als
Wohnbaufl&che vorgesehen. Es handelt sich hierbei um eine FiGchengréBe von 0,75
ha.

Im Fldchennutzungsplan wird die Fldche 2 als Grinfldche ausgewiesen. Die kleinteilige
Arrondierungsfldche innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
~Wohngebiet Bergallee" (FlurstOck 150/8 u. tlw.150/9) ist als Wohnbaufldche

vorgesehen. Es handelt sich hierbei um eine FldchengréBe von 0,23 ha.

Landschaftsrahmenplan (LRP) 2008

Die fUr das Plangebiet relevanten Inhalte des Landschaftsrahmenplans (2008) wurden
in der standortékologischen Beschreibung der Plangebiete in der Begrindung der
Bebauungspldne dargelegt und bei der Planung berUcksichtigt. Die 11. FNP-
Anderung des FNP steht den Darstellungen des Landschaftsrahmenplans nicht
entgegen.

Die Flachen 1und 2 tangieren keine Schutzgebiete nach Naturschutzrecht.

Die ndchstgelegenen Schutzgebiete sind die Flora-Fauna-Habitat-Gebiete (FFH)
,Bachtdler im Oberen PleiBeland” (Meldenr. DE5140301) und die LSG
~Koberbachgrund” im Westen, das LSG ,Sahngebiet" im Norden und das zweiteilige

LSG ,,Paradiesgrund* im Osten.
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2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

2.A/B UMWELTRELEVANTE SCHUTIGUTER UND AUSWIRKUNGEN DER
PLANUNG

Im Sinne einer verstGndlichen Aufbereitung der Fakten bezUglich der
Umweltauswirkungen durch die Planungsstandorte wird im nachfolgenden ein

standardisiertes Schema verwendet.

Diese Vorgehensweise der komprimierten Aufbereitung soll die Behandlung dieser
Thematik in den politischen Entscheidungsgremien sowie der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung hinsichtlich schneller Erfassbarkeit und Nachvollziehbarkeit
beférdern helfen. Die Umweltauswirkungen der geplanten Einzelstandorte des
Fldchennutzungsplans werden schutzgutbezogen ermittelt und dargestellt.

Durch Fotos, Luftbilder und eine Kurzcharakteristik werden die Bewertungen zu den
Einzelstandorten ergdnzt.

Die Umweltauswirkungen durch die Planung auf die SchutzgUter werden im Folgenden
beschrieben und bewertet. AbschlieBend erfolgt eine dreistufige Bewertung der
geplanten Siedlungserweiterungen betreffs ihrer Umweltvertraglichkeit. Hierbei

werden folgende Einstufungen getroffen:

o Umweltvertraglicher Standort (geringe Konfliktintensitat)
e Bedingt umweltvertraglicher Standort (mittlere Konfliktintensitat)

¢ Umweltunvertréglicher Standort (hohe Konfliktintensitat)
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Tab. 1: Umweltvertraglichkeitsprifung (Seiten 28 -36)
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Strategische Umweltpriifung gemaR BauGB - 11.Anderung FNP der Gemeinde Neukirchen/ PleilRe Blatt 1
Standortbedingungen und Planungsziele - Wohnbauflache PestalozzistraRe, Neukirchen/ Plei3e

Auszug aus dem wirksamen FNP Ausweisung im Zuge der 11. Anderung

Ortslage
Lage
GroRRe

Nutzart Ist
Nutzart Plan

Luftbild

Planbereich und Lagebeziehungen

Neukirchen/ Pleil’e

Ortsmittig/ westlich in der Gemeinde Neukirchen/ Pleilte
Ostlich der Werdauer Stralle S 289

7.500 m?

Grunflache

Wohnbauflache

Errichtung einer seniorengerechten Wohnbebauung

Erganzungs-/Prufbereich
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Blatt 2

Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes - Wohnbauflache PestalozzistralRe, Neukirchen/ Pleil3e

Nutzung

Schutzgut
Mensch

Boden und
Flache

Wasser

Luft/Klima

Pflanzen

Tiere

Arten/Bio

Landschaft
Kultur/SG

Gesamt

Zustand

Grunflache (gemal 85 Abs. 2 Nr. 5 BauGB des rechtswirksamen FNP)

Standort liegt im Ortsmittebereich und ist von Wohnbauflachen und einer Kleingartenanlage umgeben

Vega aus fluviimnogenem Schluff (Auenschluff) Gber fluviimnogenem Kies fihrendem Sand (Auensand). Der Boden ist
durch Grinland- und Weidenutzung und bisher geringer Beeintrachtigung durch Versiegelung gepragt.

Plangebiet liegt in keinem Grundwasserabhangigen Biotop- und Okosystem. 100 m 6stlich des Plangebietes verlauft das
FlieRgewasser PleiBe. Eine Beeintrachtigung der FlieBgewasser durch das Plangebiet ist nicht zu erwarten.
es bestehen keine Restriktionen durch festgesetzte Trinkwasserschutzgebiete sowie Uberschwemmungsgebiete

maéafig trockenem mitteldeutschen Berg- und Higellandklima im Thiringisch-sachsischen Mittelgebirgsvorland. Temperatur
von 7,6 °C im Durchschnitt

Flache aus einem mesophilen Grinland, das sich infolge der Beweidung aus einem Wirtschaftsgrinland entwickelt hat

Standortiblichen Fortpflanzungs- und Nahrungshabitate von Kleinsdugern und Végeln, ferner auch Nahrungshabitate von
Saugetiere, kein Vorkommen schitzenswerter Arten

Uberwiegend Grinland- und Weidenutzung, Standortublichen Fortpflanzungs- und Nahrungshabitate, keine Habitate
geschutzter Arten erfasst

Lage im Ortsmittebereich, von Wohnbauflachen und einer Kleingartenanlage umgeben, Nutzung als Grin- und Weideland
keine Kulturdenkmale im Plangebiet, archaologische Denkmalzone wird vom Plangebiet nicht tangiert

Beeintrachtigung/Belastung Il - mittel Il - hoch

| - gering
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Blatt 3

Prognose bei Durchfliihrung der Planung - Wohnbauflache PestalozzistraRe, Neukirchen/ Plei3e

Schutzgut

Mensch

Boden und
Flache

Wasser

Luft/Klima

Pflanzen

Tiere

Arten/Bio
Landschaft
Kultur/SG

Gesamt

Prognose

zeitweise in baubedingter Phase Immissionsbelastung (Larm, Staub), Erhdhung des Verkehrsaufkommens durch LKW-
Anlieferungen und Kundenverkehr

Beeintrachtigung der Bodenfunktion durch ansteigenden Versiegelungsgrad, versickerungsfreundliche Belage auf
Stellflachen und Wegen sowie eine Begrunungspflicht fur nicht iberbaubare Grundstucksteile

Regen- und Oberflachenwasser sind durch geeignete MalRnahmen (hier eine Zisterne) im Plangebiet zu versickern und
gedrosselt der Vorflut zuzufihren.

geringflugig negative Auswirkungen auf die unmittelbare Umgebung, ohne erhebliche Auswirkungen auf das Regionalklima

Erhalt der Randeingrinung im 6stlichen Bereich des Plangebietes
Begriinungsmalnahmen sowie erforderliche Ausgleichs- und KompensationsmalRnahmen werden zur Verbesserung
derfloristischen Ausstattung des Plangebietes fiihren

Durch Begriinungs-, Ausgleichs- und KompensationsmalRnahmen wird Artenausstatung steigen, Schaffung von neuen
Lebensrdumen, Bei Fallungen der alten u. hdhlenreichen Laub- und Obstbaume sollten H6hlen u. Spalten abgesucht

Erhdhung der Lebenraum- und Artenvielfalt / Parkahnliche Anlage

Veranderung des Landschaftsbildes durch angepasste Wohnbebauung, Einbindung in die Landschaft durch Bepflanzung/
Ausgleichs- und KompensationsmaRhahmen
keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten
Il - mittel [l - hoch

Auswirkungen | - nachrangig
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Strategische Umweltprifung geman BauGB - 11.Anderung FNP der Gemeinde Neukirchen/ Blatt 4
Auswertung und Eingriffsbewaltigung - Wohnbauflache Pestalozzistralle, Neukirchen/ Pleil3e

beachtl. Umweltschutzziele gesetzliche Vorgaben
Prognose bei Nullvariante infolge Grun- und Weideland Nutzung keine Veranderung zu erwarten
Standortalternativen im Innenbereich vom OT Neukirchen/Pleil}e stehen fir Wohnbauvorhaben fir seniorengerechtes Wohnen

keine verwertbaren Bauliicken, Brachflachen, geeignete Flachen zur Nachverdichtung zur Verfiigung

erhebliche Auswirkungen geringe bis mittlere Umweltauswirkungen auf Grund der Bodenversiegelung zu erwarten

Eingriff Vorhaben stellt einen ausgleichspflichtigen Eingriff geman SachsNatSchG, BNatSchG und BauGB dar
Vermeidungsmalnahmen Umsetzung des Vorhabens nach dem Stand der Technik und guter fachlicher Praxis
Verringerungsmalnahmen Minimierung des Versiegelungsanteils, wasserdurchlassige Befestigungen von Stellflachen und Wegen

angemessene grunordnerische Einbindung in den umgebenden Orts- und Landschaftsraum

Kompensation Bilanzierung in nachfolgenden Verfahren vornehmen
Bedarf Ermittlung auf der Grundlage konkreter Flachenbilanzen im B-Plan
Bewertung umweltvertraglicher Standort mit vorwiegend geringer Konfliktintensitat

Empfehlung Standort ist fir Wohnbauflache geeignet
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Strategische Umweltpriifung gemaR BauGB - 11.Anderung FNP der Gemeinde Neukirchen/ PleilRe Blatt 5
Standortbedingungen und Planungsziele - Wohnbauflache Bergallee, Neukirchen/ Pleil3e

Auszug aus dem wirksamen FNP Ausweisung im Zuge der 11. Anderung Luftbild

Planbereich und Lagebeziehungen

Ortslage Neukirchen/ Pleil’e
Lage nordlich in der Gemeinde Neukirchen/ PleiRe
Grenze zu Crimmitschau

GroRRe 2.300 m2

Nutzart Ist Grunflache

Nutzart Plan Wohnbauflache

Planziel abschlieBende stadtebauliche Entwicklung des

erschlossenen Ortsbereiches
Errichtung einer Ein- und Mehrfamilien-wohnbebauung

_ Erganzungs-/Prifbereich
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Blatt 6

Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes - Wohnbauflache Bergallee, Neukirchen/ Plei3e

Nutzung

Schutzgut
Mensch

Boden und
Flache

Wasser

Luft/Klima

Pflanzen

Tiere

Arten/Bio

Landschatft

Kultur/SG

Gesamt

Zustand

Grunflache (gemal 85 Abs. 2 Nr. 5 BauGB des rechtswirksamen FNP)

Standort liegt im nordlich in der Gemeinde und ist von Wohnbauflachen umgeben

Pseudogely- Braunerde.Der Boden ist durch Grinland- und Weidenutzung gepragt.

Plangebiet liegt in keinem Grundwasserabhangigen Biotop- und Okosystem. Siidlich, unterhalb der Rudelswalder Stralke
verlauft das FlieRgewasser D6bitzbach. Ca. 800 m 6stlich des Plangebietes verlauft die PleiRe

Es bestehen keine Restriktionen durch festgesetzte Trinkwasserschutzgebiete sowie Uberschwemmungsgebiete

mafig trockenem mitteldeutschen Berg- und Higellandklima im Thiringisch-sachsischen Mittelgebirgsvorland. Temperatur
von 7,6 °C im Durchschnitt

Flache ist eine artenarme Weide, infolge von Beweidung

Standort mit untergeordneter faunistischer Bedeutung, unerhebliche Betroffenheiten von kleinsdaugern (Mause etc.), kein
Vorkommen schitzenswerter Arten

Weidenutzung, untergeordnete Biotop- und Artenausstattung, keine Habitate geschutzter Arten erfasst

in Ortsrandlage durch bestehende Wohnbauflachen gepragt, dorflich gepragtes Stadtbild

keine Kulturdenkmale im Plangebiet, archaologische Denkmalzone wird vom Plangebiet nicht tangiert

Beeintrachtigung/Belastung Il - mittel Il - hoch

| - gering
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Prognose bei Durchfliihrung der Planung - Wohnbauflache Bergallee, Neukirchen/ Pleil3e

Schutzgut

Mensch

Boden und
Flache

Wasser

Luft/Klima

Pflanzen

Tiere

Arten/Bio

Landschaft

Kultur/SG

Gesamt

Prognose

zeitweise in baubedingter Phase Immissionsbelastung (Larm, Staub), Erhdhung des Verkehrsaufkommens durch LKW-
Anlieferungen

Beeintrachtigung der Bodenfunktion durch ansteigenden Versiegelungsgrad, versickerungsfreundliche Belage auf
Stellflachen und Wegen sowie eine Begrunungspflicht fur nicht iberbaubare Grundstucksteile

Regen- und Oberflachenwasser sind im Plangebiet zu versickern. Nicht zu versickernedes Regen- und Oberflachenwasser
in Regenruckhaltebecken (RRB) zuzufuhren. Fertigstellung RRB im Jahr 2018

Vorhaben- und lagebedingt keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten

entsprechende, grinordnerische und sonstige Gestaltung der nicht iberbaubaren Teile des Plangebies kann es durch
Anpflanzungen zu einer Erhéhung der Strukturvielfalt kommen.

Durch Begrinungs-, Ausgleichs- und KompensationsmalRnahmen wird Artenausstatung steigen, Schaffung von neuen
LebensrGumen

Erhdhung der Lebenraum- und Artenvielfalt / Férderung fir neuen Biotopverbund

Veranderung des Landschaftsbildes durch angepasste Wohnbebauung, Einbindung in die Landschaft durch Bepflanzung/
Ausgleichs- und Kompensationsmalnahmen

keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten

Auswirkungen | - nachrangig Il - mittel Il - hoch

Blatt 7
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Strategische Umweltprifung geman BauGB - 11.Anderung FNP der Gemeinde Neukirchen/ Blatt 8
Auswertung und Eingriffsbewaltigung - Wohnbauflache Pestalozzistralle, Neukirchen/ Pleil3e

beachtl. Umweltschutzziele gesetzliche Vorgaben
Prognose bei Nullvariante infolge der Weideland Nutzung keine Veranderung zu erwarten
Standortalternativen Auf Grund des nicht fertiggestellten stidlichen Bauabschnittes, sieht sich die Gemeinde Neukirchen/ Pleil3e,

nach nun mehr als 20 Jahren, in der Pflicht das Wohnbaugebiet in Bezug auf die immer gréRere Nachfrage
nach Einfamilienh&usern neu zu konzipieren und zu planen.

erhebliche Auswirkungen geringe bis mittlere Umweltauswirkungen auf Grund der Bodenversiegelung zu erwarten

Eingriff Vorhaben stellt einen ausgleichspflichtigen Eingriff geman SachsNatSchG, BNatSchG und BauGB dar
Vermeidungsmalnahmen Umsetzung des Vorhabens nach dem Stand der Technik und guter fachlicher Praxis
Verringerungsmalnahmen Minimierung des Versiegelungsanteils, wasserdurchlassige Befestigungen von Stellflachen und Wegen

angemessene grunordnerische Einbindung in den umgebenden Orts- und Landschaftsraum

Kompensation Bilanzierung in nachfolgenden Verfahren vornehmen
Bedarf Ermittlung auf der Grundlage konkreter Flachenbilanzen im B-Plan
Bewertung umweltvertraglicher Standort mit vorwiegend geringer Konfliktintensitat

Empfehlung Standort ist fir Wohnbauflache geeignet
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Strategische Umweltprifung geman BauGB - 11.Anderung FNP der Gemeinde Neukirchen/ PleiRe

Standortbedingungen und Planungsziele - Wohnbauflache Bergallee, Neukirchen/ PleilRe

Nutzart Ist Nutzungsart im Bestand Wertstufen

Nutzart Plan Nutzungsart geplant I sehr gering
I gering

GE Gewerbegebiet M mittel

Ml Mischgebiet v hoch

SO Handel Sondergebiet Handel \% sehr hoch

EFH Einfamilienhaus

DH Doppelhaus

MFH Mehrfamilienhaus

Oou Ortsumfahrung

GRZ Grundflachenzahl

GwW Grundwasser

Arten/Bio Arten- und Biotopschutz

SG Sachguter

36

Blatt 9
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2.C BEWERTUNG DES EINGRIFFS UND AUSGLEICHSMABNAHMEN

Fldche 1 und Fldche 2

Die Plandnderungen stellen einen Ausgleichspflichtigen Eingriff dar. Diese Eingriffe sind
entsprechend §§ Ta und 9 Abs. Ta BauGB auszugleichen bzw. zu ersetzen. Die
erforderliche, exakte Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung sowie die Festsetzung von
konkreten  Ausgleichs-und  ErsatzmaBnahmen  bleiben der  verbindlichen

Bauleitplanung vorbehalten.

2D ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN UND
STANDORTALTERNATIVEN

An beiden derzeit als Grunfldche dargestellten Standorten hat sich ergeben, dass

aufgrund der Fldchenzuschnitte die Nachfrage von WohnbauflGdche besteht.

Fldche 1

In der Gemeinde Neukirchen/ PleiBe stehen derzeit keine nutzbaren alternativen
FlIdchen fUr den Standort einer behindertengerechten Wohnanlage zur Verfiugung.
Das Plangebiet in der PestalozzistraBe eignet sich auf Grund seiner vorteilhaften
Verkehrsanbindung  sowie  ein Eigenpotenzial  zur  Ansiedelung  einer
behindertengerechten Wohnanlage. Im Bauleitplanverfahren zum Bebauungsplan
»Wohnanlage PestalozzistraBe* wird die Standortalternativprofung durchgefihrt.
Diese Entwicklung ist aus gemeindlicher Sicht wirtschaftlich sinnvoll und entspricht den
Grundsdatzen zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Die bisherigen neuqus-
gewiesenen WohnbauflGchen der Gemeinde, Abrundung ,,BahnhofstraBe (0,52 ha),
Baugebiet ,,OststraBe” (0,40 ha), Standort ,,Werdauer StraBe — Kleinhessen* (0,28 ha),
Wohngebiet ,,Am Dorfanger” (0,72 ha), Wohngebiet ,,SUdliche Schéfereiweg” (0,85
ha) und das Wohngebiet , TalstraBe* (0,92 ha) im Ortsteil Ddnkritz, Erg&nzungssatzung
an der ,Lauterbacher StraBe* und am ,Schdfereiweg” (1,74 ha) im Ortsteil Schweins-
burg sind vollstGndig ausgelastet und bebaut. Von diesen 5,43 ha bauplanungsrecht-
lich ausgewiesenen Wohnbaufldchen in Neukirchen gibt es keine Reserven mehr.

Mit der geplanten seniorengerechten Wohnanlage, welche straBenorientiert, eine zu-
sammenhdngende Bebauungsstruktur darstellt, ist eine geordnete stddtebauliche
Entwicklung gewdhrleistet, da die FIGche zwischen bebauten Strukturen/ Bebauungen

geschlossen werden.



BUro fUr St&dtebau GmbH Chemnitz 38

Fldche 2

Auf Grund des nicht fertiggestellten sudlichen Bauabschnittes, sieht sich die Gemeinde
Neukirchen/ PleiBe, nach nun mehr als 20 Jahren, in der Pflicht das Wohnbaugebiet in
Bezug auf die immer gréBere Nachfrage nach Einfamilienhdusern neu zu konzipieren
und zu planen. Die kleinteilige Arrondierungsfldche innerhalb des neuen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes soll die Darstellung Wohnbaufldche

erhalten.
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3 ZUSATILICHE ANGABEN

3.1 VERWENDETE TECHNISCHE VERFAHREN, HINWEISE AUF
SCHWIERIGKEITEN BEI DER ZUSAMMENSTELLUNG DER ANGABEN UND
FEHLENDE KENNTNISSE

Die Bewertungen und Prognosen basieren auf dem gegenwdartigen Kenntnisstand zur
Aufstellung des FNP, den Zuarbeiten der Gemeindeverwaltung bzw. der Planer des
Bebauungsplans, der durchgefUhrten Vororterfassung und wurden unter

BerUcksichtigung geltender Gesetzlichkeiten getroffen.

Ergeben sich im weiteren (zweistufigen) Verfahren zur FNP- Anderung bzw. auch im
Bebauungsplanverfahren gednderte oder neue, relevante Erkenntnisse mit
Auswirkungen auf die SchutzgUter und deren Bewertung ist die Planung mit

integriertem Umweltbericht entsprechend zu korrigieren und zu Uberarbeiten.

3.2 MABNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

BezUglich von UberwachungsmaBnahmen sind die erforderlichen Kontroll- und
Monitorfunktionen durch die Gemeinde wahrzunehmen. Die zu vertretenden Belange
des Umweltschutzes, insbesondere MaBnahmen zur Vermeidung und zur Minimierung

sowie die Fragen der UmweltUberwachung sind in das Monitoring einzubeziehen.

3.3 DENKMALSCHUTZ

Im Plangebiet der FlGdche 1 befinden sich teilweise im westlichen Bereich
archdologische Kulturdenkmale. Die arch&ologische Relevanz des Vorhabenareals
belegen archdologische Kulturdenkmale aus dem Umfeld, die nach § 2 SGchsDSchG
Gegenstand des Denkmalschutzes sind (mittelalterlicher Ortskern [85280-0-01]). Vor
Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten mussen
durch das LfA im von Bautdtigkeit betroffenen Areal arch&ologische Grabungen
durchgefUhrt  werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht

auszugraben und zu dokumentieren.

4 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Planungserfordernis und Standorteinordnung

Mit der 11. Anderung des Fl&dchennutzungsplans erfolgen die Darstellungen von
derzeitig im Flédchennutzungsplan als Grinflachen dargestellter Fldchen als

Wohnbaufl&che.
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Der rdumliche Geltungsbereich der 11. FNP- Anderung umfasst zwei Teilflédichen:
Fldche 1: Wohnbaufldche PestalozzistraBe (0,75 ha),
Fldche 2: Wohnbaufladche Bergallee (0,23 ha).

Die Flache 1 PestalozzistraBe soll auf Grund des bestimmten Vorhabens, einer
seniorengerechten Wohnanlage, der Nutzung eines allgemeinen Wohngebiets (WA)

entwickelt werden.

Die Arrondierungsfldche Bergallee (Flache 2) soll aus den bereits umgebenden
baulich geprégten Fidchen entsprechend der Nutzung in der Umgebung entwickelt
werden. Die Fldche ist Bestandteil des Bebauungsplans ,,Wohngebiet Bergallee*. Die
Anderung des rechtskréftigen Bebauungsplans erfolgt in einem gesonderten

Verfahren.

Gesetzliche Grundlagen

Die 4. Anderung des Fi&chennutzungsplans erfolgt nach dem BauGB in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | §.3634).

o gemadB § 2 Abs. 4 BauGB wurde eine Umweltprifung durchgefthrt, in der die
voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt wurden

o im Umweltbericht gemd&B § 2a BauGB erfolgte hierzu die erforderliche
Beschreibung und Bewertung

Ziele des Umweltschutzes

e Gesetzliche Vorgaben und Restriktionen insbesondere des Immissionsschutzes,
des Bodenschutzes und des Natfur- und Landschaftsschutzes sind bei der
Planaufstellung zu beachten und anzuwenden.

Landesentwicklungsplan LEP 2013 / Regionalplan Westsachsen 2008

e Das Anderungsverfahren wird unter BerUcksichtigung der Belange der
Ubergeordneten Landes- und Regionalplanung durchgefuhrt.

e Die Planung dient dazu, in der Gemeinde Neukirchen/ PleiBe die
Innenentwicklung zu beférdern.

Fldichennutzungsplan

e keine umweltrelevanten Schutzziele fUr die Anderungsbereiche benannt
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Landschaftsrahmenplan (2008)

e Das Plangebiet liegt im Siedlungsbereich der Gemeinde Neukirchen/ PleiBe
und gemdaB dem Landschaftsrahmenplan erfahrt das Plangebiet im Raum eine
geringe Erlebniswirksamkeit.

e Die fUr das Plangebiet relevanten Inhalte des Landschaftsrahmenplans (2008)
wurden in der standortdkologischen Beschreibung der Plangebiete in der
Begrindung zur Bauleitplanung dargelegt und bei der Planung berUcksichtigt.

Zusammenfassende Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

o es sind geringe Umweltauswirkungen zu erwarten

Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft

o Die Fldche 1 und Fldche 2 tangieren keine Schutzgebiete nach
Naturschutzrecht.
o Die Plan&nderungen stellen einen Ausgleichspflichtigen Eingriff dar. Diese

Eingriffe sind entsprechend §§ Ta und 9 Abs. 1a BauGB auszugleichen bzw. zu
ersetzen.

o Die erforderliche, exakte Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung sowie die Festsetzung
von konkreten Ausgleichs-und ErsatzmmaBnahmen bleiben der verbindlichen

Bauleitplanung vorbehalten.

Anderweitige Planungsmodglichkeiten und Standortalternativen
Flache 1

In der Gemeinde Neukirchen/ PleiBe stehen derzeit keine nutzbaren alternativen

Fldchen fUr den Standort einer behindertengerechten Wohnanlage zur Verfiugung.
Das Plangebiet in der PestalozzistraBe eignet sich auf Grund seiner vorteilhaften
Verkehrsanbindung  sowie  ein Eigenpotenzial zur  Ansiedelung  einer
behindertengerechten Wohnanlage.

Flache 2

Auf Grund des nicht fertiggestellten sidlichen Bauabschnittes, sieht sich die Gemeinde
Neukirchen/ PleiBe, nach nun mehr als 20 Jahren, in der Pflicht das Wohnbaugebiet in
Bezug auf die immer groBere Nachfrage nach Einfamilienhdusern neu zu konzipieren
und zu planen. Die kleinteilige Arrondierungsfléche innerhalb des neuen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes soll die Darstellung Wohnbaufldche
erhalten.
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5 ERKLARUNG

Auf der Grundlage von Art. 9 SUP- Richtlinie sowie von § 6 Abs. 5 ist dem Bauleitplan
nach Beschlussfassung eine zusammenfassende ErklGrung beizufiugen, in der
Angaben zur Art und Weise der BerUcksichtigung der Umweltbelange, der Ergebnisse
der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung und der gepriften anderweitigen
Planungsméglichkeiten enthalten sind. AuBerdem ist darin zu erl@utern, aus welchen
Grinden der Plan nach Abwdgung mit den gepruften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewdhlt wurde. Die FErklarung ist  mit

Bekanntmachung zur Einsicht bereitzuhalten.
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