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Planze ichnung im  Maßstab 1 : 1.500

Luftb ild  d es Sta a tsb etrieb es Geo b a sisinfo rm a tio n ung V erm essung Sa c hsen 
Sta nd  Juni 2019 

275

Ze iche ne rklärung 
räum lic her Geltungsb ereic h d er Sa tzung üb er d ie Festlegung 
b eb a uter Bereic he im  Auß enb ereic h gem ä ß  § 35 Ab s. 6 Ba uGB 
 

Planze iche n de r Plangrundlage 
Geb äud eb esta nd  
 
Flurstüc ksgrenze 
 
Flurstüc ksnum m er 

 
Üb erna hm e Altla stensta nd o rt 
 
Üb erna hm e Höhenlinien in m  üb er DHHN 2016 

Plangrundlage  
Die Pla ngrund la ge d er Sa tzung b ild et einen Auszug a us d em  Am tlic hen 
Liegensc ha ftska ta sterinfo rm a tio nssystem  (ALKIS) d es Sta a tsb etrieb es 
Geo b a sisinfo rm a tio n und  V erm essung Sa c hsen (Geo SN), Gem eind e Neukirc hen / 
Pleiß e, Gem a rkung Sc hweinsb urg, Sta nd  April 2023. 
Die Eintra gung d er Höhenlinien erfo lgte a uf Grund la ge d es Höheninfo rm a tio nssystem  
Sa c hsen, Sta nd  April 2021. 
Luftb ild  d es Sta a tsb etrieb es Geo b a sisinfo rm a tio n und  V erm essung Sa c hsen 
Sta nd  April 2021 
 
Die Da rstellung und  Bezeic hnung d er Flurstüc ke im  räum lic hen Geltungsb ereic h stim m t 
m it d em  a m tlic hen Na c hweis im  Liegensc ha ftska ta ster üb erein. 
 
 
La nd ra tsa m t Zwic ka u, 
Am t für lä nd lic he Entwic klung und  V erm essung, Sa c hgeb iet Ka ta ster 
 
Gla uc ha u, d en      .     .2024    Siegel     
Sa c hgeb ietsleiter 
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  GEMEINDE NEUKIRCHEN/PLEIßE 
 
 LANDKREIS ZW ICKAU 
 
 AUßENBEREICHSSATZUNG  
„An de r Mannichswalde r Straße“, 
 Ge m arkung Schwe insburg 
   
 
 STAND : Entwurf      12 / 2023 
 
 M ASSSTAB :     M  1:1.500 
 
 
 
 PLANV ERFASSER :  BÜRO FÜR STÄ DTEBAU Gm b H CHEM NITZ 
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      GESCHÄ FTSLEITUNG 
BLATTGRÖSSE :  890 x 590    

 

T e xtliche  Fe stse tzunge n 
§  1 Ge ltungsbe re ich 

Der räum lic he Geltungsb ereic h d er Auß enb ereic hssa tzung um fa sst d ie 
Flurstüc ke 159/1, 159/2, 158/1, 158/2, 158/3 d er Gem a rkung Sc hweinsb urg 
gem ä ß  Pla nzeic hnung. Die Pla nzeic hnung ist Besta nd teil d ieser Sa tzung. 

§  2 Vorhabe n 
Innerha lb  d er in § 1 festgelegten Grenzen ric htet sic h d ie pla nungsrec htlic he 
Zulässigkeit vo n W o hnzwec ken d ienend en V o rha b en und  kleinen Ha nd werks- 
und Gewerb eb etrieb en na c h § 35 Ab s. 6 Ba uGB in V erb ind ung m it § 35 Ab s. 2 
Ba uGB. 
Der Erric htung, Ä nd erung und Nutzungsä nd erung vo n W o hnzwec ken 
d ienend en V o rha b en ka nn nic ht entgegengeha lten werd en, d a ss sie 
- Einer Da rstellung d es Flä c hennutzungspla ns für Flä c hen für d ie 
La nd wirtsc ha ft o d er W a ld  wid ersprec hen o d er 

- Die Entstehung o d er V erfestigung einer Splittersied lung b efürc hten la ssen. 
V o n d er Sa tzung b leib t d ie Anwend ung d es § 35 Ab s. 4 Ba uGB unb erührt. 

§  3 Zulässigke itsbe stim m unge n 
Ba ulic he V o rha b en gem ä ß  § 2 sind  zulässig, wenn sie sic h in Art und  M a ß  d er 
b a ulic hen Nutzung, d er Ba uweise und d er üb erb a ub a ren Grund flä c hen in d ie 
Eigena rt d er nä heren Um geb ung einfügen. Die Anfo rd erungen a n gesund e 
W o hn- und Arb eitsverhä ltnisse m üssen gewa hrt b leib en. Die Ersc hließ ung m uss 
gesic hert sein. 

§  4 Naturschutzre chtliche  Fe stse tzunge n 
(1) Stellplätze und Zufa hrten sind  in wa sserd urc hlässiger Ba uweise herzustellen. 
(2) Die Erric htung o d er wesentlic he Ä nd erung einer b a ulic hen Anla ge im  Sinne d er 

b a urec htlic hen V o rsc hriften innerha lb  d es räum lic hen Geltungsb ereic hes d er 
Auß enb ereic hssa tzung stellt einen Eingriff in Na tur und  La nd sc ha ft d a r, üb er 
d essen Zulässigkeit innerha lb  d es erfo rd erlic hen na c hgeo rd neten 
Zula ssungsverfa hrens entsc hied en wird . 

Hinwe ise  
(1) Der na türlic he Ob erb o d en (M utterb o d en) ist vo r Beginn d er Ba ua rb eiten 

gem ä ß  § 202 Ba uGB und § 1 BBo d Sc hG sepa ra t zu gewinnen und  
funktio nsgerec ht zu verwerten. 

(2) So llten Spuren b isher unb eka nnten a lten Bergb a us a ngetro ffen werd en, so  ist 
gem ä ß  § 5 Sä c hsisc he Ho hlra um vero rd nung d a s Sä c hsisc he Ob erb erga m t 
d a vo n in Kenntnis zu setzen. 

(3) Anpfla nzungen sind  unter Berüc ksic htigung d er Grenza b stä nd e gem ä ß  
Sä c hsNRG vo rzunehm en. 

(4) Bei gepla nter V ersic kerung vo n Ob erflä c henwa sser üb er d ie Bo d enzo ne ist 
sic herzustellen, d a ss d ies sc ha d lo s erfo lgt. V ernässungsersc heinungen, 
Bo d enero sio n und  Beeinträ c htigungen Dritter sind  a uszusc hließ en. Die 
V ersic kerungsfä higkeit d es Untergrund es ist im  Ba ugenehm igungsverfa hren 
na c hzuweisen. Da s Arb eitsb la tt DW A-A 138 ist zu b ea c hten. 

 

Ve rfahre nsve rm e rke  
1.  Der Gem eind era t d er Gem eind e Neukirc hen / Pleiß e ha t in öffentlic her Sitzung 

a m  26.07.2023 d ie Aufstellung d er Auß enb ereic hssa tzung na c h § 35 Ab s. 6 
Ba uGB b esc hlo ssen. Der Aufstellungsb esc hluss wurd e im  Am tsb la tt Ausga b e 08 
a m  15.08.2023 o rtsüb lic h b eka nntgem a c ht. 

 
 

Neukirc hen / Pleiß e, d en Siegel Bürgerm eisterin 
 

2.  Der Entwurf wurd e d urc h d en Gem eind era t a m  13.12.2023 geb illigt. Da b ei 
wurd e b estim m t, d ie Öffentlic hkeitsb eteiligung na c h § 3 Ab s. 2 Ba uGB und d ie 
Beteiligung d er Behörd en und  Trä ger öffentlic her Bela nge na c h 
§ 4 Ab s. 2 Ba uGB durc hzuführen. 

 
 

Neukirc hen / Pleiß e, d en Siegel Bürgerm eisterin 
 

3. Der Öffentlic hkeit wurd e na c h o rtsüb lic her Beka nntm a c hung im  
M itteilungsb la tt Ausga b e     a m  23.01.2024 gem ä ß  § 13 Ab s. 2 Nr. 2 in V erb ind ung 
m it § 3 Ab s. 2 Ba uGB durc h d ie öffentlic he Auslegung in d er Zeit vo m  24.01.2024 
b is 29.02.2024 Gelegenheit zur Stellungna hm e gegeb en. M it Sc hreib en vo m  
23.01.2024 erfo lgte d ie Beteiligung d er b erührten Behörd en gem ä ß  § 13 Ab s. 2 
Nr. 3 in V erb ind ung m it § 4 Ab s. 2 Ba uGB. 

 Der Inha lt d er o rtsüb lic hen Beka nntm a c hung und  d ie a uszulegend en 
Unterla gen wurd en in d er Zeit vo m  24.01.2024 b is 29.01.2024 zusätzlic h a uf d ie 
Internetseite d er Gem eind e und  in d a s Zentra le La nd espo rta l Ba uleitpla nung 
d es Freista a tes Sa c hsen eingestellt und  d a rüb er zugä nglic h gem a c ht. 

 
 

Neukirc hen / Pleiß e, d en Siegel Bürgerm eisterin 
 
4. Der Gem eind era t ha t d ie vo rgeb ra c hten Bed enken und  Anregungen d er 

Öffentlic hkeit so wie d ie Stellungna hm en d er Behörd en a m     .    .20        geprüft 
und  gem ä ß  § 1 Ab s. 7 Ba uGB a b gewo gen. Da s Ergeb nis wurd e m itgeteilt. 

 
 

Neukirc hen / Pleiß e, d en Siegel Bürgerm eisterin 
 
5. Die Sa tzung wurd e vo m  Gem eind era t a m     .     .20        b esc hlo ssen. Die 

Begründ ung wurd e geb illigt. 
 
 

Neukirc hen / Pleiß e, d en Siegel Bürgerm eisterin 
  
6. Die Auß enb ereic hssa tzung wurd e a usgefertigt. 
 
 

Neukirc hen / Pleiß e, d en Siegel Bürgerm eisterin 
 
7. Der Sa tzungsb esc hluss und d ie Stelle, b ei d er d ie Sa tzung a uf Da uer wä hrend  

d er Sprec hzeiten vo n jed erm a nn eingesehen werd en ka nn und  üb er d en Inha lt 
Auskunft zu erha lten ist, wurd en a m  .    .20     im  
Am tsb la tt Ausga b e        o rtsüb lic h b eka nntgem a c ht. 
In d er Beka nntm a c hung ist a uf d ie Geltend m a c hung d er V erletzung vo n 
V erfa hrens- und Fo rm vo rsc hriften und vo n M ä ngeln d er Ab wä gung so wie a uf 
d ie Rec htsfo lgen (§§ 214 und  215 Ba uGB und § 4 Ab s. 4 Sä c hsGem O) 
hingewiesen wo rd en. 
Die Sa tzung tritt m it d er Beka nntm a c hung d es Sa tzungsb esc hlusses in Kra ft. 
 
 
Neukirc hen / Pleiß e, d en Siegel Bürgerm eisterin 

Auße nbe re ichssatzung 
„An de r Mannichswalde r Straße“ 
Ge m arkung Schwe insburg 

de r Ge m e inde  Ne ukirche n / Ple iße  
ge m äß §  35 Abs. 6 BauGB 

Die Gem eind e Neukirc hen / Pleiß e erlässt gem ä ß  § 35 Ab s. 6 d es Ba ugesetzb uc hes in 
d er Fa ssung d er Beka nntm a c hung vo m  03.11.2017 (BGBl. I S. 3634), zuletzt geä nd ert 
durc h Artikel 1 d es Gesetzes vo m  28.07.2023 (BGBl. 2023 I Nr. 221), so wie na c h § 89 d er 
Sä c hsisc hen Ba uo rd nung in d er Fa ssung d er Beka nntm a c hung vo m  11.05.2016 
(Sä c hsGV Bl. S. 186), zuletzt geä nd ert durc h Artikel 24 d es Gesetzes vo m  20.12.2022 
(Sä c hsGV Bl. S. 705), in V erb ind ung m it § 4 d er Gem eind eo rd nung für d en Freista a t 
Sa c hsen in d er Fa ssung d er Beka nntm a c hung vo m  09.03.2018 (Sä c hsGV Bl. S. 62), 
zuletzt geä nd ert durc h Artikel 17 d es Gesetzes vo m  20.12.2022 (Sä c hsGV Bl. S. 705), 
na c h Besc hlussfa ssung d urc h d en Gem eind era t a m     .     .20    d ie 
Auß enb ereic hssa tzung „An d er M a nnic hswa ld er Stra ß e“ Gem a rkung Sc hweinsb urg 
d er Gem eind e Neukirc hen / Pleiß e, b estehend  a us 

- d er Pla nzeic hnung im  M a ß sta b  1:2.000 
- d en textlic hen Festsetzungen 

in d er Fa ssung 12/2023. 
Die Sa tzung wird  hierm it a usgefertigt. 
Die Sa tzung tritt m it ihrer Beka nntm a c hung in Kra ft. 
 
 
Neukirc hen / Pleiß e, d en Siegel Bürgerm eisterin 

RECHTSGRUNDLAGEN 
 
Bauge se tzbuch (BauGB) - in d er Fa ssung d er Beka nntm a c hung vo m  03.11.2017 (BGBl. 
I S. 3634), zuletzt geä nd ert durc h Artikel 1 d es Gesetzes vo m  28.07.2023 (BGBl. 2023 I Nr. 
221) 
 

Baunutzungsve rordnung (BauNVO) - V ero rd nung ü b er d ie b a ulic he Nutzung d er 
Grund stü c ke in d er Fa ssung d er Beka nntm a c hung vo m  21.11.2017 (BGBl. I S. 3786), 
zuletzt geä nd ert durc h Artikel 2 d es Gesetzes vo m  03.07.2023 (BGBl. 2023 I Nr. 176) 
 

Planze iche nve rordnung (PlanZV) – V ero rd nung üb er d ie Ausa rb eitung d er 
Ba uleitplä ne und  d ie Da rstellung d es Pla ninha lts vo m  18.12.1990 (BGBl. 1991 I S. 58), 
zuletzt geä nd ert durc h Artikel 3 d es Gesetzes vo m  14.06.2021 (BGBl. I S. 1802) 
 

Sächsische  Bauordnung (SächsBO) - in d er Fa ssung d er Beka nntm a c hung vo m  
11.05.2016 (Sä c hsGV Bl. S. 186), zuletzt geä nd ert durc h Artikel 24 d es Gesetzes vo m  
20.12.2022 (Sä c hsGV Bl. S. 705) 
 

Sächsische  Ge m e inde ordnung (SächsGe m O) - in d er Fa ssung d er Beka nntm a c hung 
vo m  09.03.2018 (Sä c hsGV Bl. S. 62), zuletzt geä nd ert durc h Artikel 17 d es Gesetzes vo m  
20.12.2022 (Sä c hsGV Bl. S. 705) 
 

Auf d ie Bea c htlic hkeit weiterer Gesetzlic hkeiten wird hingewiesen. 
 


