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1. GRUNDLAGEN DER VERFAHRENSDURCHFUHRUNG
1.1 Rechisgrundlagen

Bundesrecht

Baugesetzbuch (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
$.3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
GrundstUcke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. 1 5.3786)
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) - Gesetz zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, ErschUtterungen und
dhnliche Vorgédnge in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. |
S.1274), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI. 1S.2771)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) - Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. 1S.1063)
Raumordnungsgesetz (ROG) - vom 22.12.2008 (BGBI. | $.2986), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 Abs.14b des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | 5.2808)
Bundesnaturschutzgesetz  (BNaiSchG) - Gesefz  Uber  Naturschutz  und
Landschaftspflege vom 29.07.2009 (BGBI. | $.2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. 1 5$.3434)

Wasserhaushalisgesetz (WHG) - Gesefz zur Ordnung des Wasserhaushalts vom
31.07.2009 (BGBI.1 S$.2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18.07.2017 (BGBI. 1 $.2771)

Landesrecht

Sdchsische Bauordnung (SdchsBO) - in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.05.2016 (SGchsGVBI. S.186), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesefzes vom
10.02.2017 (S&chsGVBI. S.50)

Gemeindeordnung fir den Freistaat Sachsen (SdchsGemO) - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.03.2014 (SGchsGVBI. S.146), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetfzes vom 13.12.2016 (SGchsGVBI. S.652)

Sdchsisches Naturschutzgesetz (SdchsNatSchG) - vom 06.06.2013 (S&chsGVBI. S.415),
zuletzt gedndert durch Artikel 25 des Gesetzes vom 29.04.2015 (SGchsGVBI. S.349)
Landesplanungsgesetz (SdchsLPIG) - vom 11.06.2010 (S&GchsGVBI. S.174), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 Abs.4 des Gesetzes vom 13.12.2016 (S&chsGVBI. S.652)
Verordnung der Sdchsischen Staatsregierung Uber den Landesentwicklungsplan
Sachsen (LEP 2013) vom 14.08.2013 (SGchsGVBI. S.582)

Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetzlichkeiten wird hingewiesen.
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1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Geltungsbereich zur Aufhebung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ,, Wohnpark
Neukirchen Rudelswalder StraBe*”
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Abbildung 1 Ge/:;’rungsbereich

Der Geltungsbereich zur Aufhebung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (VEP)
~Wohnpark Neukirchen Rudelswalder StraBe* umfasst die FlurstGcke 714/1, 712/8,
727,728,729,730,726,714/2, 722,723,724, 725, 633, 634, 635/1, 636/1, 637, 715/3,
691/1, 692, 690, 687, 686, 685, 643,716, 641/1, 641/2, 642, 647/2, 639, 638, 640, 721,
688, 684, 718, 689, 693, 694,720, 719, 683/1, 708/6, 695, 712/9, 696, 697, 698, 699, 731,
700, 708/5, 708/3, 708/4, 709, 710, 665, 666, 667, 670, 668, 717, 679, 712/7, 680, 664,
663, 669, 671, 672, 673, 674, 661, 662, 660, 659, 658, 657, 713/8, 676/1, 677/1, 681/4,
681/3.713/11,713/7,713/6, 649/1, 649/2, 650, 648, 713/9, 713/10, 713/4, 646, 645,
713/3, 644/2, 644/1 der Gemarkung Neukirchen.
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2. ANLASS FUR DIE AUFHEBUNG DES BEBAUUNGSPLANES

2.1 Ursprungliche Planung
Der Vorhaben- und ErschlieBungsplans (VEP) ,Wohnpark Neukirchen Rudelswalder
StraBe* wurde am 29.11.1995 vom Gemeinderat der Gemeinde Neukirchen / PleiBe
als Satzung beschlossen. Die Satzung ist am 15.04.1996 in Kraft getreten. Der VEP
weist ein Wohngebiet mit mehreren Reihenhdusern und Mehrfamilienhdusern aus.
Die damalige Planung sah ein vollerschlossenes Wohnquartier mit tiw. PrivatstraBen

und Privatwegen vor.

2.2 Entwicklung des Gebietes

Innerhalb des Geltungsbereiches wurde seit Wirksamkeit des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans keine abschlieBende ErschlieBung und Bebauung im sudlichen
Bauabschnitt des Plangebietes vorgenommen.

Diese sogenannten unbebauten Fldchen werden als Grunflache (zum Teil mit
bewachsenen Baumbestand) genutzt.

Im &stlichen Plangebiet wurden drei Wohngebdude, ein Mehrfamilienhaus und zwei
Einfamilienh&user errichtet. Das damalige stddtebauliche Konzept und der
Vorhaben- und ErschlieBungsplan sahen an dieser Stelle zwei Punkthduser mit je 12

Wohneinheiten vor.

2.3 Fliachennutzungsplan

Der Fladchennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Neukirchen/ PleiBe ist seit dem
22.12.1999 rechtswirksam. Im Fldchennutzungsplan wird die FlGche als allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen. Im Rahmen der parallel zu diesem Aufhebungsverfahren
laufenden 11. Anderung des Fl&dchennutzungsplanes, gem. § 8 Abs. 3 BauGB und der
parallel laufenden Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Wohngebiet Bergallee" gem.
§ 12 Abs. 6 BauGB der Gemeinde Neukirchen/ PleiBe ist vorgesehen, die bisherige
Grunflachendarstellung, im norddstlichen Bereich, als Wohnbaufldche gem. § 1
Abs. 1 Nr. 1 BauNVO i.S.v. § 4 BauNVO zu dndern.

2.4 Notwendigkeit der Planaufhebung
Am 29. November 1995 wurde der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,,Wohnpark

Neukirchen Rudelswalder StraBe" durch den Gemeinderat als Satzung beschlossen.
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In Kraft trat der Vorhaben- und ErschlieBungsplan am 15.04.1996. Der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan hatte als Ziel, eine stGddtebauliche Dichte mit Wegeverbindungen
und Grinzugen, im noérdlichen Bauabschnitt der Gemeinde Neukirchen/ PleiBe zu
schaffen. Die Bautdtigkeit in den letzten Jaohren hat gezeigt, dass die
Fldcheninanspruchnahme und hohe Nachfrage an Einfamilienhduser stark
gewachsen ist. Vor diesem Hintergrund wird heute davon ausgegangen, dass fur die
Realisierung des sudlichen Bauabschnittes der Bedarf an Einfamilienhduser besteht.
Regelungsbedarf durch einen Bebauungsplan besteht weiterhin durch das nicht
vollstdndig im Zusammenhang bebaute nérdliche Baugebiet. Das bedeutet, dass
die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Wohnpark Neukirchen
Rudelswalder StraBe* nicht den aktuellen Entwicklungsanforderungen entsprechen.
Auf Grund des nicht fertiggestellten sUdlichen Bauabschnittes, sieht sich die
Gemeinde Neukirchen/ PleiBe, nach nun mehr als 20 Jahren, in der Pflicht das
Wohnbaugebiet in Bezug auf die immer gréBere Nachfrage nach Einfamilienhdusern
neu zu konzipieren und zu planen.

Die Gemeinde sieht die Mdglichkeit gem. § 12 Abs. 6 BauGB den Vorhaben- und
ErschlieBungsplan aufzuheben, da die Frist zur Umsetzung und die Vereinbarung des
DurchfUhrungsvertrages verstrichen sind. Dabei wird nach § 13 Abs. 3 BauGB von der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB
von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfUgbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach
§ 10 Abs. 4 BauGB abgesehen. Aus der Aufhebung kénnen gem. § 12 Abs. 6 S.2
BauGB keine Anspriche des Vorhabentrégers gegen die Gemeinde Neukirchen /
PleiBe geltend gemacht werden.

In enger Abstimmung mit dem Landratsamt des Landkreises Zwickau wurde im
Rahmen einer Besprechung vom 24.08.2015, der Aufhebung grundsétzlich
zugestimmt und darauf hingewiesen, den Vorhaben- und ErschlieBungsplan gemdan
§ 12 Abs. 6 BauGB gleichzeitig mit der Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes in
einem gebUndelten Verfahren durchzufuhren.

In diesem Sinne beschloss der Gemeinderat am 28.10.2015 das Aufhebungsverfahren
zur Aufhebung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (VEP) ,,Wohnpark Neukirchen
Rudelswalder StraBe" der Gemeinde Neukirchen/ PleiBe (Bekanntmachung im Amts-
und Mitteilungsblatt vom 17.11.2015, Beschluss Nr. 058/2015) durchzufUhren.

Gleichzeitig wurde die Neuaufstellung des Bebauungsplanes ,Wohngebiet
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Bergallee" (Bekanntmachung im Amis- und Mittellungsblatt vom 17.11.2015,
Beschluss Nr. 059/2015) beschlossen. Weiterhin hat der Gemeinderat beschlossen, die
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB Uber die Aufhebung des VEP ,Wohnpark
Neukirchen Rudelswalder StraBe*” (Bekanntmachung im Amts- und Mitteilungsblatt
vom 17.11.2015, Beschluss Nr. 061/2015) in der Gemeinde Neukirchen/ PleiBe
frOhzeitig zu informieren. Zeitgleich werden die Trager oOffentlicher Belange zum
Aufhebungsverfahren des VEP ,Wohnpark Neukirchen Rudelswalder StraBe* und zur
Neuaufstellung des Bebauungsplanes ,Wohngebiet Bergallee" informiert und
beteiligt.

Eine frOhzeitigen Beteiligung der von der Planung betroffenen Behérden und Stellen
sowie Trager &ffentlicher Belange sind mit dem geplanten Inhalten und dem Umfang

der Umweltprufung (Scoping) zu beteiligen und einzubinden.

3. INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ,Wohnpark Neukirchen
Rudelswalder StraBe” der Gemeinde Neukirchen/ PleiBe umfasst eine Fldche von ca.
3 ha.

Der Bebauungsplan weist ein allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO aus. Mit
der festgesetzten Grundfldchenzahl (GRZ) von max. 0,4 und der Geschoss-
flachenzahl (GFZ) von max. 1,2 war eine Bebauung mit Mehrfamilienhdusern und
Reihenhdusern vorgesehen. Eine &ffentliche ErschlieBung zum Wohngebiet ist durch

die Bergallee méglich.

Die ErschlieBung zu den einzelnen H&usern erfolgt Gber private StraBen und FuB-und
Radwegen. Das Wohngebiet befindet sich nérdlich im Gemeindegebiet Neukirchen/

PleiBe und ist gepragt durch eine Hanglage im stdlichen Bauabschnitt.

Begrenzt wird das Wohngebiet im Norden durch eine Wohnsiedlung der Kreisstadt
Crimmitschau an der LindenstraBe. Im Osten grenzt das Wohngebiet an eine groBe
Grunflache mit Baumwuchs zum Ddbitzweg an. Sudlich des Wohngebietes grenzt die
Rudelswalder StraBe an. Der noch nicht bebaute sUdliche Bauabschnitt ist in den
letzten 20 Jahren durch Wildwuchs an Strduchern und kleineren B&umen
bewachsen. Im Westen des Wohngebietes grenzt eine landwirtschaftliche FlGdche
und Grunflache an, welche durch die Bergallee (Auffahrt zum Wohngebiet) radumlich

getrennt ist.
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4. VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Neukirchen/ PleiBe hat am 28.10.2015
beschlossen, die Satzung Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
~Wohnpark Rudelswalder StraBe” der Gemeinde Neukirchen/ PleiBe

aufzuheben.

Neukirchen/PleiBe, den . .201 Siegel BUrgermeisterin

2. Der Geltungsbereich zur Aufhebung des Vorhabens- und ErschlieBungsplans
(VEP) Wohnpark Neukirchen Rudelswalder StraBe umfasst die FlurstUcke der
Gemarkung Neukirchen 714/1, 712/8, 727, 728, 729, 730, 726, 714/2, 722, 723,
724, 725, 633, 634, 635/1, 636/1, 637, 715/3, 691/1, 692, 690, 687, 686, 685,
643, 716, 641/1, 641/2, 642, 647/2, 639, 638, 640, 721, 688, 684, 718, 689, 693,
694, 720, 719, 683/1, 708/6, 695, 712/9, 696, 697, 698, 699, 731, 700, 708/5,
708/3, 708/4, 709, 710, 665, 666, 667, 670, 668, 717, 679, 712/7, 680, 664, 663,
669, 671, 672, 673, 674, 661, 662, 660, 659, 658, 657, 713/8, 676/1, 677/1,
681/4, 681/3, 713/11, 713/7, 713/6, 649/1, 649/2, 650, 648, 713/9, 713/10,
713/4, 646, 645, 713/3, 644/2, 644/1vollstGndig. In der Beschlussanlage wurde
der Geltungsbereich mit einer unterbrochen schwarz gepunkteten Linie

gekennzeichnet.

Neukirchen/PleiBe, den . 201 Siegel BUrgermeisterin

3. Der Gemeinderat der Gemeinde Neukirchen/ PleiBe hat am 27.07.2016 den
Vorentwurf 05/2016 der Satzung zur Aufhebung der Satzung mit Begrindung
gebilligt und zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB und der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB bestimmt.

Neukirchen/ PleiBe, den . .201 Siegel BUrgermeisterin
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4. Der Vorentwurf der Satzung 05/2016 zur Aufhebung der Satzung sowie die

Begrundung haben gemdaB § 3 Abs. 1 BauGB vom 24.08.2016 bis einschlieBlich
23.09.2016 wdahrend der Dienststunden der Gemeindeverwaltung o&ffentlich
ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wdahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, am 16.08.2016 im Amtsblatt Nr. 08/2016 ortsUblich

bekannt gemacht worden. Die Beteiligung der Behdrden die Trager offentlicher

Belange sind, erfolgte gemdaB § 4 BauGB mit Schreiben vom 17.08.2016.

Neukirchen/ PleiBe, den . .201 Siegel BUrgermeisterin

5. Der Gemeinderat hat am 31.01.2018 den Entwurf 12/2017 der Satzung zur
Aufhebung mit Begrindung gebilligt und zur Beteiligung der Offentlichkeit nach
§ 3 Abs. 2 BauGB und der Behdérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Neukirchen/ PleiBe, den . .201 Siegel BUrgermeisterin

6. Der Entwurf der Satzung 12/2017 zur Aufhebung der Satzung sowie die
Begrindung haben gemaB § 3 Abs. 2 BauGB vom 21.02.2018 bis einschlieBlich
23.03.2018 wdahrend der Dienststunden der Gemeindeverwaltung offentlich
ausgelegen. Die Ooffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kdénnen, am 13.02.2018 im Amtisblatt Nr.
001/2018 ortsublich bekannt gemacht worden. Die Beteiligung der Behdrden
die Trager offentlicher Belange sind, erfolgte gemdaB § 4 BauGB mit Schreiben
vom 15.02.2018.

Neukirchen/ PleiBe, den . .201 Siegel BUrgermeisterin

7. Der Gemeinderat hat die Anregungen gemdB § 1 Abs. 7 BauGB in
offentlicher Sitzung am 27.06.2018 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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Neukirchen/ PleiBe, den . .201 Siegel BUrgermeisterin

8. Der Gemeinderat hat die Satzung zur  Aufhebung der

Bebauungsplansatzung beschlossen.

Neukirchen/ PleiBe, den . .201 Siegel BUrgermeisterin

9. Die Satzung zur Aufhebung der Bebauungsplansatzung wurde ausgefertigt.

Neukirchen/ PleiBe, den . .201 Siegel BUrgermeisterin

9. Die Satzung zur Aufhebung der Satzung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplan  ,Wohnpark Rudelswalder StraBe” der Gemeinde
Neukirchen/ PleiBe in der Fassung von 12/ 2017 sowie die Stelle, bei der die
Satzung auf Dauer wdhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde am

2018 im Amtsblaft Nr. /2018 ortsUblich bekannt gemacht.

Neukirchen/ PleiBe, den . .201 Siegel BUrgermeisterin
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5. AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG DES BEBAUUNGSPLANES
Mit der Aufhebung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ,,Wohnpark Neukirchen
Rudelswalder StraBe” bestehen nach der Ablauf der DurchfUhrungsfrist gem. § 12
Abs. 6 BauGB keinerlei Anspriuche des Vorhabentrdgers gegen die Gemeinde
Neukirchen/ PleiBe. Weiterhin ist aufgrund des Ablaufes der Frist sichergestellt, dass
keinerlei sonstige Entschddigungsanspriche gegen die Gemeinde Neukirchen/
PleiBe geltend gemacht werden kénnen, da die vorhandene Baulandqualitédt und
Nutzung der bestehenden GrundstUcke nicht gedndert werden. Zudem sind alle zu
beteiligenden Stellen und Trager, welche die Planungsabsichten berUhren, durch die
Gemeinde deutlich herausgearbeitet. Entsch&digungsanspriche gem. § 39 ff.
BauGB und § 42 ff. BauGB ergeben sich durch die Aufhebung des Bebauungsplanes

nicht.
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Anlage 1 Vorhaben -und ErschieBungsplan ,Wohnpark Neukirchen Rudelswalder StraBe* (in Kraft seit 15.04.1996)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 11 BauNVO)

1.1. Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO mit Ausschlufd der Nutzun-
gen nach § 4 Abs. 3 BauNVO (Beherbergungsgewerbe, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Verwaltungsanlagen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen).

1.2. Nebenanlagen nach § 14 BauNVO mit Ausnahme von Anlagen der Kleintierhal-
tung sind zugelassen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB u. §16 bis 20 BauNVO)

2.1. Grundflachen- (GRZ) und GeschoRflachenzahl (GFZ)

GRZ (zulassig bei WA) =0,40
GRZ (geplant) =0,20
GFZ (zulassig bei WA) =1.20
GFZ (gepl.) =0,50

2.2. Zahi der Voligeschosse

Punkthauser = 3
Reihenhduser = 2

2.3. Hoéhen

Traufhéhen (TH) und ErdgeschoRfufbodenhéhen (EFH) in Meter Gber Normal
Null (m & NN) entsprechend Planeintrag.

3. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

3.1. Déacher
Art der Hauser Dachdeckung Dachneigung
Doppelhauser Ziegel, rot 40°
Punkthauser Ti-Zn-Blech, matt 9°

3.2. Sockelhéhen max 1 m
3.3. Einfriedungen

Einfriedungen im Vorgartenbereich durfen eine Héhe von 1,20 m nicht Gber-
schreiten. Laubholzhecken sind als Einfriedungen zu bevorzugen, Holz- oder
Maschendrahtzaune sind zulassig.

3.4. Wohnungsanzahl
Anzahl der Wohnungseinheiten (WE) je Wohnhaus entspr. Planeintrag;

WE gesamt 137
zul. Abweichung in % 5

3.5. Park- und Stellplatze

137 WE x 1.5 P bzw. St
Garagenplatze

offentl. Parkplatze (P)
oberird. Stellplatze (St)
Tiefgaragenstellplatze (St)

206 (1.50/ WE)

34 (0,25/ WE)
(0,20 / WE)
124 (0,90 / WE)
.20 (0,15 /WE)

moar o
N
(o}
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4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

Anpflanzen von Baumen und Striuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

. Grundsttcksfreiflachen

Je 30 m? Grundtsticksflache ist mindestens 1 Strauch, auf 250 m? ein und flr
jeweils weitere 250 m? ein weiterer hochstammiger Obstbaum mit einem
Stammumfang von mindestens 7 cm zu pflanzen und auf Dauer zu unterhalten.
Die Anpflanzung groRRkroniger Koniferen auf den Grundsttcksflachen ist nicht
zulassig.

Stellplatzanlagen

Die Stellplatzanlagen sind durch integrierte Pflanzstreifen zu untergliedern; auf
diesen oder in unmittelbarer Nahe der Stellplatze sind je 5 oberirdische Stell-
platze 1 kleinkroniger Laubbaum zu pflanzen, das entspricht insgesamt 37 Stck

[Feld-Ahorn (Acer campestre) H. 2xv m. Db. StU 10-12 |

StralRenbdume

An den ErschlieBungsstraien sind in der Regel wechselstandig insgesamt
20 groRkronige Laubb&ume zu pflanzen und zwar abwechselnd

Sommerlinde (Tilia plataphyllos) H. 3xv m. Db. StU12-14
Winterlinde (Tilia cordata) H. 3xv m. Db. StU12-14
Spielplatze

Die Spielplatze sind mit dichten Hecken aus ungiftigen Gehdlzen einzusaumen,
als Pflanzgut werden dafir 3 Heister pro m Hecke benétigt (ca 600 Pflanzen)
und mit regelmaRigem Erziehungsschnitt verdichtet:

[Hainbuche (Carpinus betulus) Hei 2xv 0.B. 80 -100 !

Einfriedungen

Fur Einfriedungen im Vorgartenbereich oder auch fur rickwértige Einfriedun-
gen sind Laubholzhecken méglich (im Bereich von Kleinkinderspielplatzen
keine giftigen Pflanzen verwenden!) ansonsten (3-6 Pflanzen / m):

Hainbuche (Carpinus betulus) Hei 2xv 0.B. 80-100
WeiRdorn (Crataegus monogyna) 1.Str. 1xv (unvertréglich!) 70-90
Kornelkirsche (Cornus mas) 1.Str. 1xv 70-90
Fassadenbegrunung

Die Begrtinung von Hausfassaden ist méglich und wird empfohlen, sie ist
nicht zwingend vorgeschrieben. Als Richtwert gilt: 1 Pflanze je 2 m Wand-

lange.
Efeu (Hedera hedelix) m.Th. gestabt 40 -60
Wilder Wein (Parthenocissus , Veitchii*) m.Tb. 60 - 100

Allgemeine Pflanzhinweise

Die Bepflanzungen sind spétestens in der Pflanzperiode durchzufuhren, die
der Fertigstellung der ErschlieRungsmaBnahmen folgt. Die Anpflanzungen sind
generell auf Dauer zu unterhalten. Dies schlie3t auch Neupflanzungen bei
Ausfallen in der darauffolgenden Pflanzperiode in der festgesetzten Qualitat
ein. Mit der Einreichung des Bauantrages ist fur jedes Grundstick ein Grund-
stiicksgestaltungsplan vorzulegen, aus dem die geplanten Begrunungsabsich-
ten in Ubereinstimmung mit den grinordnerischen Festsetzungen des Vorha-
ben- und ErschlieRungsplanes hervorgehen.

Ortsrand

Am westlichen Rand des Plangebietes - hin zur offenen Landschaft - ist eine
10 m breite Schutzhecke in Nord-Sud-Richtung bis an die Rudelswalder
Strale, bestehend aus den in der Gehdlzliste angefuhrten Baumen und Strau-
chern und nach dem angegebenen Pflanzplan zu pflanzen. Das Vegetations-
profil soll die ausgewachsene Schutzhecke veranschaulichen. Die Hecke ist
durch regelmaBigen Ruckschnitt der Graser und Wildkrauter besonders in den
ersten Jahren zu schitzen. Die Hecke selbst wird in Zeitabstanden von 10 bis
15 Jahren abschnittsweise zurtickgeschnitten.
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94.

5.2.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Mafnahmen zum Schutz , zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Stellplatze und deren Zufahrten sowie Feuerwehrzufahrten und -aufstellflachen
sind mit Rasengittersteinen; Fuf3- und Radwege mit bedingt wasserdurchlassi-
gen gepflasterten Belagen auszufuhren.

Unbelastetes Niederschlagswasser, insbesondere Regenwasser von Dachfla-

- chen, ist auf geeignete Weise zu versickern, in Zisternen bzw. in einem

Regenriickhaltebecken (Teich) zu sammeln und innerhalb und auBerhalb des
Plangebietes weitestgehend in offenen Graben abzuflhren.

Hinweise

Fur den Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschlieungsplanes und fur die
unmittelbar angrenzenden Gebiete liegen keine Informationen Uber Altablage-
rungen oder Altlasten vor. Sollten bei Ausschachtungsarbeiten bisher unbe-
kannte Altablagerungen angeschnitten werden, besteht zur Vermeidung von
Gefahrdungen und zur ordnungsgemafen Beseitigung unverzugliche Melde-
pflicht beim Kreisamt fur Abfallwirtschaft (Schulstral®e 7 in 08412 Werdau).

Es wird darauf hingewiesen, da bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler
wie Mauern und andere Funde, z.B. Steingerate, Skelettreste, entdeckt werden
kénnen. Diese sind gemaf § 20 SéchsDschG meldepflichtig beim Kreisamt far
Denkmalschutz (Robert-Muller-Strale 4 - 8 in 08056 Zwickau).

Zur Sicherstellung des Léschwasserbedarfes ist gemaf Arbeitsblatt W 405
Wasserversorgung - Rohrnetz / Loschwasser des DVGW entsprechend der
baulichen Nutzung gem. § 17 BauNVO folgender Léschwasserbedarf erforder-
lich: 1.600 I/min. Diese Léschwassermenge mul® mindestens fur eine Loschzeit
von 2 Stunden aus dem offentlichen Wasserversorgungsnetz zur Verfligung
stehen. Bei dem Einbau der Feuerléschhydranten sind die Hydrantenrichtlinien
(Arbeitsblatt W 331) des DVGW zu beachten. Auf die ordnungsgemale Be-
schilderung der Hydranten (DIN 4066) wird besonders hingewiesen.

Zur Sicherstellung der Zuganglichkeit und des ungehinderten Einsatzes der
Lésch- und Rettungstechnik sind die Festlegungen gemalt § 5 SachsBO und
die Vorschriften nach DIN 1072 (im Bereich der Tiefgaragen) zu beachten.

GemaR § 202 BauGB ist der bei der Errichtung der baulichen Anlagen auszu-
hebende Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und ggf. auf dem
Plangelande zu verwenden. Der sonstige anfallende Erdaushub ist in jedem
Falle fur erforderliche FlachenausgleichsmaRnahmen, nach Mdéglichkeit zur
Landschaftsgestaltung, vor Ort wieder einzubauen.
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PLANZEICHENERKLARUNG

1

3.

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB;
§§ 3, 4, 16 bis 22 BauNVO) entsprechend Nutzungsschablone

m Doppel- und Reihenh&duser

beispielhaft:
Opbe 2
@ 206G 4
©® 106G 4
QG 2
® uc 2
TH

BRH

EFH

Punkthauser

Dachgescho 2 WE
2. ObergeschoB 4 WE
1. Obergescho® 4 WE
Erdgescho 2 WE
Untergescho 2 WE
Traufhohe (m i. NN)

Briistungshéhe (m . NN)
ErdgeschoRfubodenhéhe (m G.NN)

Baugrenzen, Baulinien, Stellung baulicher Anlagen

Grenze des ortlichen Geltungsbereiches

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

St

Straenverkehrsfldache (6ffentlich)

FuB- und Radwege (6ffentlich)

FuB- und Radwege (privat)

Private Stellplatze
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Offentliche Parkplatze

e————m ey
] I
:l : Gemeinschafts - Tiefgaragen

| S ——

Ga Garagen

Fahrbahn fiir Feuerwehr u. Rettungsfahrzeuge

4, Griinflichen (§9 Abs. 1 Nr. 15 und 22 BauGB)

Griinflache (6ffentl.),StraBenbegleitgriin

Griinflache (privat)

5. Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Q O Neuanpflanzung von Baumen und Strduchern

Zu erhaltender Baumbestand
6. Sonstige Planzeichen

MULL Standort der Miillbehéiter

|

N7 -
k>_\_>1 Zisterne
@ Transformatorenstation
. - G Er_dgasleutung.
Trinkwasserieitung
SW Schmutzwasserkanal
RW Regenwasserkanal
E Starkstromleitung
T Telefonkabel

+ 260.45 Héhenpunkt in m Gb. HN

zZ=0 Héhenlinie (m @i. NN)
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Vegetationsprofil
15 m

20 m =

Pflanzplan
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Geholzliste
Nr. Geholzart lat. Name H F Bestell- GroBe Stuck
N L (m) | (m3) | hinweis (cm) | (auf 20m)
1 |Brombeere _|Rubus fructicosus 1 1 |2j.bew. Ausl. | 60-100 | 16
2 |Himbeere Rubus idaeus 1 0,5 |2 . bew. Abl. 40-60 10
3 |Kriechweide Salix repens 1 2 |Str. 2xv 60-100 4
4 |Wein-Rose Rosa rubiginosa 2| 1 |Sw2xv | 60-100 12
5 |Hunds-Rose ) _|Rosa canina 2 | 1 |St.2xv | 60-100 10
6 Graugrune Rose ) Rosa dumahs 2 | 1 |Str.2xv 60-100 | 6
7 Gememer Besengmsler Sarothamnus scopanus 2 2 |Str. 2xv 60-100 6
8 |Schlehe Prunus spinosa 3 2 |Str. 2xv 60-100 4
9 |Roter Holunder Sambucus racemosa 3 2 |Str. 2xv 60-100 4
10 |Schwarze Heckenkirsche |Lonicera nigra 3 2 |Str. 2xv 60-100 2
11 |Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum 3 2 |Str.2xv 60-100 2
12 |Gemeiner Schneeball Viburnum opulus 4 2 |Str. 2xv 60-100 2
13 |Traubenkirsche __|Prunus padus | 12| 4 |Str2xv ] 150200} 1
14 |Gemeiner Hartriegel Cornus sanguinea 4 4 |Str. 2xv 60-100 2
15 |Vogel-Kirsche . Prunus avium 15 | 10 [H.3xvm.Db. |SwW12-14] 1
16 Pfalfenhutcr_\gn_ i Euonymus europaeus | 5 | 4 |Str.2xv 60-100 | 2
17 |Wald-Hasel Corylus avellana 6 | 4 |St.2xv. | 60-100 1
18 |Schwarzer Holunder Sambucus nigra 7 2 |Str. 2xv“ 60-100 | 1
19 [Eingriffliger WeiBdorn Crataegus monogyna | 7 | 4 Str 2xv__ | 60-100 } 2
20 |Gewohnliche Eberesche  [Sorbus aucuparia 15| 10 |
21 |Wildkrauter
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Anlage 2 Planstand des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Neukirchen/ PleiBe

Abbildung 2 Auszug aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan Gemeinde Neukirchen/ PleiBe (1999)



