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TEIL | GESAMTFORTSCHREIBUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

1. VORBEMERKUNGEN

1.1 Anlass und Ziele der Gesamifortschreibung des Flachennutzungsplans

Der Gemeinderat der Gemeinde Neukirchen/PleiBe hat in offentlicher Sitzung am
14.12.2016 die Aufstellung der Gesamtfortschreibung des FlGdchennutzungsplans der
Gemeinde Neukirchen/PleiBe fur das Gemeindegebiet beschlossen. Der geltende FI&-
chennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Neukirchen/PleiBe ist seit dem 22.12.1999
rechtswirksam. Er wurde im Rahmen von 11 Anderungen in Teilbereichen fortgeschrie-
ben. Da das vollsténdige Planverfahren zum Fldchennutzungsplan einschlieBlich der
zugehdrigen Begrindungen und Prognosen vor ca. 20 Jahren abgeschlossen und be-
kannt gemacht wurde, ergibt sich im Hinblick auf die Aktualitdt und den seither gedn-
derten Rahmenbedingungen die Notwendigkeit fur eine Gesamtfortschreibung des
Fldchennutzungsplanes.

Das zentrale Ziel der Gesamtfortschreibung des Fldchennutzungsplans ist die Siche-
rung und die gerecht untereinander abgewogene Entwicklung der Belange Wohnen,
Gewerbe, Fremdenverkehr sowie der Land- und Forstwirtschaft unter der MaBgabe
der fldchensparenden Bodennutzung bis 2035. Damit soll Planungssicherheit fOr die
nachgeordneten, konkretisierenden Planungsebenen geschaffen werden. Im Regel-
fall ist die Aufstellung des Fldchennutzungsplanes die férmliche Voraussetzung und in-
haltliche Vorbereitung fUr die verbindliche Bauleitplanung, da Bebauungspldne ge-
mags §8 Abs. 2 BauGB i.d.R. aus dem Fldchennutzungsplan zu entwickeln sind. Im Zuge
der Gesamtfortschreibung werden die bisherigen Darstellungen des Bestandes Uber-
pruft. Rechtskraftige Bebauungspldne bzw. stddtebauliche Satzungen werden in die
Planung eingestellt und geplante Nutzungen sowie in Aufstellung befindliche Bauleit-
plédne in der Planung berUcksichtigt. Bestehende Baufldéchen werden nutzungskon-
form ausgewiesen und Planungsfldchen an den tatséchlichen gemeindlichen Bedar-
fen ausgerichtet. Dazu sind die Innenentwicklungspotenziale, insbesondere Brachfla-
chen, BaulUcken, Nachverdichtungsméglichkeiten und Bereiche mit LeerstGnden zu
ermitteln und zu berUcksichtigen. Neuausweisungen werden nur an umweltvertragli-
chen und stédtebaulich vertretbaren Standorten, in Abstimmung mit den Nachbarge-
meinden, vorgenommen. Dabei stehen die MaBgaben ,Innen* vor ,,AuBen*, der Er-
halt und die Weiterentwicklung der gewachsenen historischen Siedlungsstruktur, ins-

besondere durch Verdichtung und Abrundung, im Vordergrund. Des Weiteren sollen
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in der Gemeinde die Wohnnutzung mit der Unterbringung von nichtstérenden Gewer-
bebeftrieben sowie der Erhalt der einzelnen landwirtschaftlichen Betriebe gefestigt, ge-
starkt sowie weiterentwickelt werden. Die Rahmenbedingungen nach anderen Ge-
setzen (z.B. Wasser- und Naturschutzrecht), Ubergeordnete Vorschriften, Erfordernisse
sowie die Ziele und Grundsdtze der Landes- und Regionalentwicklung (v.a. Landesent-
wicklungsplan LEP 2013, Regionalplan Sudwestsachsen, Regionalplan Region Chem-
nitz) aber auch der relevanten Fachplanungen sind zu beachten. Nachrichtliche
Ubernahmen und Kennzeichnungen werden im Aufstellungsverfahren ermittelt und
aktualisiert dargestellt. Die Herausforderungen des demographischen Wandels sowie
der Energiewende und des Klimawandels werden bei der Formulierung der gemeind-
lichen Entwicklungsabsichten und den Bevdlkerungs- und Bedarfsprognosen berick-
sichtfigt. Im Bereich der Gewdsser sind u.a. den Belangen des Freiraumschutzes, der
RUckgewinnung von geeigneten Retentionsrdumen und der Bodenstabilisierung inner-
halb groBfladchiger Niederschlagswasserabflussbahnen im besonderen MaBe Rech-

nung zu tragen.

1.2  Inhalte und Rechtswirkungen des Fliachennutzungsplanes

Im Fldchennutzungsplan ist die geplante Art der Bodennutzung, die sich aus den vo-
raussehbaren Bedurfnissen und der beabsichtigten stddtebaulichen Entwicklung der
Gemeinde ergibt, in den Grundzigen darzustellen (§5 Abs. 1 BauGB). Der Fldchennut-
zungsplan stellt als vorbereitender Bauleitplan die erste Planungsstufe der gemeindli-
chen Bauleitplanung dar. Der FliGchennutzungsplan trifft keine flurstUckscharfen Fest-
legungen. Er spiegelt den politischen Willen einer Gemeinde, in welche Richtung die
stddtebauliche Entwicklung verlaufen soll, fir einen Zeitraum von ca. 15 Jahren wider.
Er liefert ein Leitbild fur die zukiUnftige Entwicklung der gesamten Gemeinde und gibt
dadurch den Rahmen fur die nachgeordnete verbindliche Bauleitplanung vor. Der
Fldchennutzungsplan wird von der Gemeinde nicht als Satzung, sondern als verwal-
tungsinternes Planwerk (,,interne Selbstbindung") beschlossen.

Er schafft kein verbindliches Baurecht. Aus seinen Darstellungen sind damit weder An-
spruche auf eine Baugenehmigung, auf einen verbindlichen Bauleitplan noch auf
maogliche Entschddigungsleistungen abzuleiten. Die Gesamtfortschreibung des FIG-
chennutzungsplanes unterliegt der Genehmigungspflicht durch die héhere Verwal-
tungsbehdérde und wird gemaB §6 Abs. 5 BauGB mit der Bekanntmachung der Ge-
nehmigung rechtswirksam. Rechtswirkungen ergeben sich aus dem Fl&chennutzungs-

plan insoweit, als dass aus ihm die Bebauungspldne zu entwickeln sind, die aufgrund
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inres Rechtscharakters als Satzung gegenUtber jedermann (gegenuber Privaten und
gegenuber Tragern offentlicher Belange) wirksam sind. Diese Bebauungspldne sind ih-
rerseits nicht mehr genehmigungspflichtig.

Die am Verfahren beteiligten o6ffentlichen Planungstrager haben ihre Planungen dem
Fldchennutzungsplan insoweit anzupassen, als sie diesem Plan nicht widersprochen
haben (§7 BauGB). Macht eine Verdnderung der Sachlage eine abweichende Pla-
nung erforderlich, so haben die Trager &ffentlicher Belange sich unverziglich mit der
Gemeinde ins Benehmen zu setzen.

Die Bestandteile des Flachennutzungsplans sind die Planzeichnung mit den vorgenom-
menen Darstellungen i.V.m. der Legende. Die Inhalte des Fldchennutzungsplans sind
im §5 BauGB im Einzelnen geregelt. Planungen und sonstige Nufzungsregelungen, die
nach anderen gesetzlichen Vorschriften festgesetzt sind, werden gekennzeichnet
oder nachrichtlich Ubernommen. Dem Vorentwurf der Gesamtfortschreibung des Fl&-
chennutzungsplans ist nach §2a BauGB die vorliegende Begrindung mit einem Um-
weltbericht als separatem Bestandteil beigeflgt. Der Umweltbericht beschreibt und
bewertet das Ergebnis der Umweltprifung nach §2 Abs. 4 BauGB, in dem die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung auf die Belange des Um-
weltschutzes ermittelt und nach Anlage 1 zum BauGB dargelegt werden. Die zeitliche
Wirksamkeit des FlGdchennutzungsplans ist durch das BauGB nicht eingeschrankt. Es
wird jedoch empfohlen, den Fldchennutzungsplan nach rund 15 Jahren zu Gberprifen
und zu aktualisieren, zu ergénzen oder neu aufzustellen.

Der Zeitrahmen fur die vorliegende Gesamfifortschreibung des Flachennutzungsplans
wird bis 2035 gesteckt.
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2.
2.1

VERFAHREN

Rechtsgrundlagen

Bundesrecht

Baugesetzbuch (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der GrundstU-
cke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) - Gesetz zum Schutz vor schddlichen Umwelt-
einwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, ErschUtterungen und dhnliche Vor-
gdnge in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 2 Abs. 1 des Gesetzes vom 09.12.2020 (BGBI. | S. 2873)
Planzeichenverordnung (PlanZV) - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne
und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057)

Raumordnungsgesetz (ROG) - vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert durch Arfi-
kel 5 des Gesetzes vom 03.12.2020 (BGBI. | S. 2694)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) - Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 290 der Verordnung vom
19.06.2020 (BGBI. | S. 1328)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts vom 31.07.2009
(BGBI. | S.2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.06.2020 (BGBI. |
S. 1408)

Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) - Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemdaBer Pla-
nungs- und Genehmigungsverfahren wdhrend der COVID-19-Pandemie vom 20.05.2020
(BGBI. | S.1041), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 03.12.2020 (BGBI. |
S. 2694)

Landesrecht

Sdchsische Bauordnung (SdchsBO) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.05.2016
(S&chsGVBI. S. 186), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.12.2018
(S&chsGVBI. S. 706)

Sdchsische Gemeindeordnung (SdchsGemO) - in der Fassung der Bekanntmachung vom
09.03.2018 (S&chsGVBI. S. 62), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16.12.2020
(S&chsGVBI. S. 722)

Sdchsisches Denkmalschutzgesetz (SdchsDSchG) - vom 03.03.1993 (S&chsGVBI. S. 229), zu-
letzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.08.2019 (SGchsGVBI. S. 644)
Sdchsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) - vom 06.06.2013 (SGchsGVBI. S. 451), zu-
letzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 14.12.2018 (S&chsGVBI. S. 782)
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- Sdchsisches Wassergesetz (SachsWG) - vom 12.07.2013 (SGchsGVBI. S. 503), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.07.2016 (S&chsGVBI. S. 287)

- Waldgesetz fir den Freistaat Sachsen (SachsWaldG) - vom 10.04.1992 (S&chsGVBI. S. 137),
zuletzt gedndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 11.05.2019 (SGchsGVBI. S. 358)

- Landesplanungsgesetz (SachsLPIG) - vom 11.12.2018 (S&chsGVBI. S. 706)

- Verordnung der Sachsischen Staatsregierung Uber den Landesentwicklungsplan Sachsen
(LEP 2013) vom 14.08.2013 (S&chsGVBI. S. 582)

Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetzlichkeiten wird hingewiesen.
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2.2 Verfahrensablauf des Flachennutzungsplanes

FUr die Gemeinde Neukirchen/PleiBe liegt ein rechtwirksamer Fldchennutzungsplan
aus dem Jahr 1999 vor. Das Verfahren zur Gesamtfortschreibung des Fldchennutzungs-
plans wird vollstandig in zwei Stufen durchgefGhrt. Bei der Aufstellung von Bauleitpld-
nen sind die benachbarten Gemeinden, die Offentlichkeit sowie die Behérden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung be-
rhrt werden kann, 6ffentlich zu beteiligen bzw. zu unterrichten und die erforderlichen
Stellungnahmen einzuholen (§§2 Abs. 2, 3 und 4 BauGB). Bei der Aufstellung der Bau-
leitplane sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinan-

der gerecht abzuwdagen (§1 Abs. 7 BauGB).

Verfahrensverlauf

‘ Profung des Bedurfnisses zur Aufstellung der Gesamtfortschreibung ‘

\ 4

‘ Aufstellungsbeschluss mit ortstblicher Bekanntmachung ‘

¥

Erarbeitung der Rahmenbedingungen, Ziele und Zweck der Planung

Erstellung des Vorentwurfs

frihzeitige Beteiligung der frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tré-
Offentlichkeit (§3(1) BauGB) ger offentlicher Belange (§4(1) BauGB)

\ 4 \ 4

Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und
der Behdrden in den erforderlichen Gremien

A

Erarbeitung der auslegungsreifen Gesamifortschreibung (Entwurf)

L 4

Billigungs- und Auslegungsbeschluss ortsUbliche Bekanntmachung der &ffentlichen Ausle-
im Gemeinderat » gung

¥

Formliche Beteiligung der Offentlichkeit, der Nachbargemeinden sowie der Tréiger dffentlicher Belange (§3
(2) und §4(2) BauGB)

Abwdagung - Prifung der Bedenken, bei Plandnderungen - Wiederholung von Nr. 7 — 11, evtl.
Hinweise und Anregungen nur zu Verdnderungen

\ 4

‘ Mitteilung des Abwdgungsergebnisses, Feststellungsbeschluss

‘ Genehmigung ‘ « Genehmigungsantrag
ErfGllung der Auflagen, ggf. BeschlUsse Bekanntmachung mit zusammenfassender Erkldrung
durch Gemeinderat » (§6 Abs. 5 BauGB) - Rechtskraft

Abb. 1: Ubersicht Uber das Planverfahren
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23 Plangrundiagen

2.3.1 Karten

Die Darstellungen erfolgen auf der Grundlage der digitalen topographischen Karten
DTK 10 im MaBstab 1:10.000 und wurden fir den Fldchennutzungsplan auf den MaB-

stab 1:5.000 vergroBert.

5140 — SW - Crimmitschau
5240 — NW - Neukirchen/Pleie
5240 - NO - Zwickau/Mosel

2.3.2 Anderungen des Flachennutzungsplans, Bebauungspléne und Satzungen

Blatt-Nr.:

Fldchennutzungsplan und Anderungen der Gemeinde Neukirchen/PleiBe

Stand Anderung Genehmigung Wirksamkeit
Wirksam Flachennutzungsplan 1999 25.10.1999 22.12.1999
Wirksam 1. Anderung (1. Fortschreibung) 19.12.2001 12.03.2002
Wirksam 2. Anderung (1. Fortschreibung) 19.12.2001 12.03.2002

aufgehoben 3. Anderung 03.05.2010 -
Wirksam 4. Anderung 19.12.2001 12.03.2002
Wirksam 5. Anderung 17.06.2003 09.09.2003
Wirksam 6. Anderung 13.09.2002 05.11.2002

aufgehoben 7. Anderung -

aufgehoben 8. Anderung -
Wirksam 9. Anderung 25.11.2005 20.12.2005
Wirksam 10. Anderung 23.10.2007 04.12.2007
Wirksam 11. Anderung 26.04.2018 19.06.2018

Tab. 1: Wirksamkeit des Fi&chennutzungsplans der Gemeinde Neukirchen/PleiBe und der Anderungen

Bebauungspldne und Satzungen in der Gemeinde Neukirchen/PleiBe

Nr. | Bezeichnung Rechtskraft
1. | VEP Nr.2 Wohngebiet D&nkritz eingestellt
2. | VEP Wohngebiet Talblick D&nkritz eingestellt
3. | Erg&nzungssatzung OT Dankritz Hilbig wirksam
4. | AuBenbereichssatzung Dankritz, TalstraBe - EFH Schafer wirksam
5 Erg&nzungssatzung OT Lauterbach (> ABS ,GroBe")
" | AuBenbereichssatzung ,,GroBe" - Am Hain wirksam
6. | VEP "Wohnbebauung BahnhofstraBe" im OT Schweinsburg Carl-Wolf Siedlung wirksam
7. | B-Plan "Ortszentrum Neukirchen" aufgehoben
8. | VEP "AnschlussstraBe Buderus"in Neukirchen Wirksam
9. | VEP "Wohnpark Neukirchen, Rudelswalder Str." (Bergallee) aufgehoben
10. | B-Plan "Ultes" in Neukirchen aufgehoben
11. | Ergdnzungssatzung "Planitz" am Schafereiweg in Neukirchen Wirksam
12. | Ergdnzungssatzung "Salzmann" in Neukirchen Wirksam
13. | Ergdnzungssatzung "Seltmann, Melzer, Ludwig" BahnhofstraBe Wirksam
14. | VEP "OststraBe" in Neukirchen Wirksam
15. | B-Plan "OststraBe" in Neukirchen Wirksam
16. | B-Plan "ThUmmler/Birnstein" in Neukirchen Wirksam
17. | VBP "Lagerhalle PP-PLASTIC Peuker OHG" in Neukirchen Wirksam
18. | VEP Lagerhalle PP Neukirchen — 1. Anderung unbekannt
19, Satzung Uber die Verdnderungssperre fir das Gebiet am Schulberg Gemar- aufgehoben
kung Lauterbach (WKA Neukirchen)
20. | Erg&nzungssatzung Lauterbacher StraBe/ Schafereiweg Wirksam
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Nr. | Bezeichnung Rechtskraft
21. | Bebauungsplan Gewerbegebiet ,,An der BuderusstraBe" Wirksam
22. | Bebauungsplan ,,Wohngebiet Bergallee" in der Gemeinde Neukirchen Wirksam
23. | Ergénzungssatzung “Erweiterung Gewerbestandort Werdauer Str.87" Fist.73/5 Wirksam
24. | 11.Anderung FNP PestalozzistraBe und Bergallee in (W) Wirksam
25. | Bebauungsplan Wohnanlage PestalozzistraBe Wirksam
26. | Gesamtfortschreibung FNP In Aufstellung
27. | Entwicklungssatzung ,,GroB — An der Werdauer StraBe Wirksam

Tab. 2: Bebauungspldne und Satzungen in der Gemeinde Neukirchen/PleiBe, Stand 16.05.2019
Die vollstGndige Liste der Bebauungspldne und Satzungen ist der Begrindung als An-

lage 6 beigefugt.

24 Verfahrensvermerke

Die nachfolgende Ubersicht vermittelt nur die wesentlichen Verfahrensschritte. Die

vollst&ndigen Verfahrensvermerke sind Bestandteil der Planzeichnung.

Nr. | Verfahrensschritt Datum

1. Aufstellungsbeschluss 14.12.2016

2. Auslegungsbeschluss VE 12/2018 31.01.2019

3. Offentliche Bekanntmachung/ Anschreiben TOB 19.02.2019/ 18.02.2019
4. frihzeitige Beteiligung Offentlichkeit/ TOB 28.02.2019 — 18.04.2019
5. Biligungs- und Auslegungsbeschluss E 03/2020 25.03.2020

6. | Offentliche Bekanntmachung/ Anschreiben TOB 21.04.2020/ 20.04.2020
7. fdrmliche Beteiligung Offentlichkeit/ TOB 04.05.2020 - 12.06.2020
8. Biligungs- und Auslegungsbeschluss E 10/2020 28.10.2020

9. | Offentliche Bekanntmachung/ Anschreiben TOB 17.11.2020

10. | férmliche Beteiligung Offentlichkeit/ TOB 25.11.2020 — 08.01.2021
11. | Abwdégungsbeschluss 24.03.2021

12. | Feststellungsbeschluss 24.03.2021

13. | Genehmigung des FNP 29.06.2022

14. | Bekanntmachung der Genehmigung 15.11.2022

Tab. 3: Verfahrensschritte

25 Genehmigungserlass

Der vom Gemeinderat der Gemeinde Neukirchen/Pleifle am 24.03.2021 festgestellten Gesamtfort-
schreibung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neukirchen/Pleile wird die geman
§ 6 Abs.1 BauGB erforderliche

Genehmigung nach § 6 Abs. 3 BauGB
mit Ausnahme
der gewerblichen Baufldache an der Langenreinsdorfer StraRe,

erteilt.
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ALLGEMEINE ANGABEN ZUR GEMEINDE - PLANUNGSGRUNDLAGEN
2.6 Lage und Landschaftsraum

Die westsdchsische Gemeinde Neukirchen/PleiBe liegt an der PleiBe zwischen den
Staddten Werdau und Crimmitschau, im Westen des Erzgebirgsbeckens und im unteren
Westerzgebirge. Im Gemeindegebiet werden Hohen von bis zu 330 m U. NHN (Ortsteil
Ddankritz) erreicht. Der SUdwesten der Gemeinde wird von der Talsperre Koberbach
begrenzt. Die Gemeinde umfasst eine Gesamtfldche von 16,89 km? und hatte am
30.11.2020 eine Bevdlkerung von 3.883 Einwohnern. Das entspricht einer Bevélkerungs-
dichte von 230 EW/km?. Die Gemeinde Neukirchen/PleiBe wird von folgenden Nach-
bargemeinden im Landkreis Zwickau umgeben:

Stadt Crimmitschau

Stadt Werdau

Stadt Zwickau

Gemeinde Langenbernsdorf
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Abb. 2: Lage im Raum; Quelle: Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen 2013 (RAPIS
12/2017)

Entfernungen zu den zentralen Orten in der Umgebung:
Crimmitschau, Mittelzentrum im Verdichtungsraum ca. 3 km
Werdau, Mittelzentrum im Verdichtungsraum ca. 9 km

Zwickau, Oberzentrum ca. 17 km
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2.7 Gemeindegliederung

Die Gemeinde Neukirchen/PleiBe gliedert sich in die Ortsteile Neukirchen, Dankritz und
Lauterbach (mit Nichzenhain). Die Ortsteile werden durch folgende Siedlungsentwick-
lungen geprdgt:

2.7.1 Neukirchen

Um 1222 grundete der Besitzer von Schloss und Stadt Crimmitschau, Heinrich von
Crimmitschau, das Augustinerkloster im Martinstal bei Crimmitschau. Die vorhandene
Martinskirche wurde in die Klosteranlage integriert. Daneben wurden dem Kloster die
Kirche St. Laurentius in Crimmitschau, die Kapelle auf dem Schloss Schweinsburg und
die St.-Peter-Kapelle in (Klein)Bernsdorf zur Messe und Seelsorge zugeordnet. 1478
wurde das Kloster in ein Kartduserkloster umgewandelt. Da KartGusermdnche keine
Seelsorge betreiben, durfte die Gemeinde die Martinskirche im Klosterbezirk nicht
mehr besuchen, so dass eine neue Kirche erbaut wurde. Diese Kirche wurde am 11.
November 1495 geweiht (1869 durch einen gréBeren Neubau ersetzt) und gab dem
Zusammenschluss der Orte den Namen Neukirchen. Insbesondere durch die Industria-
lisierungim 19. Jahrhundert, die zu einer zunehmenden Verstddterung durch die Errich-
tung mehrgeschossiger Miets- und Wohnbauten und groBer Fabrikanlagen fGhrte, ver-
danderte sich die Dorfstruktur grundlegend. 1922 wurden die Dorfer Naundorf und Schi-
edel mit den Ortslagen Carthause, Débitzgut und Schellendrei sowie die Kniegasse in
das urspringliche Waldhufendorf Neukirchen eingemeindet. 1934 wurden die Dorfer
Kleinhessen, Culten und Schweinsburg vereinigt. Nach dem 2. Weltkrieg wurde der
Grundbesitz der pradgenden Gutsanlagen, der RittergUter Bosenhof, Schiedelhof,
Schweinsburg und Carthause, an Neubauern und landarme Bauern aufgeteilt. Zeuge
dieser Entwicklung sind zahlreiche Neubauernh&fe im Ortsteil Neukirchen. Die Gemein-
den Neukirchen und Schweinsburg schlossen sich 1950 zu einer GroBgemeinde zusam-
men. Die Denkmalschutzliste des Ortsteils Neukirchen umfasst daher sowohl stadtische
Miets- und Wohnhd&user, Villen, Fabriken als auch BauerngUter, Hauslerhduser, Ritter-
guter und die Kirche.

Ortslagen im Ortsteil Neukirchen:

— Die Namen Naundorf und Schiedel wurden erstmals 1219 (Naundorf) und 1305 (Schi-
edel) als Orte erwé&hnt. Schiedel wurde zum ersten Mal im Zusammenhang mit den
Burgmannen von Trutschler ,,auf Schiedel” genannt, die mit dem Rittergut und dem
Vorwerk belehnt worden waren.

— Der Name Schweinsburg (,,swinnsburg") wurde 1499 erstmals urkundlich als Schloss der
Stadt Crimmitschau erwdhnt. 1743 wurde der 6stliche Teil der Burg Schweinsburg von
Grund auf neu gebaut. Nach der Enteignung des Rittergutes wurde 1946 die Kreispar-
teischule der SED im Schloss eingerichtet.
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— Culten wurde 1291 erstmals urkundlich erwé&hnt. 1547 lagerten bei Culten die zum Heere
Karl V. gehérenden spanischen Truppen. Heute erinnern die Flurnamen Spaniergrund,
sowie Spanierbach an das Lager. Ebenso wie Schiedel ist auch Culten eine sorbische
Grundung.

— Die Namen Kleinhessen und Kniegasse tauchen 1445 zum ersten Mal in einer Urkunde
auf. Im Jahr 1600 wurde Kleinhessen mit einem Rittergut von Langenhessen abgetrennt
und nach Neukirchen eingepfarrt. Dieses Rittergut war bisher ein Burglehn von
Schweinsburg. Die Kniegasse ist heute das StUck der Werdauer StraBe zwischen Ampel-
kreuzung und Kreuzung Rudelswalder StraBe.

Zum 1. Januar 1996 wurden auch die Dorfer Lauterbach und Dankritz als Ortsteile nach

Neukirchen eingemeindet.
2.7.2 Lauterbach (mit Nichzenhain)

Die Geschichte des Dorfes und Rittergutes Lauterbach Iasst sich bis ins letzte Viertel des
15. Jahrhunderts (1474) zurGckverfolgen und ist eng verknUpft mit der Geschichte des
Schlosses Schweinsburg. Das Dorf wurde nach dem gleichnamigen Ortsbach be-
nannt. Im 18. Jahrhundert wurde das im Ort befindliche Rittergut der Familie Bose an
die Kaufmanns- und Fabrikantenfamilie Esche verkauft, die einen bedeutsamen Ein-
fluss auf die spatere Entwicklung des Ortes nahmen. In der Zeit ihres Wirkens wurde das
herrschaftliche Wohnhaus errichtet und die aus dem 15. Jhdt. stammende Kirche er-
hielt ihr heutiges Aussehen. Das heutige Siedlungsbild als Haufen- oder StraBendorf
entstand aus dem Zusammenwachsen mehrerer Weiler, die ihrerseits aus Einzelgehof-
ten hervorgegangen sind. Die Denkmalschutzliste enthdlt neben erhaltenen Teilen von
Drei- und Vierseithdfen aus dem 18. Und 19. Jahrhundert, mehrere dltere Hduslern&u-
ser, die Kirche und das ortsbildprédgende Rittergut Schloss Lauterbach mit den umlie-
genden Wirtschaftsgebduden und dem Wohnstallhaus.

Die Ortslage Nichzenhain wurde 1609 an der Grenze des Herrschaftsbezirkes errichtet,

1640 niedergebrannt und 1642 mit 12 H&usern wieder aufgebaut.
2.7.3 Dankritz

Die Ansiedlung Dankritz wurde im Jahre 1578 erstmalig erwdhnt. Seit dieser Zeit stand
Ddankritz unter Schiedeler Gerichtsbarkeit. Seine Besiedlung erfolgte durch frankische
Bauern, die typische "Frankische Dreiseitenhdfe” errichteten. Nach kriegerischen
Brandschatzungen in den Jahren 1633 und 1640 fiel der Ort wUst und wurde erst spater
wieder besiedelt. Nach der Art der vorherrschenden Wohnsiedlungsstruktur ist D&nkritz

Uberwiegend eine typische Streusiedlung.
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3. GEMEINDEBEZOGENE BESTANDSDATEN UND INTERPRETATION
3.1 Natirliche Gegebenheiten
3.1.1 Naturraumliche Gliederung

Neukirchen/PleiBe liegt an der westlichen Grenze des Werdau-Hainicher Trog-Erzge-
birgsbeckens, welches im SUden durch die Fichtelgebirgs-Erzgebirgische Sattelzone
bzw. die Vogtlandisch-Mittelsdchsische Muldenzone, im Westen durch den Bergaer
Sattel und im Norden durch die &stlichen Ausldufer des Thuringer Beckens begrenzt
wird. Dadurch ist das Plangebiet gemdB der naturrdumlichen Gliederung Uberwie-
gend dem "Erzgebirgsbecken" und im Norden anteilig dem ,,OstthUringisches LOBhU-
gelland” im Bereich des Sachsischen LéBgefildes (L&Briedelland bei Werdau) zuzuord-

nen.
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Abb. 3: Ausschnitt Karte A1-1 - Naturrdumliche Gliederung, Quelle: Regionalplan SUdwestsachsen 2008

3.1.2 Landschaft und Topographie

Die Landschaft um Neukirchen/PleiBe ist geprégt durch die mittelsGchsische HUgel-
landschaft. Die Gemeinde hat eine Ost -West Ausdehnung von 6,7 km, die Nord-SGd-
Ausdehnung der Gemeinde betragt 5,8 km. Der Siedlungsstreifen des Ortsteiles Neu-
kirchen erstreckt sich straBendorfartig durch das Tal der PleiBe, entlang der entstande-
nen und von Nord nach Sud verlaufenden Hauptverkehrsadern, der Werdauer und
der HaupftstraBe, zwischen den ausgedehnten landwirtschaftlich genutzten Fluren an
den westlichen und 6éstlichen Hanglagen. Die Ortsteile Lauterbach und Dankritz liegen

dagegen 06stlich des Ortsteils Neukirchen in dem HUgellandstreifen zwischen PleiBen-
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und Muldental. Die drei bewohnten Ortslagen zeigen ein unterschiedliches und abge-
stuftes Hohenniveau (Neukirchen 235 bis 260 m, Lauterbach 260 bis 300 m und Dankritz
300 bis 325 m U. NHN). Das Plangebiet zahlt zu den stark entwaldeten Gebieten West-
sachsens. Die ausgerdumte Feldflur wird nur von wenigen, meist entlang der Bachtdaler
erhalten gebliebenen schmalen Waldstreifen unterbrochen. Zur PleiBe flieBen von den
westlichen Fluren kommend der Doébitzbach, der Cultener Grundbach und der Krip-
penbach aus &stlicher Richtung der Lange Grundgraben, der Lauterbach und der
Markgrafenbach. Die hdchsten Erhebungen im Gemeindegebiet sind im Westen nahe
der Koberbachtalsperre der Krippenberg (313,4 m), die Cultener Hohe (327,1 m), der
unweit des Ortszentrums von Neukirchen schroff ansteigende Tannersberg (294,6 m)
und der im Nordwesten hinter dem Friedhof gelegene Forellenberg (290,4 m), im ins-
gesamt héher gelegenen Osten befindet sich unweit der "Berghduser' mit 334,5 m die
hochste Erhebung des Gemeindegebietes. Der tiefste Punkt des Plangebietes liegt im
Bereich der MUndung des Dobitzbaches in die PleiBe in der Nahe der Furt ,Am Sand”
an der Zwickauer StraBe. Die PleiBe hat bei einer Ldnge von 4.300 m und einem Ho6-
henunterschied von 16,4 m im Planbereich ein durchschnittliches Gefdlle von 3,8 %,
der Lauterbach mit einer Ladnge von 4.050 m bei 35,8 m Hohenunterschied ein Gefdlle
von durchschnittlich 8,8 %. (Quelle: FNP Neukirchen/PleiBe, 1999)

3.1.3 Geologie

Das Erzgebirgsbecken ist Bestandteil des zur schsischen Gefildezone Uberleitenden
Erzgebirgsvorlandes. Im Fldchennutzungsplan der Gemeinde Neukirchen/PleiBe von
1999 wird die geologische Situation wie folgt beschrieben: ,,GroBraumig ist das Gebiet
des Werdau-Hainicher Trog-Erzgebirgsbeckens durch das Vorkommen von Schieferto-
nen mit Sandsteinen und anderen Einlagerungen sowie durch oberrotliegende Kon-
glomerate gekennzeichnet. Im Plangebiet selbst befinden sich in den Flussniederun-
gen der PleiBe glaziale Flussablagerungen auf Niederterrassen mit Kies, Sand, Schluff
und Faulschlamm an. Im nordwestlichen Plangebietsteil dominiert Zechstein aus der
Permzeit mit vereinzeltem Dolomit Einlagerungen (Dolomit-Vorkommen mit Planein-
trag), wéhrend im SUdwesten vereinzelt glaziale Grundmor&nen mit Geschiebemergel
und -lehm aus der 1. Elsterkaltzeit anzutreffen sind. Im Osten, insbesondere auf den
Berglagen der Lauterbacher und Dankritzer Flur ist Hoheres Rotliegendes vorzufinden.
Die geologischen Formationen der Ubrigen Fldchen des Gemeindegebietes sind

durch das Vorkommen von glazialem Gehdngelehm und -schutt (22 m) aus der
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Weichselkaltzeit geprdagt. Im Plangebiet befinden sich umfangreiche tertidre Kiesab-
lagerungen des Altenburger Flusssystems, die durch nachtragliche Erosionen nur im
Bereich der Héhenlagen als Reliktdecken erhalten geblieben sind. Diese Kiesablage-
rungen schwanken in der Machtigkeit zwischen ca. 3 bis 15 m und sind in der Korngréo-
Benzusammensetzung lateral stark absetzig." Die oberfl&dchliche Bodenstruktur im
Uberwiegenden Gemeindegebiet weist vorrangig fruchtbaren LoBlehm und andere
Lé&Bderivate gréBerer Machtigkeit auf. So trifft man im Bereich der Ortsteile Neukirchen
und Lauterbach LéBbdden (LO 6 [1...6]) mit Ertfragsmesszahlen um 50 an. In D&nkritz
Uberwiegen dagegen Verwitterungsbdden mittlerer Starke (V 6 [1...9]) mit einer durch-
schnittlichen Ertragsmesszahl von nur 37.

Laut Stellungnahme des LfULG vom 28.04.2017 sind in der Gemeinde Neukir-
chen/PleiBe ,,in diesem Bereich die Sedimentgesteine und Vulkanite des Rotliegenden
vorherrschend. Die Flachricken bestehen aus I&sslehmbedeckten Konglomeraten,
dolomitischem Sandstein oder Schieferletten, so das Pseudogleybdden und Pseu-
dogley-Braunerden auftreten. Durch Verwitterung der wenig widerstandsfahigen Se-
dimentgesteine entstand der Beckencharakter des Landschaftraumes, der vor allem
im Bereich der ausgedehnten Talweitung der Zwickauer Mulde deutlich hervortritt. Als
mehrstufiges Terrassensystem begleiten pleistozéne Kies- und Sandablagerungen die
Flusslaufe. Tertidre Kiessande, die als isolierte Reste einer enemals zusammenhdngen-
den Decke auf den Hochfl&dchen auftreten sind von hoher rohstoffwirtschaftlicher Be-
deutung. Charakteristisch ist neben einer hohen Taldichte die durch eiszeitliches Bo-
denflieBen bedingte Asymmetrie der Tdler. Die flacheren nord- und ostexponierten
Hange der Seitentdler sind durch LéBaufwehungen gekennzeichnet.” Der PleiBetal-
trakt von Steinpleis Uber Werdau bis Neukirchen ist ein stark und dicht besiedeltes Mul-
densohlental, das nur noch kleinfldchig von Auenlehm-Vegagley eingenommen wird.
Beide Talflanken werden von Plateaurdndern begleitet. Nach Westen um Langen-
bernsdorf und Blankenhain bis zur Thiringer Landesgrenze bestehen die Flachricken
aus l6sslehmbedeckten Konglomeraten, dolomitischem Sandstein oder Schieferletten,
so das Pseudogleybdden und Pseudogley-Braunerden auftreten. Nach Osten vermit-
telt das Kénigswalder Higelgebiet mit gréBeren Anteilen tertiGrer Sande und Kiese als
Auflage fUr LéBderivate zum Talgebiet der Zwickauer Mulde. Als Kunstform tritt im Os-
ten das Ddankritzer Kippen- und Haldengel&nde, zugleich mit einer wassergeflliten

ehemaligen Industrieabsatzanlage, als Hinterlassenschaft des Bergbaus auf.



BUro fUr Stadtebau GmbH Chemnitz 21

Laut Stellungnahme des Landesamtes fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
(LFULG) Abteilung 10 - Geologie vom 28.04.2017 sind die nachfolgenden Hinweise zu

den Bodenverhdltnissen zu berUcksichtigen:

Regionalgeologische Angaben

In Auswertung der Geologischen Karte des Freistaates Sachsen GK 25 — Blatt 5240
Zwickau, 2007, MaBstab: 1:25.000 (digitale Version des LfTULG) und der Geologischen
Karte - Blatt 5140 Meerane-Crimmitschau (Nr. 23), MaBstab: 1:25.000 sowie des Geo-
datenarchivs der Abteilung 10 (Geologie) des LIULG gehdrt das FNP-Gebiet regional-
geologisch-tektonisch zum Chemnitz Becken (= Vorerzgebirgssenke), dem sich die

nach Nordosten die Zeitz-Schmollner-Senke anschliet.

Der Festgesteinsuntergrund der beiden vorgenannten regionalgeologischen-tektoni-
schen Einheiten wird von Gesteinen des Rotliegenden und Zechstein aufgebaut. Hier-
bei handelt es sich i. W. um Klastite, d.h. Wechsellagerungen aus Konglomera-
ten/Fanglomeraten, Sandsteinen und Ton- und Schluffsteinen. Im Zechstein kénnen zu-
dem Karbonatgesteine vorkommen, wie der sog. Plattendolomit (Leine-Formation),
eine etwa 2 m bis 5 m mdéchtige Schichteinheit aus einem vornehmlich mikritischem
Dolomit/Kalk, die nicht selten Karsterscheinungen aufweist oder bereichsweise voll-
stndige weggeldst sein kann. Die Festgesteine sind vielfach an NW-SE und NE-SW ver-

laufenden Stérungen gegeneinander versetzt.

Die vorgenannten Festgesteine werden bereichsweise von terti@ren Lockergesteinen
(Kies, Sand, Schluff, Ton, ggf. Braunkohle) Gberlagert, wie auf den Hohenlagen nérdlich
und westlich von Schweinsburg oder im Bereich der Berghduser nérdlich von Dankritz.
Des Weiteren kommen im FNP-Gebiet quartdre Lockergesteine der Elster- bis Weich-
selkaltzeit vor, und zwar insbesondere Geschiebelehme/Schmelzwassersande oder
Solifluktionsschuttdecken (Hanglehm/Hangschutt). In den Talern sind frOh- bis hoch-
weichselkaltzeitiche und holozdne Talsedimente der Vorfluter (Auen-/Tallehm Gber

Kies/Sand) vorhanden.

Hydrogeologische Bedingungen und Verhaltnisse
In den rolligen Anteilen der Lockergesteinsbedeckung des Festgesteins und ggf. den
rolligen Anteilen der Zersatz- und Verwitterungszone der Festgesteine ist ein oberfl&-

chennaher Porengrundwasserleiter ausgebildet. Die Grundwasserfuhrung ist hier stark



BUro fUr Stadtebau GmbH Chemnitz 22

niederschlagsabhdngig und oftmals tempordr. Die GrundwasserflieBrichtung ist relief-
abhdngig und zur Vorflut gerichtet. Die hydraulische Durchldssigkeit im oberfldchen-
nahen Grundwasserleiter ist in Abhdngigkeit von der KorngroBenverteilung variabel
und schwankt im Bereich von 104 m/s bis 107 m/s.
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In den Talauen der PleiBe und Bdche ist in den rolligen Anteilen der Talsedimente eine
TalgrundwasserfGhrung zu erwarten. Die Grundwasserstdnde im Talgrundwasser kor-
respondierenin der Regel mit dem Wasserstand des Vorfluters. Diese Grundwdasser kdn-
nen lokal gespannt sein. Die GrundwasserflieBrichtung ist hier parallel zur Vorflut bzw.
schradg zum Vorfluter hin ausgerichtet. Die hydraulische Durchl@ssigkeit im Talgrund-
wasserleiter ist in Abhdngigkeit von der KorngréBenverteilung variabel und schwankt
im Bereich von 103 m/s bis 10¢ m/s. In den Festgesteinen ist die GrundwasserfGhrung
auf das wasserwegsame Trennfldchengefige (Schicht- und Schieferungsfldchen,
Kluft- und Stérungszonen) beschrdankt (Kluftgrundwasserleiter). In den klastischen Sedi-
mentiten (Konglomerate, Sandsteine) kann in Abh&ngigkeit der Intensitét der Poren-
raumzementation eine zusatzliche PorengrundwasserfGhrung auftreten (Kluft-/Poren-
grundwasserleiter). Im Festgestein weist die hydraulische Durchldssigkeit der Gesteine
je nach Durchtrennungsgrad gewisse Schwankungen auf. In den Molassegesteinen
des Perms liegen die Durchldssigkeiten zwischen > 10-¢ m/s bis 10-4m/s.

Ein Grundwasserstockwerksbau existiert auf Grund des Fehlens fldchenhaft verbreite-
ter grundwasserhemmender/-stauender Schichten nicht. Deckschichten, die wegen
ihrer lithologischen Ausbildung und Mdchtigkeit eine Schutzwirkung fUr das Grundwas-
ser darstellen, sind nur lokal im Verbreitungsgebiet pleistozdner Geschiebe- und
L&Blehmdecken sowie von Solifluktionsdecken und holozdner Auenlehme ausgebil-
det. Die Schutzfunktion der GrundwasserUberdeckung unterliegt daher bedeutenden

Schwankungen.

Rohstoffgeologie

Norddstlich von Langenreinsdorf und stdlich des Débitzbaches befinden sich umfang-
reiche Dolomitvorkommen. Insgesamt sind die Belange der Rohstoffgeologie, sonst nur
durch einige wenige Kiessandvorkommen innerhalb des Planungsraumes geprdagt, nur

in geringem Umfang beruhrt.

Die erwdhnten Kiessandvorkommen sind in der Verbreitung wie im Landesentwick-
lungsplan 2013 auf der Karte der Sicherungswurdigkeit oberfldchennaher Rohstoffe
dargestellt innerhalb der Gemeindegrenze Neukirchen/PleiBe als Shape-Datei beige-
fOogt. Es wird empfohlen, die Kiessande nérdlich des Pfarrholzes (westlich Dankritz) vor

blockierenden Uberplanungen freizuhalten.
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Ingenieurgeologie

Erdbebenzone

Das FNP-Gebiet liegt in der Gemeinde Neukirchen/Pleie, die gemaB des S&chsischen
Amtsblatts - Sonderdruck Nr. 2 vom 21.02.2014 - Bekanntmachung des Sachsischen
Staatsministeriums des Innern zur Liste der eingefUhrten Technischen Baubestimmun-
gen (VWVLIB) vom 11.02.2014 (Anhang G) - Zuordnung von Gemeinden im Freistaat
Sachsen zu Erdbebenzonen 1 und 2 nach DIN 4149:2005-04 der Erdbebenzone 1 sowie
der geologischen Untergrundklasse R (Festgestein, Fels) zugeordnet ist. Auf die DIN
4149:2005-4 (Bauten in deutschen Erdbebengebieten) wird hingewiesen.

Massenbewegungen

In Auswertung der topographischen Kartenwerke befinden sich im Plangebiet ver-
schiedenartige Bdschungen (u.a. natUrliche/kUnstliche Hang- und Felsbdschungen).
Derartige Bdschungen sind grundsatzlich durch Massenverlagerungen gefdhrdet, wie

z.B. Rutschungen oder Steinschlage.

Um Massenbewegungen im Freistaat Sachsen systematisch zu erfassen, wurde im Jahr
2004 vom Referat Ingenieurgeologie ein Ereigniskataster eingerichtet. Es ist ein Access-
basiertes Kataster mit einer GIS-VerknUpfung. Zurzeit sind im Kataster mehr als 660 Er-
eignisse erfasst. Im FNP-Gebiet ist derzeit kein Ereignis dokumentiert. Weitere Informati-
onen zum Ereigniskataster kénnen unter den nachfolgenden Internetadressen einge-

sehen werden: www.geologie.sachsen.de, http://www.umwelt.sachsen.de/um-

welt/geologie/?2605.htm.

Hohlraumgebiete

In der Stellungnahme des Sachsischen Oberbergamtes Sachsen vom 24.04.2017 heil3t
es ,Im Geltungsbereich des Fldchennutzungsplanes befinden sich die Restlbcher meh-
rerer alter Tagebaue (Steinbriche, Lehm- und Kiesgruben). FUr die Tagebaurestiécher
ergibt sich die ordnungspolizeiliche Zust&ndigkeit des SGchsischen Oberbergamtes aus
dem §3 der Polizeiverordnung des SAchsischen Staatsministeriums fur Wirtschaft, Arbeit
und Verkehr Uber die Abwehr von Gefahren aus unterirdischen Hohlrdumen sowie Hal-
den und Restléchern (SGchsische Hohlraumverordnung - S&dchsHohlrVO) vom 20. Feb-
ruar 2012 (S&¢chsGVBI. S. 191).


http://www.geologie.sachsen.de/
http://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/geologie/9605.htm
http://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/geologie/9605.htm
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Baugrunduntersuchungen

Sofern im FNP-Gebiet BaumaBnahmen geplant sind und keine ausreichenden Infor-
mationen zum Untergrund vorliegen, wird empfohlen, standortkonkrete Baugrundun-
tersuchungen in Anlehnung an die DIN 4020 / DIN EN 1997-2 durchzufUhren.

Geologische Aufschlussdaten

Im FNP-Gebiet liegen in Auswertung des Geodatenarchivs der Abteilung 10 (Geolo-
gie) des LfULG zahlreiche Geodaten vor, wie z. B. Schichtenverzeichnisse von Boden-
aufschlissen mit und ohne Grundwasserinformationen. Diese kdnnen bei Interesse un-

ter dem Link (Geologische AufschlUsse in Sachsen) htip://www.umwelt.sach-

sen.de/umwelt/geologie/14833.htm recherchiert werden. Zur Ubergabe von Schich-

tenverzeichnissen ist eine Anfrage an bohrarchiv.lfulg@smul.sachsen.de zu senden.

Geogefahren

Mit Verbreitung der Gesteine des Zechstein stehen im Untergrund des nérdlichen FNP-
Gebietes geringfUgig auslaugungsfahige Gesteine (Karbonate) an. Teilweise sind auf-
grund der Uberdeckung der auslaugungsféhigen Gesteine keine unmittelbaren Aus-
wirkungen auf die Geldndeoberfl&dche zu erwarten (Zone 3 - Verkarstung unkritisch).

Teilweise stehen die auslaugungsfahigen Gesteine jedoch in Tiefen an, bei denen eine
Auswirkung (z. B. Senkungen) auf die Geldndeoberfldche prinzipiell moglich ist (Zone
2 - potentiell verkarstungsgefdhrdet). So sind zwischen Langenreinsdorf und Rudels-
walde zahlreiche ehemalige Kalkbriche und Kalkdéfen, z. T. mit geringfUgigen Verkars-
tungserscheinungen nachweisbar. Die Objekte befinden sich sowohl auBerhalb wie
auch innerhalb des FNP-Gebietes. Bei geplanten BaumaBnahmen sollte dieser Aspekt

in den jeweiligen Baugrunduntersuchungen Beachtung finden.

Im gesamten FNP-Gebiet existieren aufgrund der morphologischen Gegebenheiten
erosionsgefdhrdete Abflussbahnen und Steillagen. Bei starken oder langanhaltenden
Niederschldgen besteht hier die Gefahr des lokalen Ab- bzw. Einfrages von Erosions-
massen (Boden). Unter Umstdnden betroffen ist z. B. die Neuausweisung des Wohnge-
bietes Culten. Die Lage der erosionsgefdhrdeten Steillagen und Abflussbahnen kann
unter der URL www.umwelt.sachsen.de/umweltlboden/33144.htm recherchiert wer-

den.


http://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/geologie/16833.htm
http://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/geologie/16833.htm
mailto:bohrarchiv.lfug@smul.sachsen.de
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Teile des FNP-Gebietes befinden sich im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der
PleiBe. Wir empfehlen auch in den angrenzenden Bereichen im Bedarfsfall hochwas-
serangepasste Bauweisen planerisch in Betracht zu ziehen (z. B. Neuausweisung des
Wohngebietes PestalozzistraBe / Carthduser Weg). Dazu z&hlen u. a. erosionssichere
Bauweisen, das Beachten der Auftriebssicherheit, fachlich dimensionierte Bauwerks-

abdichtungen sowie ein Schutz gegen UnterspUlung der Fundamente.

Mit liegt eine aktualisierte Zuordnung von Gemeinden im Freistaat Sachsen zu den
Erdbebenzonen 1 und 2 nach DIN 4149:2005-04 vor. Demnach wird das FNP-Gebiet

ebenso der Erdbebenzone 1 mit der geologischen Untergrundklasse R zugeordnet.

Ubergabe von Erlebnisberichten

Das Sachsische Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (SGchsABG) wurde durch
das Sachsische Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (S&GchsKriwBodSchG) ab-
geldst. Demnach ist die Bereitstellung von Ergebnissen aus Erkundungen mit geowis-
senschaftlichem Belang (Erkundungsbohrungen, Baugrundgutachten, hydrogeologi-
sche Untersuchungen o. &.) durch Behdrden des Freistaates Sachsen, der Landkreise,
Kreisfreien Stddte und Gemeinden sowie sonstigen juristischen Personen des offentli-

chen Rechtsin § 15 geregelt.

Bohranzeige-/ Bohrergebnismitteilungspflicht

Am 30.06.2020 ist das Geologiedatengesetz (GeolDG) in Kraft und das Lagerst&tten-
gesetz (LagerstG) auBer Kraft getreten. Demnach sind geologische Untersuchungen
sowie die dazu gehdrigen Nachweisdaten spdtestens zwei Wochen vor Beginn dem
LFULG als zust@ndige Behorde in Sachsen anzuzeigen (§ 8 GeolDG). Spdtestens drei
Monate nach dem Abschluss der geologischen Untersuchung sind die dabei gewon-
nenen Fachdaten (Messdaten, Bohrprofile, Laboranalysen, Pumpversuche etc.) und
spatestens sechs Monate nach dem Abschluss der geologischen Untersuchung sind
die Bewertungsdaten (Einschdtzungen, Schlussfolgerungen, Gutachten) an die zu-
sténdige Behdrde in Sachsen (LFULG) zu Ubermitteln (§ 92, 10 GeolDG).
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Radioaktivitat

Das zu Uberplanende Gebiet liegt im suddstlichen Teil (Gebiet um Dankritz) in der ro-
dioaktiven Verdachtsfldche Nr. 11 (Oberrothenbach) [Kataster fur Naturliche Radio-
aktivitdt in Sachsen, basierend auf Kenntnissen Gber den Altbergbau, Uranerzbergbau
der Wismut und Ergebnissen aus dem Projekt ,,Radiologische Erfassung, Untersuchung
und Bewertung bergbaulicher Altlasten® (Altlastenkataster) des Bundesamtes for
Strahlenschutz]. Die im Rahmen der Untersuchungen zum radiologischen Altlastenka-
taster in den 90er Jahren durchgefUhrten Rastermessungen weisen an einigen Stellen
in der suddstlichen Randlage des Plangebietes leicht erhdhte Ortsdosisleistungen auf,
da sich in unmittelbarer Néhe laut Altlastenkataster das radiologisch relevante Objekt

+AA Dankritz 2" befindet, welches bis jetzt noch nicht saniert wurde.

Hinweise zur Radioaktivitat

Dem LfULG liegt ein Hinweis vor, dass in den 80er Jahren des letzten Jahrhunderts fir
Neukirchen und Dankritz Haldenmaterial aus Crossen fUr den kommunalen StraBen-
bau beantragt wurde. Das LTULG weist darauf hin, dass diese Daten aus den Unterla-
gen zur Anfragstellung von Betrieben und Institutionen Uber angefordertes Haldenma-
terial in der ehemaligen DDR durch die Akten des SAAS (Staatliches Amt fir Atomsi-
cherheit und Strahlenschutz (DDR)) bezogen wurden. Eine Berichterstattung darUber,
ob und in welchen Mengen das Haldenmaterial tatséchlich eingebaut wurde, liegt
nicht vor. Die Angaben kdnnen deshalb nur als Hinweise angesehen werden. Zur Er-
kundung evil. vorhandener Kontaminationen von bisher nicht sanierten StraBen und
Fldchen wird deshalb empfohlen, vor Beginn von BaumaBnahmen radiologische Pro-
fungen des Baugrundes durchfUhren zu lassen.

Seit dem 31.12.2018 ist die neue Strahlenschutzgesetzgebung, in Kraft gefreten,
welche insbesondere fUr den Bereich derradioaktiven Altlasten neue Regelungen ent-

halt (hitps://www.umwelt.sachsen.de/umweltlstrahlenschutz/47571.htm).

Anforderungen zum Radonschutz

Aufgrund der Verabschiedung des neuen Strahlenschutzgesetzes [2] und der novel-
lierten Strahlenschutzverordnung gelten seit dem 31. Dezember 2018 erweiterte Rege-
lungen zum Schutz vor Radon (§§ 121 -132 StriSchG [2] / §§ 153 - 158 StriSchV).

Erstmalig wurde zum Schutz vor Radon ein Referenzwert fUr die Uber das Jahr gemit-
telte Radon-222-Aktivitdtskonzentration in der Luft von 300 Bg/m3 fUr Aufenthaltsrume

und Arbeitspldtze in InnenrGumen festgeschrieben.


https://www.umwelt.sachsen.de/umweltlstrahlenschutz/47571.htm
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Wer ein Gebdude mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat geeignete
MaBnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern
oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfullt, wenn die nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik erforderlichen MaBnahmen zum Feuchteschutz ein-

gehalten werden.

Wer im Rahmen baulicher Verdnderung eines Gebdudes mit Aufenthaltsrumen oder
Arbeitsplatzen MaBnahmen durchfUhrt, die zu einer erheblichen Verminderung der
Luftwechselrate fUhren, soll die DurchfUhrung von MaBnahmen zum Schutz vor Radon

in Betracht ziehen, soweit diese MaBnahmen erforderlich und zumutbar sind.

Hinweise zum Radonschutz

FUr Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz ist die Radonbera-

tungsstelle des Freistaates Sachsen zu kontaktieren:

Staatliche Betriebsgesellschaft fur Umwelt und Landwirtschaft, Radonberatungsstelle:
Dresdner StraBe 183, 09131 Chemnitz

Telefon: (0371) 46124 — 221

Telefax: (0371) 46124 - 299

E-Mail: radonberatung@smul.sachsen.de

YV V. V V V VY

Infernet: www.smul.sachsen.de/bful und www.radon.sachsen.de

Altlasten und Altlastverdachtsfléichen

Die Standorte fUr Altablagerungen (Alt-Deponien) und die Altlaststandorte im Ge-
meindegebiet wurden nachrichtlich in die Gesamtfortschreibung des FNP entspre-
chend Tabelle 3" Ubersicht der Altlastenverdachtsfldchen " Ubernommen. Im Gemein-
degebiet werden keine Deponien mehr betrieben. Bei den zahlreichen Altlastver-
dachtsfldchen handelt es sich i.d.R. um Kontaminationsfldchen in gréBtenteils stillge-
legten Industrie- und Gewerbebetrieben. Im Rahmen baulicher Vorhaben durfen not-
wendig werdende MaBnahmen der Sicherung, Sanierung oder Gefahrenabwehr be-
zUglich einer Altlast nicht behindert oder unmoglich gemacht werden. In der Gesamt-
fortschreibung werden altlastenrelevante Fldchen gekennzeichnet. Im Zuge einer
baulichen Inanspruchnahme ist eine Einzelfallprifung zur Belastung und zur Behand-

lung in den verbindlichen Planverfahren vorzunehmen.


mailto:radonberatung@smul.sachsen.de
http://www.smul.sachsen.de/bful
http://www.radon.sachsen.de/
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3.1.4 Klima

Die mittlere Geldndehdhe des Plangebietes liegt bei 265 m U. NHN (Neukirchen 245 m,
Lauterbach 290 m, D&nkritz 315 m 0. NHN). Das Plangebiet wird bestimmt durch ein
mMAagig frockenes Berg- und Hugellandklima wie esim noérdlichen Bereich SUdwestsach-
sens vorherrschend ist. Allerdings weisen die pleiBenahen Tallagen ein deutlich milde-
res Klima als die sich beiderseitig erstreckende HUgellandschaft auf (zahlreiche Gar-
tenbaubetriebe). Das drickt sich - zwar unerheblich - auch in den mittleren Jahres-
temperaturen der drei Ortsteile aus, die in Neukirchen 7,6 °C, in Lauterbach 7,5 °C und
in Dankritz 7,2 °C betragen. Die jahresdurchschnittlichen Niederschldge liegen in Neu-
kirchen bei 744 mm, in Lauterbach bei 760 mm und in D&nkritz bei 770 mm. Obwohl
das o.g. Hohen- und Temperaturgefdlle gunstige Voraussetzungen fur die Kaltluftzufuhr
bietet, sind die Ab- bzw. Durchfluss Bedingungen bei vorherrschender Windrichtung
aus Sudwest in nérdlicher Richtung durch die starke Verbauung des PleiBentales ins-
gesamt und im Besonderen im Norden nicht gegeben, um einen ausreichenden Luft-
austausch zu ermdéglichen. Deshalb sind gebietsbezogene SchutzmaBnahmen zu

empfehlen.

3.1.5 Wasserhaushalt

Die oberirdischen Wasserfldchen nehmen eine Fldche von ca. 11,79 ha von Neukir-
chen/PleiBe in Anspruch. Das entspricht einem Anteil von ca. 0,7 % des Gesamtge-
meindegebietes. Aus diesem Grund ist ihre Wiederherstellung, Erhaltung und Pflege,
insbesondere wegen des 6kologisch bedeutsamen Umfeldes, ein besonderes Anlie-
gen des Landschaftsschutzes. Ortsbildpragendes FlieBgewdsser ist die PleiBe als Ge-
wasser 1. Ordnung, die mit einer durchschnittlichen FlieBgeschwindigkeit von 0,4 m/s

die Ortslage auf einer Gesamtldnge von 4,3 km durchflieBt. Weitere FlieBgewdsser sind

— der Tiefengrundbach, — der Lauterbach,

— der Spaniertalgraben, — der Lauterbacher Kirchgrundbach,
— der Ziegeleibach, — der Paradiesbach,

— der Dankritzer Bach, — der HarthschléBchenbach und

— der Dbbitzbach, — der Langenreinsdorfer Bach.

Eine Vielzahl von Teichen und Stillgewdasser im Gemeindegebiet ergénzt die Anzahl
der Feuchtbiotope. Wegen der besonderen Bedeutung der Ufer- und Umgebungsbe-
reiche der Gewdsser haben auch die Erhaltung und der ausreichende Umgebungs-
schutz der Ufervegetation und der Erosionsschutz im Bereich des Steilufers der Kober-

bachtalsperre einen hohen Stellenwert im Landschaftsschutz. PleiBe, Ddbitzbach und
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Lauterbach sind zudem berichtspflichtige Gewdsser der EU - Wasserrahmenrichtlinie
(EU-WRRL). Allgemeinist fUr alle im Planungsgebiet befindlichen Gewdasser das Ziel "Um-

setzung der EU-WRRL" zu berucksichtigen.

Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete

Die wesentliche Funktion zwischen Bach und Aue ist die ausgleichende Wirkung auf
den Wasserhaushalt. Naturliche Badche und Auen verlangsamen den Hochwasserab-
fluss, dampfen wirksam die Hochwasserspitzen und halten Grundwasser zurick. Das
Plangebiet ist besonders in den Niederungen der PleiBe hochwassergefdhrdet. Dabei
werden Uberschwemmungen nicht nur durch das Ansteigen des PleiBenpegels selbst,
sondern auch durch erhdhten Zufluss aus Starkregen- bzw. Schmelzgebieten, insbe-
sondere im Bereich des Haltepunkt Schweinsburg/Culten aus Richtung Spaniergrund
und im Bereich der MUndung des ehemaligen MUhlgrabens in die PleiBe aus Richtung
Schubertsberg/ Langenhessen verursacht. Zur Aufnahme und Versickerung dieser seit-
lich einstromenden Wassermengen sind die Wiesenauen des PleiBentals unerl@sslich.

FUr die PleiBe als Gewdsser |. Ordnung gibt es daher ein festgesetztes Uberschwem-
mungsgebiet geman §76 Abs. 2 WHG (https:/www.umwelt.sachsen.de/Umwelt/Was-
ser/8841.htm). Hier gelten die besonderen Schutzvorschriften fir festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiete gemaB §78 Abs. 1 WHG. Des Weiteren liegen in der Gemeinde
Fldchen fUr Uberschwemmungsgefdhrdete Gebiete (> HQ 100) gemdaB §75 Abs. 1
WHG vor. Vor diesem Hintergrund und auch wegen der groBen Schdden nach Hoch-
wasserereignissen, z.B. in den Jahren 2002, 2010 und 2013, wird auf die zusatzliche Aus-
weisung gewdassernaher Baufldchen verzichtet. Gebiete, die im Ist-Zustand bereits be-
baut sind, unterliegen dem Bestandsschutz. Eine erweiterte Bebauung ist im verbindli-
chen Bauleitplanverfahren nach den Verbotsbestimmungen zum Bauen in Uber-

schwemmungsgebieten zu prufen.
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Abb. 5: Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete in der Gemeinde Neukirchen/PleiBe
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Abb. 6: Uberschwemmungsgebiete bei Extremhochwasser (HQ 300) in der Gemeinde Neukirchen/PleiBe

Im Hinblick auf die Hochwasserentstehung in den Quellgebieten der Gewdsser wer-

den vorrangig Fladchennutzungen in Form von z.B. Wald und extensiven Landwirt-
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schaftsfldchen in Betracht gezogen. Zusatzliche Fldchenversieglungen kénnen zu ei-
ner Verschlechterung der Hochwassersituation fUhren, wenn sie Abflussbahnen behin-
dern ohne Wasserleitbahnen zu bertcksichtigen. Unter Beachtung von §70 SGchsWG
werden im Interesse des Hochwasserschutzes insbesondere Moglichkeiten zur Erhal-
tung, Verbesserung und Wiederherstellung des natUrlichen RUckhaltevermdgens als
Ausgleichsflachen durch die MaBnhahmen M 1 Gewdsserrenaturierung, M 2 Extensivie-
rung der Fldchennutzung sowie M 3 Anpflanzung von standortgerechten Hecken und
Einzelgehdlzen berUcksichtigt. Hierzu gehdren insbesondere die Gewdhrleistung und
Verbesserung der Leistungsfahigkeit von Retentionsflédchen und Uberschwemmungs-
gebieten, die Vermeidung oder der Ruckbau von Bodenversiegelungen oder Boden-
verdichtungen, die Versickerung von Niederschlagswasser, die Renaturierung von Ge-
wassern und MaBnahmen, die geeignet sind, den Abfluss des Niederschlagswassers zu
vermindern. In den verbindlichen Bebauungs- bzw. Baugenehmigungsplanungen sind
dazu z.B. Dachfléchenbegrinungen bei Neubauten in Betracht zu ziehen, um eine

Reduzierung der Einleitung des Niederschlagswassers in Gewdsser zu erreichen.

Trinkwasserschutzgebiete

Im Plangebiet liegen keine festgesetzten Trinkwasserschutzgebiete vor. Neuausweisun-

gen sind nicht geplant.

Gewdsserrandstreifen

GemdaB §24 Abs. 2 SGchsWG schlieBt sich an das Ufer von Oberfldchengewdssern
landwarts ein zehn Meter breiter, innerhalb von im Zusammenhang bebauten Ortstei-
len ein fOnf Meter breiter Gewdsserrandstreifen an. Der Gewdsserrandstreifen dient
u.a. der Erhaltung und Verbesserung der ékologischen Funktion, der Wasserspeiche-

rung sowie der Sicherung des Wasserabflusses (§38 Abs. 1 WHG).

Entwicklungskorridore

Ein zentrales Ziel der ausgewiesenen EntwicklungsmaBnahme M 1 als MaBnahme zum
Ausgleich in Form von MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft ist die Schaffung der Méglichkeit zur Renaturierung und
Vitalisierung von Gewdssern. An siedlungsrdumlich geeigneten und an stark abflussre-
levanten Bereichen der PleiBe und den Gewdssern 2. Ordnung soll ein groBzigiger
Entwicklungskorridor eingerdumt werden, der von jeglicher Bebauung und erosions-

gefahrdender Nutzung freizuhalten ist. Ziel ist weiterhin die Starkung der Uferbereiche
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durch standortgerechte Gehdlze zur Uferbefestigung und durch angelegte BlUhstrei-
fen, die den gewdsserbegleitenden Biotopverbund unterstUtzen. Es soll zudem in prio-
ritar gepruft werden, inwieweit verrohrte Gewdsser offengelegt und begradigte Ge-
wasser verbreitert bzw. maandriert werden kdnnen. Gewdsser, die mdandrieren kon-
nen, haben eine verldngerte FlieBzeit und verringerte FlieBgeschwindigkeit bis in die
Vorflutgewdsser. Somit kann ein bedeutender Beitrag zur Reduzierung der Hochwas-
sergefahr erzielt werden. Geldndeeinschnitte, die Abflussbahnen fUr wild abflieBendes
Oberfldchenwasser darstellen, sollen insbesondere in siedlungsnahen Bereichen durch
geeignete Landnutzungen (z.B. Gehdlz- und Heckenpflanzungen, extensive Grinland-
nutzung und Wald) in ihrer Wirkung auf die Entstehung von Hochwasser, zum Erosions-

schutz und zur Reduzierung von Nitrateintrdgen entscharft werden.

Grundwasserschuiz

Im Gemeindegebiet liegen folgende Grundwasserkdrper (GWK):

- DESN_SAL_GW 053 Oberlauf der PleiBe, der GWK befindet sich im guten mengen-
mdaBigen und gutem chemischen Zustand,

- DE_GB_DETH_SAL GW 055 Zechsteinrand der Zeitz-Schmollner Mulde-PleiBe, der
GWK befindet sich im guten mengenmdaBigen und gutem chemischen Zustand.

Nd&here Informationen unter:
- http://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/weboffice 101 /synserver2pro-

ject=wasserwrrllage&language=de&view=wrrllagegwk

- hitp://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/weboffice 101 /synserver2pro-

ject=wasserwrrlzustand&language-de &view-wrrlzustandgwk

Zur Sicherung des guten chemischen Zustands werden insbesondere MaBnahmen zur
Reduzierung von konzentrierten Nitrateintrdgen in die Oberfldchengewdsser und in
das Grundwasser vorgesehen. Dazu sollen BlUhstreifen, extensive Landnutzungen in

Rand- und Uferbereichen sowie Gehdlzpflanzungen beitragen.

3.1.6 Biologische Vielfalt, Tiere und Pflanzen

> Biotoptypen und biologische Vielfalt

Die Auflistung der besonders geschutzten Biotope gemaB §21 SdchsNatSchG fUr die
Gemeinde Neukirchen/PleiBe liegt als Anlage 4 der Begrindung der Gesamtfortschrei-

bung des Fldchennutzungsplanes bei. Im FNP werden Landschaftsschutzgebiete


http://www.umwelt.sachsen.de/umweIt/infosysteme/weboffice101/synserver?project=wasserwrrlzustand&language-de&view-wrrlzustandgwk
http://www.umwelt.sachsen.de/umweIt/infosysteme/weboffice101/synserver?project=wasserwrrlzustand&language-de&view-wrrlzustandgwk

BUro fUr Stadtebau GmbH Chemnitz 34

(LSG), Fladchennaturdenkmale (FND), Biotope nach §30 BNatSchG und §21
SachsNatSchG und einzelne Naturdenkmale (ND) unterschieden. Sie wurden nach-
richtlich von der Unteren Naturschutzbehdrde beim LRA Zwickau Ubernommen und in
die Planzeichnung und in die Begrindung integriert.
> Tiere

Zum rechtskraftigen FiGchennutzungsplan von 1999 wurden besonders die ornithologi-
schen Beobachtungen des Landkreises von 1990 bis 1997 ausgewertet. Diese Daten
werden in die Gesamtfortschreibung des Fldchennutzungsplans Gbernommen. Dao-
nach ist das Plangebiet Lebensraum von Vogelarten, bei denen die Vermehrung in
inrem Verbreitungsgebiet zu sichern ist. Das betrifft folgende Arten:

-  Wespenbussard Pemis apivorus

- Wachtelkdnig Crex crex

- Grauspecht Picus canus

- Rotmilan Milvus milvus

- Eisvogel Alcedo atthis

- Neuntoter Lanius collurio
DarUber hinaus befinden sich im Gebiet Vermehrungsstétten folgender Vogelarten,
die gemdaB "Roter Liste ... Sachsens" "vom Aussterben bedroht", "stark gefé&hrdet" oder
zumindest "gefdhrdet" sind:

- Baumfalke Falco subbuteo

- Rebhuhn Perdix perdix

- Sperber Accipiter nisus

- Iwergtaucher Podiceps ruticollis

- Braunkehlchen Saxicola rubetra

- Schleiereule Tyto alba

- Wachtel Cotumix cotumix
Die ornithologische Vielfalt verdankt das Gebiet vor allem seiner Feldgehdlze und der
aufgelockerten Siedlungsstruktur. Ornithologisch besonders bedeutsam ist das Gebiet
zwischen Steinberg, Schiedelgrund und Langer Grund mit den angrenzenden land-
wirtschaftlichen Nutzflachen. Artendrmer an Brutvégeln ist das Gebiet zwischen der
Siedlungsgrenze und der Cultener Hohe. Allerdings werden diese Landwirtschaftsfla-
chen infolge des relativ geringen Fahr- und Besucherverkehrs in Zugzeiten als Rastplatz
bevorzugt. Das Hang- und Ufergebiet der Koberbachtalsperre ist aus ornithologischer

Sicht nicht herausragend, da durch den starken Besucherverkehr die moglichen Brut-
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vogelarten begrenzt sind. Die Teiche im Schiedel- und Langen Grund sind Laichge-
wasser der Erdkréte (Buto buto) und des Teichmolches (Trifurus vulgaris). Gezielte Be-

obachtungen hinsichtlich weiterer Arten sind nicht bekannt.

Im Rahmen der Gesamtfortschreibung zum Fldchennutzungsplan liegen keine aktuel-

len Erfassungen des lokalen Tierbestandes vor. (Regionalplan — Arten)

» Pflanzen

Zum rechtskraftigen Fldchennutzungsplan von 1999 wurden Erfassungen des Pflanzen-
bestandes ausgewertet. Demnach zeichnet sich das Gebiet als Folge seiner geologi-
schen Verhdltnisse durch eine Reihe schutzwUrdiger Pflanzenstandorte aus. Besonders
im westlichen Teil sind Arten anzutreffen, die in die "Rote Liste Sachsens" aufgenommen
sind und als "vom Aussterben bedroht", "stark gefdhrdet" oder "gefdhrdet" gekenn-
zeichnet sind. Das betrifft insbesondere die nachfolgend aufgefUhrten Pflanzenarten,
die im Plangebiet an hier nicht ndher gekennzeichneten Standorten anzutreffen sind:

- Ackergoldstern Gagea arvensis

- Stengellose Kratzdistel Cirsium acaule

- TUrkenbundlilie Lilium martagon

- Wiesensalbei Salvia pratensis

- Wiesenhabichtskraut Hieracium caespitosum

- Bergjohanniskraut Hypericum montanum

- Wiesengoldstern Gagea pratensis

- GroBes Zweiblatt Listera ovata

- Echtes Eisenkraut Verbena officinalis

- Knolliges Rispengras Poa bulbosa

- Littergras Briza media

- Akeleiblattrige Wiesenraute Thalictrum aquilegifolium

Die Gemeinde Neukirchen/PleiBe ist zu 8,09 % bewaldet. Bewaldete FIdchen der Ge-
meinde befinden sich Uberwiegend in den westlichen und 6stlichen Randbereichen.
Der Anteil der Gesamtgrunfl&chen (Parkanlagen, Dauerkleingérten, Sportplatze, Fried-
hofe und sonstige Grunflachen) betragt fur Neukirchen/PleiBe, einschlieBlich Ortsteile,
2,27 %. Das entspricht einer Fldche von 38,39 ha. Den gréBten Anteil der FiGchen neh-
men die Fidchen der Landwirtschaft mit 1.243,62 ha, rund 73,63 % des Gemeindege-

bietes ein. Im Rahmen der landschaftsplanerischen Zielstellung soll der Anteil der Grin-
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flachen gegenUber den Landschaftsfldchen erhéht werden. Durch die intensiv ge-
nutzten Ackerfldchen ist, trotz der Anwendung der guten fachlichen Praxis, die vor-
handene Artenvielfalt allgemein reduziert. Es dominieren Stickstoffzeiger bzw. Arten mit
einer hohen &kologischen Potenz. Die Vegetation der Saumbereiche von Feldgehdl-
zen, Feldrainen etc. wird in Bereichen, wo Ackerland unmittelbar angrenzt, von nitro-
philen Arten beherrscht. Auch der Anteil der Wiesen- und WeideflGchen im Plangebiet
wird durch mehrschirige Wiesen, DUngung und hohem Viehbesatz intensiv landwirt-
schaftlich genutzt. Es dominieren hochwuichsige, erfragreiche Gréaser und Getreide
(Glatthafer, Wiesenfuchsschwanz, Weidelgras, Knaulgras). Der Krautanteil ist relativ
gering und liegt schwerpunktmdaBig bei wenigen nitrophilen Arten (Stumpfblatirige
und Krause Ampfer, Kriechender HahnenfuB, Kratzdistel, Lowenzahn). Eine vielfaltigere
Artenausstattung weisen kleine Wiesenfldchen, insbesondere in Hanglagen auf. So
sind im Plangebiet mehrere magere Wiesen- und Weidefldchen anzutreffen, welche
je nach Feuchtegrad in nasser (Honiggraswiesen) oder trockener (Schwingel- und
RotstrauBgrasrasen) Auspragung auftreten. Kennzeichnende Arten dieser Wiesen sind
u.a. Kuckuckslichtnelke, Margerite, Frauenmantel, Kérnchensteinbrech, Kleine Sauer-
ampfer, Silberfingerkraut, Wiesenwitwenblume, Wiesenglockenblume, Kahle Gdan-
sekresse, Jacobsgreiskraut und Gemeines KreuzblUmchen. Die Feldgehdlze im Ge-
meindegebiet beschrdnken sich meist auf Fidchen mit einer lokalen landwirtschaftli-
chen Ungunst, d.h. auf Nassstellen, Steilhangbereiche, Geldndeabbriche und Kup-
pen. Die potenziell natUrliche Vegetation (PNV) gibt an, welche Pflanzengesellschaf-
ten sich ohne Einfluss des Menschen aufgrund der naturlichen Standortvoraussetzun-
gen durch Sukzession einstellen wurden. Die PNV ist Ausdruck fur das naturliche Ent-
wicklungspotenzial des Untersuchungsgebietes. Aus der PNV lassen sich Aussagen fur
die Verwendung standortgerechter Geholze, die Eignung der Nutzungsart und M&g-

lichkeiten fUr den Biotopschutz ableiten.

Der Naturraum gehort zum u.a. Verbreitungsgebiet:

- hochkolliner Eichen-Buchenwadlder mit Zittergrassegen-Eichen-Buchenwald,

- Eichen-Uimen-Auenwald mit Ubergang zum Zittergrasseggen-Hainbuchen-Stieleichenwald
- LZittergrasseggen-Hainbuchen-Stieleichenwald

- Typischer Hainbuchen-Traubeneichenwald mit Waldziest-Hainbuchen-Stieleichenwald und

- Heidelbeer-Eichen-Buchenwaldmit Zittergrasseggen-Eichen-Buchenwald.
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Folgende Bdume und Strducher zdhlen in der Gemeinde Neukirchen/PleiBe zu den

naturlichen Pflanzenvorkommen:

Bdume:

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Malus sylvestris
Pinus silvestris
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Pyrus pyraster
Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia cordata
Ulmus minor

Straucher:

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Prunus spinosa

Rosa canina

Rubus fruticosa

Rubus idaeus
Viburnum opulus

Feldahorn
Spitzahorn
Bergahorn
Sandbirke
Hainbuche
Gemeine Buche
Gemeine Esche
Wildapfel
Gemeine Kiefer
Zitterpappel
Vogelkirsche
Gewdhnliche Traubenkirsche
Wildbirne
Traubeneiche
Stieleiche
Eberesche
Winterlinde
Feldulme

Blutroter Hartriegel

Gemeine Hasel

Eingriffliger WeiBdorn
Europdisches PfaffenhUtchen
Schlehe

Hundsrose

Echte Brombeere

Himbeere

Gemeiner Schneeball
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4. BEVOLKERUNG UND DEMOGRAPHISCHE ENTWICKLUNG
Am 30.11.2020 umfasste der Bevdlkerungsstand der Gemeinde Neukirchen/PleiBe
3.883 Einwohner auf einer Fldche von 16,89 km?, was einer Siedlungsdichte von 230
EW/km? entspricht.

» Bevdlkerungsentwicklung
Die Gemeinde Neukirchen/PleiBe hat in den Jahren 2010, 2014 (auf der Basis des

ZENSUS 2011) bis 2019 einen Bevdlkerungsrickgang von — 9,16 % zu verzeichnen.
Jedoch verzeichnet die Gemeinde entgegen der negativen Prognosen seit 2018 ei-

nen leichten Bevélkerungsanstieg.

Gemeinde Neukirchen/PleiBe Landkreis Zwickau
Jahr Einwohner Verlust in % Einwohner Verlust in %
2010 4.217 - 341.932 -
2014 (Zensus 2011) 4.042 -4,14 325.137 - 4,91
2019 3.872 -82 315.002 -7.74

Tab. 4: Bevolkerungsentwicklung 2010, 2014 und 2019; Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates

Sachsen

Zeitraum Einwohner | Veranderungen Gesamt
03.10.1990 4.350 0
31.12.2000 4.580 230
31.12.2001 4.541 -39
31.12.2002 4.551 10
31.12.2003 4.522 -29
31.12.2004 4.462 -60
31.12.2005 4.413 -49
31.12.2006 4.364 -49
31.12.2007 4,322 -42
31.12.2008 4.295 -27
31.12.2009 4.250 -45
31.12.2010 4.217 -33
31.12.2011 4.167 -50
31.12.2012 4.094 -73
31.12.2013 4.076 -18
31.12.2014 4,042 -34
31.12.2015 3.996 -46
31.12.2016 3.942 -54
31.12.2017 3.920 -22
31.12.2018 3.863 -57
31.12.2019 3.872 +9
30.11.2020 3.883 +11

Tab. 5: Bevdlkerungsentwicklung 1990 und 2020 absolut
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Gemeinde Neukirchen/Pleie
Bevolkerungsentwicklung 2000 - 2019
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Abb. 7: Bevolkerungsentwicklung von 2000 bis 2019

Die nattrliche Bevdlkerungsbewegung (Geburten und Sterbefdlle) hat in der Zeit von

2000 bis 2019 durchschnittlich einen Uberschuss an Sterbefdllen zu verzeichnen. Bei

den rGumlichen Bevdlkerungsbewegungen (Wanderungen) sind seit 2019 mehr Zu-

zUge zu verzeichnen:

GS - Gestorbene
S/NBE - Saldo natiUrliche Bevdlkerungsentwicklung

Fz - Fortzige
S/W - Saldo Wanderungen

Neukirchen/PleiB3e LG GS S/NBE 1z Fz S/W
2000 23 34 -11 264 220 44
2001 35 43 -8 187 218 -31
2002 39 32 7 203 200 3
2003 32 45 -13 195 211 -16
2004 33 46 -13 179 226 -47
2005 38 40 -2 163 210 -47
2006 27 35 -8 201 242 -41
2007 23 35 -12 155 185 -30
2008 35 36 -1 175 201 -26
2009 30 40 -10 157 192 -35
2010 43 43 0 161 194 -33
2011 25 42 -17 159 191 -32
2012 25 31 -6 147 215 -68
2013 29 36 -7 194 205 -11
2014 26 31 -5 163 192 -29
2015 28 52 -24 129 152 -23
2016
2017 31 37 -6 162 178 -16
2018 27 43 -16 132 173 -41
2019 26 35 -9 202 183 19

Gesamt 575 736 -161 3.328 3.788 -460

LG - Lebendgeborene je 1z - Zuzige

Tab. é: Bevdlkerungssaldo je 1000 Einwohner der Gemeinde Neukirchen/PleiBe in den Jahren 2000 - 2019
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» Altersstruktur
In der Altersstruktur zeigen sich im Vergleich zum Landkreis Zwickau Abweichungen
darin auf, dass die Bevdlkerung von Neukirchen/PleiBe gegenwdartig durchschnittlich
junger ist, als im Landkreis. Im Jahr 2018 lag der Anteil der Altersgruppen der 6 — 15
jahrigen sowie der 15 - 65 jGhrigen Uber dem Durchschnitt des Landkreises im gleichen
ZLeitraum. Dagegen lag der Anteil der Uber 65-jahrigen unter dem Wert des Landkrei-
ses. Der Anteil der Bevolkerung im erwerbsfdhigen Alter ist insgesamt zurOckgegangen.
Die Anzahl der Bevdlkerung im Rentenalter macht gegenwdrtig etwas mehr als ein
Viertel der Gesamtbevodlkerung in der Gemeinde Neukirchen/PleiBe aus, mit steigen-
der Tendenz. Grinde hierfur liegen in der stetig ansteigenden Lebenserwartung und
dem Renteneintritt der geburtenstarken Nachkriegsgenerationen, die zunehmend von

geburtenschwachen Jahrgdngen im Arbeitsleben abgeldst werden.

Gemeinde Neukirchen/PleiBe Landkreis Zwickau
Altersgruppe 0-6 | 6-15 | 15-65 | 65+ | 0-6 6-15 | 15-65 65 +
Einwohner 171 294 2352 1056 | 15.585 | 23.278 | 185.975 | 92.693
Anteil in % 4,4 7.6 60,8 27,2 4,9 7.3 58,6 29,2

Tab. 7: Altersstruktur, Stand 31.12.2018; Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen

> Haushaltsstrukiur

FUr die Gemeinde Neukirchen/PleiBe wurde gemdB des KleinrGumigen Gemeinde-
blattes Bevdlkerung, Haushalte, Familien und deren Wohnsituation am 09. Mai 2011
des Statistischen Landesamtes des Freistaates Sachsen eine durchschnittliche Haus-
haltsgroBe von 2,1 am 09.05.2011 ermittelt. Gegenwdartig liegt der Wert in Sachsen bei
einer durchschnittlichen HaushaltsgréBe von 1,9. Das Statistische Bundesamt prognos-
tizierte in der Pressemitteilung Nr. 067 vom 28.02.2017 fUr das Jahr 2030 fur Gesamt-
deutschland insgesamt eine durchschnittliche HaushaltsgroBe von 1,9 und fUr die ost-
deutschen Fldchenlédnder von 1,8. Das entspricht, bei der Annahme einer konstanten
Verdnderung, 1,83 Personen je Haushalt im Jahr 2030 in den ostdeutschen FiGchenldn-
dern. Aufgrund der demografischen Entwicklung ist mit einer vorldufig weiter anstei-
genden Nachfrage an Wohnungen mit geringer HaushaltsgréBe (1-2-Personen Haus-
halte) zu rechnen. Die Haushalte mit 3 und mehr Personen werden abnehmen. FUr die
Gemeinde Neukirchen/PleiBe ist ebenfalls mit einem geringeren RUckgang der 1-Per-
sonen-Haushalte als der Mehrpersonenhaushalten zu rechnen. Die Anzahl der Haus-

halte insgesamt wird vorldufig stagnieren und anschlieBend erst geringfugig sinken.
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> Pendlerbewegungen

FUr die Gemeinde Neukirchen/PleiBe besteht ein AuspendlerUberschuss von 760 Ar-

beitnehmern.

| Erwerbstdtigkeit 2018 | Neukirchen/PleiBe | Landkreis Zwickau |
ISozioIversicherungspﬂichTig beschaftigte Arbeithnehmer am Arbeitsort am 30.06.2018 |
linsgesamt | 908 I 126.653 |
| _mannlich I 562 | 69.157 |
| weiblich | 346 I 57.496 |
|Sozic1lversicherungspflichTig beschaftigte Arbeithehmer am Wohnort am 30.06.2018 |
linsgesamt I 1.668 | 128.653 |
| _mdnnlich | 858 | 67,452 |
| weiblich | 810 | 60.911 |

Tab. 8: Sozialversicherungspflichtige Beschdaftigte in Neukirchen/PleiBe, Quelle: Statistisches Landesamt

des FS Sachsen

> Bevdlkerungsprognose

Mit der 6. Regionalisierten Bevdlkerungsvorausberechnung des Statistischen Landes-
amtes des Freistaates Sachsen liegt fur Gemeinden Uber 5.000 Einwohner eine voraus-
sichtliche Bevdlkerungsentwicklung bis 2030 in zwei Varianten vor. Ausgehend von den
aktuellen demografischen Trends und Strukturen werden die Ver@nderungen in der
GroBe und im Altersaufbau der sdchsischen Bevdlkerung aufgezeigt. FOr Neukir-
chen/PleiBe, als Gemeinde unter 5.000 Einwohnern, liegen keine Zahlen vor. Die Zahlen

werden anhand des Verhdlinisses der Varianten 1 und 2 daher abgeschatzt:

2016 2020 2025 2030 2035
Neukirchen/Pleie Variante 1 3.942 4.037 3.880 3.700 3.550
Neukirchen/PleiBe Variante 2 3.942 3.839 3.666 3.496 3.227
Landkreis Zwickau Variante 1 322.099 324.700 312.100 297.600 282.000
Landkreis Zwickau Variante 2 322.099 308.800 294.900 281.200 265.000

Tab. 9: Bevolkerungsentwicklung bis 2035; Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen/eig.

Berechnung


https://www.statistik.sachsen.de/Gemeindetabelle/jsp/GMDAGS.jsp?Jahr=2016&Ags=14524210#Th3
https://www.statistik.sachsen.de/Gemeindetabelle/jsp/GMDAGS.jsp?Jahr=2016&Ags=14524210#40
https://www.statistik.sachsen.de/Gemeindetabelle/jsp/GMDAGS.jsp?Jahr=2016&Ags=14524210#40
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7. Regiondlisierte Bevolkerungsprognose

2020 2025 2030 2035
Neukirchen/PleiBe Variante 1 3.800 3.620 3.430 3.240
Neukirchen/PleiBe Variante 2 3.800 3.610 3.400 3.180

Im Vergleich zur 6. Regionalisierten Bevdlkerungsprognose, ist bei Annahme der Vari-
ante 1, ein Minus von 310 Einwohner bis 2035 zu verzeichnen (3.550 - 3.240 = 310).

Jedoch ist bereits im Jahr 2020 festzustellen, dass die tatsGchliche Bevolkerungsent-
wicklung positiver ist, als die 7. Regionalisierte Bevolkerungsprognose (Prognose: 3.800
-> 30.11.2020: 3.883). Damit wird leichte Uberhang an potentiellen Wohnbaufldchen

bestarkt, da folglich auch mehr Einwohner Wohnraum bendtigen werden.

FUr den Fldchennutzungsplan wird der Planungshorizont bis 2035 angesetzt. Die Ein-
wohnerzielgroBe fUr die im Rahmen der Bauleitplanung der Gemeinde Neukir-
chen/PleiBe in diesem Zeitraum Vorsorge zu freffen ist, wird auf 3.240 Einwohner fest-

gelegt.

Die Bevdlkerung der Gemeinde Neukirchen/PleiBe wird bis zum Jahr 2035 auf ca. 3.240
Einwohner sinken wobei der Anteil der Bevdlkerung der Uber 65-jdhrigen ansteigen
wird. Da die Bevdlkerung der unter 20-jahrigen bis 2020 relativ konstant bleibt, sollte
die Gemeinde Neukirchen/PleiBe weiterhin das Entwicklungspotenzial aus der jungen
Bevolkerung schopfen. Dabei mUssen attraktive Angebote in den Bereichen Wohnen,
Schule, Arbeit und Freizeit geschaffen werden, um diese Altersgruppe in der Ge-
meinde halten zu kbnnen. Aber auch das Wachstum der dlteren Bevolkerung sollte in
der Gemeindeentwicklung Beachtung finden. Die Bereitstellung ad&quater Woh-
nungsangebote wie barrierefreie Wohnrume, Angebote im betreuten Wohnen und
ausreichend Pflegepl&tze sind ebenso von Bedeutung wie ein attraktives Wohnumfeld

mit ausreichender medizinischer und sozialer Infrastruktur.
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5. SIEDLUNGSSTRUKTUR UND BODENNUTZUNG

5.1 Flachennutzung im Bestand

Flachennutzung im Bestand GroBe in ha Anteilig in ha In Prozent
Siedlung 250,02 14,8

Wohnen 68,56

Gewerbe 24,19

Gemischte Nutzungen 108,16

Sondergebiete 9.33

Gemeinbedarf 4,69

StraBe 24,23

Bahnanlage 9,67

Versorgungsanlagen 1,19
Grinflachen 43,20 2,6

Allgemeine Grunfl&chen 21,24

Parkanlage 0,70

Dauerkleingdrten 15,81

Sportplatz 3,03

Friedhof 2,42
Wasserflache 11,79 0,7
Wald 136,71 8.1
Landwirtschaft 1.247,44 73,9
Geltung 1.688,98 100,0

FlIGchennutzung im Bestand
B Siedlung und
Verkehr

= Grunflachen

m Gewdsser

mWald

Abb. 8: Flachennutzung im Bestand in der Gemeinde Neukirchen/PleiBe

5.1.1 Gebdaude- und Siedlungsbestand

Die Gebdude in der Gemeinde Neukirchen/PleiBe sind Uberwiegend stédtisch ge-
pragte Mehrfamilienh&user und Einfamilienhduser mit einzelnen Héfen im Ortsteil Neu-
kirchen. In den landlich gepragten Ortsteilen Lauterbach und Dankritz befinden sich
haufiger Drei- und Vierseithéfe, Einfamilienh&user, Wochenendhausgebiete sowie ge-
werblich und landwirtschaftlich genutzte Gebdude. Im Jahr 2011 (ZENSUS) lebten ins-
gesamt 4.198 Einwohner in 2.012 Haushalten in 1.078 Gebduden mit 2.234 Wohnungen
(davon 1.052 reine Wohngebdude mit 2.168 Wohnungen), von denen 76,5 % Ein- bis
Zweifamilienhduser waren. Der Anteil der vor 1950 errichteten Gebdude umfasst
60,5 %. Insgesamt wurden rund 76,3 % der Gebdude in der Gemeinde Neukir-
chen/PleiBe vor 1990 errichtet und rund 23,4 % nach 1990. Die Selbstnutzung durch
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EigentUmerlag bei 45,2 %, 47,3 % der Wohnungen wurden vermietet. Der durchschnitt-
liche Gebdudeleerstand betrug 2011 rund 7,5 % aller Wohnungen. Charakteristisch for
den stadtischen Charakter ist der Anteil von ca. 23,5 % an Wohngebduden mit > 3

Wohnungen je Gebdude, in denen ca. 48,3 % aller Wohnungen liegen.
5.1.2 Wohnen

Die fUr die Gemeindeentwicklung zentrale Bodennutzung ist das Wohnen der Bevol-
kerung. Laut der Erfassung des Siedlungsbestandes findet das Wohnen in Neukir-
chen/PleiBe Uberwiegend in wohnbaulich gepragten aber auch in Siedlungslagen mit
gemischten Nutzungen (Nebeneinander von Wohnen, nicht stérendes Gewerbe oder
landwirtschaftliche Kleinstrukturen) statt. Weiterhin findet Wohnen auBBerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortslagen in sogenannten Splittersiedlungen statt. Aus die-
sem Grund werden Fldchen zum Wohnen in den Kategorien

- Wohnbauflachen (W) - siehe Kap. 8.4,

- Gemischte Bauflachen (M) - siehe Kap. 8.5 und

- Flachen fur die Landwirtschaft — siche Kap. 8.6 dargestellt.

5.1.3 Gewerbe und Wirtschaft

In der Zeit bis 1990 war Neukirchen/PleiBe ein wichtiger Industrie- und Gewerbestand-
ort fUr die Bau- und die Textilindustrie sowie fUr die Landwirtschaft aufgrund der hoch-
wertigen Ackerbdden. Ausgeldst durch die politischen und gesellschaftlichen Veran-
derungen setzte nach 1990 ein Strukturwandel ein, der zu einem massiven RUckgang
der Unternehmen und Arbeitsplatze in allen Bereichen fUhrte. Dieser Verlust fGhrte zu
einer massiven Abwanderung der arbeitsf@higen Bevolkerung aber auch zu Neuan-
siedlungen oder die Grindung von kleinen und mittelstGndischen Unternehmen. So
bestehen in der Gemeinde Neukirchen/PleiBe auch weiterhin unterschiedliche Ge-
werbe- und Handwerksbetriebe, Bauunternehmen, Transportunternehmen, Einzelhan-
delsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Dienstleiter (z.B. Friseur, Kosmetik) sowie
landwirtschaftliche Betriebe. FUr die Gemeinde Neukirchen/PleiBe liegen keine Daten
Uber Arbeitslosenquoten vor. Wirtschaftliche Akzente setzen insbesondere die Gewer-
begebiete ,,An der BuderusstraBe" und stdlich vor Langenhessen. Die in den vergan-
genen Jahren geschaffenen neuen Arbeitsplétze sowie der demografische Wandel

sorgen inzwischen fUr einen RUckgang der Arbeitslosenzahlen.

Monat Arbeitslose Gesamt Arbeitslosenquote
Dezember 2013 13.464 7.9
Dezember 2014 12.096 7.1
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Dezember 2015 11.033 6,5
Dezember 2016 10.528 6.3
Dezember 2017 8.609 5.2
Dezember 2018 7.671 4,6
Dezember 2019 6.935 4,2
Dezember 2020 7.793 4,8

Tab. 10: Arbeitsmarkt im Landkreis Zwickau; Quelle: Bundesagentur fir Arbeit

Nach einer wirtschaftlich schwierigen Phase mit hoher Arbeitslosigkeit, stehen die
etablierten Unternehmen inzwischen vor der Herausforderung fehlender Fach- und Ar-
beitskrafte, die insbesondere Unternehmen auBerhalb der Ober- und Mittelzentren be-
trifft. Eine Ursache dafir liegt in der Folge der demografischen Entwicklung. In den
ldndlichen Gemeinden und den Verdichtungsrdumen leben weniger Menschen im

erwerbsfdhigen Alter. Diese Situation wird sich in den kommenden Jahren verscharfen.

Gastronomie und Versorgung

Als Einrichtungen fUr die Versorgung, aber auch den gesellschaftlichen und kulturellen
Zusammenhalt, dienen auch die Gaststatten in der Gemeinde. Insgesamt stehen im
Gemeindegebiet 5 gastronomische Einrichtungen zur VerfGgung. Die Einzelhandels-
einrichtungen zur Deckung des Grundbedarfs befinden sich vorrangig im dichter be-
siedelten und stédtisch gepréagten Norden des Ortszentrums im Ortsteil Neukirchen.
Die Ortsteile Lauterbach und Ddankritz sind nicht durch Einzelh&ndler versorgt. Insge-
samt sind im Gemeindegebiet 1 Einkaufsmarkt (NORMA), 1 Getrénkehandel, 2 Backe-
reien und 3 Friseure. Im Ortszentfrum "Am PleiBenanger" befindet sich ein DHL-
Paketshop und eine Filiale der Sparkasse Zwickau. Weiterhin befindet sich eine Posffili-

ale in der PoststraBe.

5.1.4 Sondernutzungen

Allgemein werden Sondernutzungen, die besondere Anforderungen an die Bebauung
stellen und die keiner anderen Baufldche zugeordnet werden kénnen allgemein als
Sonderbaufldchen oder konkretisiert als Sondergebiet mit der jewelligen Zweckbestim-
mung im Fl&dchennutzungsplan dargestellt. Dazu z&hlen insbesondere Sondergebiete
fOr Freizeit und Erholung, fUr Einrichtungen der Altenpflege oder auch Einkaufs- oder
Freizeitzentren. In der Gemeinde Neukirchen/PleiBe stehen insbesondere Sondernut-

zungen in Bezug auf Wochenendhausgebiete sowie eine SchieBsport-Anlage.
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Das Areal von Schloss Schweinsburg tragt die Zweckbestimmung ,,Bildung, Gastrono-
mie und Hotel". All diese Nutzungen sollen in diesem Bereich stattfinden. Da diese be-
sonderen Nutzungsformen in keine Kategorie der Baunutzungsverordnung passen, ist

dieser Bereich als Sondergebiet dargestellt.
5.1.5 Offentliche Einrichtungen

Zu den offentlichen Fldchen zdhlen u.a. &ffentliche Verwaltungen, Schulen, sportli-
chen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen, Kirchen und kirchlichen Zwe-
cken dienende Gebdude und Einrichtungen, Feuerwehren sowie sozialen, kulturellen
und gesundheitlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen. Die im Be-
stand vorhandenen Einrichtungen sind nachfolgend aufgefUhrt.

Sie werden in der Gesamtfortschreibung des Fldchennutzungsplans als Fldchen fUr den

Gemeinbedarf mit der jeweiligen Zweckbestimmung dargestellt:

Offentliche Verwaltung und Sicherheit

Gemeindeverwaltung

— OT Neukirchen - Gemeindeverwaltung Neukirchen/PleiBe, PestalozzistraBe 40

Feuerwehr
—  Ortsfeuerwehr Neukirchen Schiedelhof 3
— Ortsfeuerwehr Lauterbach Schankenberg 12
—  Ortsfeuerwehr Dankritz TalstraBe 1a

Soziale und gesundheitliche Einrichtungen

Krankenhduser

— PleiBental-Klinik in Werdau

— Heinrich-Braun-Klinikum in Zwickau

— Paracelsus-Klinik in Zwickau und Reichenbach im Vogtland

— AERNET GmbH Medizinisches Versorgungszentrum, Crimmitschau

Arztliche Versorgung/ Apotheken

— 1 Fachdarzte fUr Allgemeinmedizin
— 1 Facharzt fUr Innere Medizin und Gastroenterologie
— 1 Zahnarzt

Sonstige Sozialeinrichtungen

— 1 Pflegedienst
Einrichtungen fur Erziehung, Spiel und Sport

Kindertagesstatten

— Kindertagesstatte "Bosenhof" Neukirchen, Bosenhof 5, 08459 Neukirchen
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Schulen
— Landschulzentrum Neukirchen/PleiBe:
- Grundschule und
- Internationale Oberschule (staatlich anerkannte Ersatzschule)
- Hort
Die Daseinsvorsorge im Bereich Kinderbetreuung und Schulbildung istin der Gemeinde
Neukirchen/PleiBe gegeben. Folgende Spiel- und Sportanlagen sind in Neukir-
chen/PleiBe vorhanden:

Einrichtungen des Sport-, Spiel- und Freizeiteinrichtungen

— Turn- und Schwimmhalle mit Sportplatz OT Neukirchen
— Freizeitanlage OT Dankritz
— WourftaubenschieBanlage, SchieBplatz OT Lauterbach
— Rasensportplatz mit Sportlerheim, Kunstrasenplatz und Bolzplatz
— Spielplatz "Kuhwiese" (Kurt-GroBe-StraBe)
— Spielplatz Carl-Wolf-Siedlung
- Sport- und Kinderspielstatte im OT Lauterbach
—  Waldsportplatz im OT D&nkritz
— Reifsportanlage
— Hundesportplatz (HaupstraBe)
— Jugendclub Neukirchen
— Vereinshaus Lauterbach (SV Lauterbach)
Kirchen und Religiose Einrichtungen
— OT Neukirchen - Ev.-Luth. Kirchgemeinde St. Martin
— OT Lauterbach - Dorfkirche

5.1.6 Bebaute Flachen im AuBenbereich nach §35 BauGB

Der AuBenbereich dient vor allem der Landwirtschaft, der Erholung der Bevélkerung
sowie dem Natur- und Landschaftsschutz. AuBerdem nehmen die Gebiete auBerhalb
der Siedlungen wichtige Freiraum- und Ausgleichsfunktionen wahr, die nachhaltig zu
sichern sind (z.B. Frischluftproduktion, Schadstoffsenkung, Boden- und Wasserpoten-
zial). Sogenannte Splittersiedlungen im AuBenbereich stellen keinen erheblichen Be-
bauungszusammenhang dar, der eine Baufldchenausweisung rechtfertigen kdnnte.
Die Kriterien fur die Erheblichkeit eines Bebauungszusammenhanges hdngen stark von
der Gesamtsiedlungsstruktur der Gemeinde ab. Beispiele fUr Bauten im AuBBenbereich
sind im Plangebiet:

— einzeln stehende bzw. Gruppen von H&fen oder Wohnhdusern mit einem Mindestab-

stand von drei bis vier Baufldchen zur ndchsten im Zusammenhang bebauten FiGche

— Stallanlagen und landwirtschaftliche Betriebe
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Bebaute Fldchen im AuBenbereich sind als Fidchen fur die Landwirtschaft dargestellt.

5.1.7 Technische Infrastruktur

Verkehr

Uberértlicher StraBenverkehr

Die Gemeinde Neukirchen/PleiBe ist Gber folgende StaatsstraBen sowie KreisstraBen in

das regionale und Uberregionale StraBenverkehrsnetz eingebunden:

- §$289,5290, S 294 in der Verwaltung des Landesamtes fUr StraBenbau und Verkehr Nieder-
lassung Plauen

- K9372,K9374

Qmitschau I

Lage Gemeinde
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Abb. 9: Verkehrliche ErschlieBung und Anbindungen (Quelle: Geoportal Sachsenatlas, 2018)

AuBerhalb der ErschlieBungsbereiche der Ortsdurchfahrt sind fUr bauliche Anlagen die
anbaurechtlichen Verbote und Beschrédnkungen gemdan §24 Abs. 1 und 2 SGchsSirG
zu beachten. Bei Ausbauvorhaben o.g. Verkehrswege kdnnen im Zuge konkreter Pla-
nungen Anderungen und Abweichungen vom Bestand erforderlich werden. Im Zuge
von Aus- und NeubaumaBnahmen, insbesondere der S 289 wurden/ werden umfang-
reiche Kompensations- und AusgleichsmaBnahmen ausgefUhrt. Diese landschaftspfle-
gerischen BegleitmaBnahmen sind den der Gemeinde vorliegenden Planfeststellungs-
unterlagen festgeschrieben. In der Planung werden diese MaBnahmen als Ausgleichs-
maBnahmen A2 - A5 gekennzeichnet.

Innerdrtlicher StraBenverkehr

Die StraBen im Gemeindegebiet Neukirchen/PleiBe haben neben der Aufnahme des
Uberdrtlichen Verkehrs auch eine groBe Bedeutung fur die innerdrtliche ErschlieBung.

Die Ortsteile Schweinsburg, Culten und Kleinhessen werden ausgehend vom Oirtstell
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Neukirchen Uber die S 289 und die Ortsteile Lauterbach und Dankritz Uber die Staat-
straBe S 290 und die KreisstraBen erschlossen. Offentliche Stellflichen sind an den 6f-
fentlichen Einrichtungen und Gebd&uden vorhanden.

Offentlicher Personennahverkehr/Schienenverkehr

Der Verkehrsverbund Mittelsachsen ist Aufgabentrdger des Schienenpersonennahver-
kehrs. Befreiber der Regionalbuslinien ist die Regionalverkehr Westsachsen GmbH
Zwickau und des Schienenpersonennahverkehrs die S-Bahn Mitteldeutschland GmbH.
Die Gemeinde Neukirchen/Pleie ist Uber die Linien 128 (Ring Crimmitschau Bahnhof)),
159 (Crimmitschau Bahnhof — Zwickau Hauptbahnhof), 160 (Gdsau — Crimmitschau—
Werdau) und 171 (Crimmitschau Bahnhof — GroBpillingsdorf — Seelingstddt Schule) des
Verkehrsverbundes Mittelsachsen erreichbar. Der Zugang zum Regionalbahnnetz der
Deutschen Bahn AG besteht durch den Haltepunkt Schweinsburg-Culten (S 5 -
Zwickau Hbf. — Halle (Saale)), dem Bahnhof Werdau der Stadt Werdau sowie Zwickau

Hauptbahnhof und Crimmitschau Bahnhof.

Wander-, Rad- und Reitwege

Das Gemeindegebiet Neukirchen/PleiBe wird von mehreren Wander-, Rad- und Reit-
wegen tangiert. Insbesondere mit dem regionalen Gebietswanderweg "Neukirchen -
Ddnkritz - Crimmitschau - Thonhausen", der die Gemeinde in Ost - West Richtung
durchquert, ist ein besonderer Anziehungspunkt fur Wanderer gegeben. Weiterhin
fOhrt der Wanderweg WeiBenborn - Dankritz - Mosel ein kurzes StGck durch das Ge-

meindegebiet.

Radwege
Ein Schwerpunktim Radverkehr fUr die Gemeinde Neukirchen ist die touristische Haupt-

radroute "PleiBeradweg", die das Gemeindegebiet in Nord-SUd Richtung durchlduft.
Entsprechend der neuen Radverkehrskonzeption (RVK) des Landkreises Zwickau ist vor-
gesehen, dass Netzverbindungen (Landkreisrouten) geschaffen werden. Fir das Ge-
meindegebiet sind das die Verbindungen von der touristischen Hauptradroute
"PleiBeradweg" zum "Mulderadweg" in Zwickau. Eine weitere Anbindung ist zwischen
"Dankritzer Schmiede" zum Mulderadweg in Mosel angedacht. Grundsatzlich soll bei
der Erhaltung und gezielten Weiterentwicklung der touristischen Infrastruktur Wert auf
die qualitative Verbesserung des Wander- und Radroutennetzes in Form der Wegebe-

schaffenheit und der Durchgdngigkeit gelegt werden.
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Ebenso sollfe neben dem touristischen Radverkehr auch dem Allgemeinen Radver-
kehr in der Gemeinde Neukirchen Aufmerksamkeit geschenkt werden, da dieser ein
wichtiges, integrales Element einer multimodalen, vernetzten und effizienten Mobilitat
bei der Stadt- und Gemeindeentwicklung darstellt. Dies gilt insbesondere auch fur die

auszuweisenden Versorgungszentren, Wohn- und Gewerbegebiete.

Die Gemeinde bietet durch ihren kompakten Siedlungskérper und ihre topographi-
sche Lage entlang der PleiBe gute Rahmenbedingungen fur die Férderung der Rad-

verkehrs.

»Immer mehr Menschen in Deutschland nutzen das Fahrrad auf dem taglichen Weg
zur Arbeit oder in der Freizeit. Denn Radfahren hat viele Vorteile: Es ist umwelifreund-
lich, schnell, fordert die Gesundheit und tr&gt zu einer hohen Lebensqualitat in Stadfen
und Gemeinden bei. FUr breite Kreise der Bevdlkerung liegt Fahrradfahren deshalb im

Trend" (Bundesministerium fUr Verkehr und digitale Infrastruktur).

,Die Forderung des Radverkehrs kommt allen Menschen zugute, auch denjenigen,
die Uberwiegend das Auto nutzen oder zu FuB gehen. Denn der Radverkehr ist als

umweltfreundlicher Verkehr weder mit Lirm noch mit schédlichen Emissionen ver-

bunden. Sein Fldichenbedarf ist gering. Zusammen mit dem OPNV und dem FuB-

verkehr bietet er die M&glichkeit, insbesondere die Innensté&dte vom Kraftfahrzeug-

verkehr und damit vom Stau sowie von Schadstoffen und L&rm zu entlasten. Nicht

zuletzt aus diesem Grund werden Stddte und Gemeinden mit hohen Radverkehrs-
anteilen meistens als besonders lebendig und lebenswert bewertet. Zudem ist der
Radverkehr ein Wirtschaftsfaktor, der immer mehr an Bedeutung gewinnt* (Natio-

naler Radverkehrsplan 2020: 7).

Die ,Radverkehrskonzeption Landkreis Zwickau" wurde im Dezember 2016 fortge-
schrieben. Darin heit es unter anderem, dass sich der Landkreis Zwickau zukunftig zu

einer fahrradfreundlichen Region entwickeln soll (vgl. StadtLabor 2016: 7).
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Ver- und Entsorgung

Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung im Gebiet Neukirchen/PleiBe erfolgt durch den Zweckver-
band Zwickau/Werdau und durch die Wasserwerke Zwickau GmbH. Die Gemeinde
Neukirchen mit seinen Gemarkungen Neukirchen, Dankritz, Lauterbach, Culten, Klein-

hessen und Schweinsburg sind trinkwasserseitig zentral versorgt.

Loschwasserbereitstellung

Die Loschwasserbereitstellung aus dem &ffentlichen Versorgungsnetz der Wasserwerke
Zwickau GmbH ist abhdangig von den Leitungs- und Ubertragungskapazité&ten und
kann derzeitig aus den vorhandenen Versorgungsleitungen DN 200 mit max. 96 m3/h
(bei gleichzeitiger Nutzung von 2 Hydranten), DN 150 mit max. 48 m3/h und DN 100 mit
max. 24 m3/h bereitgestellt werden. Eine Léschwasserentnahme aus den Versorgungs-
leitungen DN 80 ist nicht méglich. Zusatzlich stehen Loschwasserteiche und Loschwas-
serzisternen der Gemeinde zur Verfigung.

Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung obliegt ebenfalls der Regional-Wasser/Abwasser-Zweckver-

band Zwickau/Werdau und der Wasserwerke Zwickau GmbH.

— Inder Gemarkung Neukirchen ist die Abwasserentsorgung vorwiegend zentral erschlossen.
Die StraBenzuge Langenreinsdorfer StraBe, MittelstraBe, FalkestraBe, MalzstraBe, StraBe - Am
Sportplatz - sowie PleiBenanger bleiben dauerhaft dezentral.

— Die Gemarkung Dankritz ist bis auf die TalstraBe (teilweise) dauerhaft dezentral.

— Die Gemarkung Culten ist dauerhaft dezenftral.

— Die Gemarkung Lauterbach ist bis auf die StraBenzige BergstraBe und Lauterbacher
HauptstraBe, welche zentral erschlossen sind, dauerhaft dezentral.

— Inder Gemarkung Kleinhessen entwdassern die StraBenzioge Werdauer StraBe 123-129 sowie
die HauptstraBe - Bosenhofweg bis zur Werdauer Str. 113b zentral. Die anderen StraBenzige
sind auch weiterhin dauverhaft dezentral.

— In der Gemarkung Schweinsburg entwdassern die StraBenzige GartenstraBe, Poststrale,
Carl-Wolf-Siedlung sowie HauptstraBe/ PleiBenweg zentral. Die anderen StraBenzige sind
dauerhaft dezenftral.

Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser soll prioritdr nicht in die Kandle, die zu Kléranla-
gen fUhren, eingeleitet werden. Die KlGrung der Ableitung des Niederschlagswassers

in die Vorfluter ist mit der zustdndigen Unteren Wasserbehdrde Landkreis Zwickau -
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Landratsamt, Zum Sternplatz 7, 08412 Werdau abzustimmen. Folgende allgemeine Hin-
weise zur Wasserver- und Entsorgung der Wasserwerke Zwickau GmbH Bebauungs-

plan- bzw. im Baugenehmigungsverfahren zu berucksichtigen:

- Bei Wohnungsvorhaben ist die Einhaltung der derzeitigen Geschosshohen zur Gewdhr-
leistung des bendtigten Versorgungsdruckes zu beachten.

- Aussagen zur Versorgung von FlurstUcken kénnen erst nach dem Vorliegen von entspre-
chenden Bedarfswerten getroffen werden.

- Die trink- und abwasserseitigen ErschlieBungen kdnnen durch die Wasserwerke Zwickau
GmbH nicht vorgenommen werden. Dies muss Aufgabe eines Bau- oder ErschlieBungs-
tragers sein. Als rechtliche Grundlage dafUr ist der Abschluss von trink- und abwasser-
seitigen ErschlieBungsvereinbarungen erforderlich.

- Eine Uberpflanzung oder Uberbauung der Anlagen ist nicht zuldssig. Den Forderungen
der DVGW W400 Teil 1 ist Rechnung zu tragen. Eine Beeintréchtigung oder Beschadi-

gung der Anlagen durch stattfindende BaumaBnahmen ist auszuschlieBen.

Gasversorgung

Im Untersuchungsgebiet zum FiGchennutzungsplan der Gemeinde Neukirchen befin-
det sich eine Gashochdruckleitung der MITNETZ GAS. Die Leitung ist fUr einen maximao-
len Betriebsdruck von 16 bar ausgelegt. Die beiden vorhandenen Leitungsstronge
"HO-Ost" bzw. "HO-West" beginnen an der Gasdruckeregel- und -messanlage
"Schweinsburg" an der HauptstraBe (Netzkopplungspunkt/Ubergabepunkt zum vorge-
lagerten Netzbetreiber Gascade aus Kassel) und verlaufen jeweils an den duBeren
Gemeindegrenzen in nérdliche Richtung nach Crimmitschau.

Die Leitung dient der Versorgung von mehreren Einspeisepunkten in das Ortsversor-
gungsnetz der Gemeinde Neukirchen (teilweise Inselversorgung). Anderungen des

derzeitigen Status und des Bestandes sind nicht geplant.

Im ausgewiesenen Gebiet - mit Ausnahme der Ortsteile Dankritz und Lauterbach - be-
finden sich Gasanlagen (Hochdruck-, Niederdruckleitungen, Gasdruckregelanlagen)
der VWS Verbundwerke Sudwestsachsen GmbH. Der Ortsteil Lauterbach ist ausge-
hend von der Gasdruckregelanlage im Flurstick Nr. 3 der Gemarkung Lauterbach, mit
einem Erdgasnetz fur Endverbrauchskunden der inetz GmbH in der Druckstufe MOP

1,0 erschlossen. Im Plangebiet verlaufen Gastransportanlagen, die durch die
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GASCADE Gastransport GmbH und die WINGAS GmbH betrieben werden. Als Anla-

gen gelten die Gesamtheit der zu schUtzenden Erdgashochdruckleitungen, LWL-Kabel

und Begleitkabel. Folgende Anlagen sind in der Gemeinde vorhanden:

Schutzstreifen

I:Idr Typ Name DN '(T)g:; inm Netzbetreiber
: (Anlage mittig)
Erdgas- Fernleitung GASCADE Gastransport
leitung STEGAL 800} <0.00 8,00 GmbH
LWL Neukirchen -
Trasse Blankenhain WINGAS GmbH

GASCADE Gastransport

Standort Neukirchen 2785 GmbH

Abb. 10: Anlagen des Gastransportes, Quelle: GASCADE Gastransport GmbH

Der zustandige Pipelineservice ist die PLS Olbernhau. Die Anlagen wurden nachricht-

lich in die Planzeichnung Ubernommen. Zwischen der &rtlichen Lage der Anlagen und

der Darstellung im Bestandsplan kénnen Abweichungen bestehen, so dass die Lage

in der Planzeichnung ebenfalls abweichend sein kann. Folgende Hinweise sind im ver-

bindlichen Bebauungsplanverfahren zu bertcksichtigen:

In Absprache mit dem Pipeline-Service ist die Lage der Anlagen durch Suchschachtungen
zu prufen. Die Kosten gehen zu Lasten des Verursachers.

Die Anlagen befinden sich in der Mitte eines dinglich gesicherten Schutzstreifens. Unmittel-
bar neben der Erdgashochdruckleitung, welche kathodisch gegen Korrosion geschutzt ist,
befinden sich Fernmeldekabel in Rohrscheitelhdhe.

Das der Stellungnahme beigefigte Merkheft ,,Auflagen und Hinweise zum Schutz unserer
Erdgashochdruckleitungen" ist im standortkonkreten Planverfahren zu berUcksichtigen.
Jede Bebauung im Abstand < 20 m zur Leitungsachse ist zur Vermeidung einer potenziellen
Beeintrdchtigung der Anlagen mit dem zust&ndigen Betreiber abzustimmen.

Eine Uberbauung des Schutzstreifens ist nicht zuldssig. Ein gréBeres Abstandsmal Uber die
Grenzen des Schutzstreifens hinaus kann sich aus Art und MaB der geplanten Bebauung
sowie aus dem Nachbarrecht ergeben. Eine Anderung der urspringlichen Uberdeckung
durch Aufschuttungen und Abgrabungen darf nur nach gesonderter Antragstellung vor-
genommen werden. GréBere Niveaudnderungen bedurfen der Prifung durch einen Sach-
verstandigen.

Tiefwurzelnde B&dume und Gehdlze sind grundsatzlich innerhalb eines Abstands von 2,5 m
zur AuBenkante der Rohrleitung nicht zul@ssig. FUr flachwurzelnde Gehdlze im Schutzstreifen
ist eine Zustimmung erforderlich.

Zum Zwecke von behdérdlich vorgeschriebenen Kontrollen sowie fur InstandhaltungsmaB-
nahmen, Intensivmessungen etc. muss die Zugdnglichkeit der Anlagen fur GASCADE auch
fUr die Zukunft jederzeit gewdhrleistet bleiben. Dies gilt entsprechend fur die notwendige

Beseitigung des Bewuchses mit Maschineneinsatz innerhallb unseres Schutzstreifens. Zum
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Schutz der Anlagen wird im mehrjdhrigen Abstand furnusmdaBig eine entsprechende Pflege
des Schutzstreifens durchgefuhrt, da Baum- und Gehdlzbewuchs die Anlagen beschadi-

gen kann.

Stromversorgung

Das Versorgungsnetz der Gemeinde Neukirchen/PleiBe wird von der MITNETZ STROM
mbH durch Mittel- und Niederspannungsanlagen betrieben. Aufgrund der GroBe des
Auskunftsbereiches kdnnen keine detaillierten Bestandspldne ausgereicht werden,
diese sollen vorhabenbezogen separat abgefragt werden.

Folgende Hinweise der MITNETZ Strom GmbH sind in standortkonkreten Planungen zu

berUcksichtigen:

— Die vorhandenen Kabel dirfen im Rahmen der BaumaBnahmen nicht in der Lage verdn-
dert, Uberbaut bzw. durch BaumaBnahmen geschadigt werden.

— ZurKabellage ist ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten. Wahrend der Bauphase ist eine
MindestUberdeckung von 0,4 m zu gewdhrleisten. Ist dies nicht moglich, muss das zustan-
dige Servicecenter rechtzeitig informiert werden, Es wird dann vor Ort Uber geeignete
SchutzmaBnahmen entschieden (z. B. Verrohrung des vorhandenen Kabels mittels Halb-
schalenschutzrohre oder Umverlegung der Kabel im Rahmen einer Baufeldfreimachung).

— BeiKreuzungen von Kabeln und Oberfldchenerdern mit anderen Ver- und Entsorgungslei-
tungen ist ein Mindestabstand von 0,2 m einzuhalten. Bei seitlichen N&herungen bzw. Pa-
rallelfGhrung ist zwischen Kabeln und Oberfléchenerdern und anderen Ver- und Entsor-
gungsleitungen, mit Ausnahme von Telekom-Kabel, ein Mindestabstand von 0,4 m einzu-
halten. Kébnnen die bei NGherungen und Kreuzungen vorgeschriebenen Mindestabsténde
nicht eingehalten werden, muss eine BerUhrung zwischen Kabeln sowie Oberfldéchenerdern
und anderen Ver- und Entsorgungsleitungen durch geeignete SchutzmaBnahmen verhin-
dert werden. Anderenfalls ist eine Umverlegung der Kabel im Rahmen einer Baufeldfreima-
chung erforderlich.

— Im Bereich von vorhandenen Freileitungen verweist die MITNETZ Strom GmbH auf die Ein-
haltung der gultigen Normen, insb. der DIN VDE 0105-100, 0210-1 und 0211. Der einzuhal-
tende seitliche Mindestabstand betragt 3,0 m (20 kV) bzw. 1,0 m (1 kV) zum ausgeschwun-
genen Leiterseil. Unter der Freileitung sind keine Aufschiuttungen von Erdmassen zuldssig. Bei
der Verdnderung der StraBenhdhe (Geldndehdhe) gegenuber der Freileitung ist der Nach-
weis zu fUhren, dass die vorgeschriebenen Mindestabstdnde eingehalten werden. Bei
Nichteinhaltung der Mindestabstdnde ist die Verdnderung der Freileitung zu beantragen.

— FUr alle erforderlichen Umverlegungen ist durch den Tréger der BaumaBnahme bzw. das
zustandige PlanungsbUro rechtzeitig ein schriftlicher Auftrag zu erteilen. Die Kosten der Bau-
feldfreimachung trégt der Auftraggeber entsprechend der geltenden Vertrdge zwischen

dem EVU und Baulasttréager.
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— Konkrete NetzmaBnahmen ergeben sich erst nach dem Erhalt bestatigter Bebauungspléne
und der dazugehorigen Leistungsanmeldungen durch die entsprechenden Baulastirager
oder Anschlussnehmer. Bei der Verlegung bzw. der Erweiterung unserer Ubertragungsanla-
gen wird beabsichtigt, in der Hauptsache &ffentliche StraBen, Wege und Platze in Anspruch
zu nehmen. Dabei beschrénkt sich die Mitbenutzung von StraBen zum gréBten Teil auf Fahr-
bahnkreuzungen. Dieser Umstand ist bei der Planung des StraBen- und Wegenetzes der
Gemeinde Neukirchen/PleiBe zu berUcksichtigen.

— Nach Festlegung genauer Vorhaben ist die MITNETZ Strom GmbH zu informieren, so dass
notwendige ErschlieBungsmaBnahmen unverziglich in die Vorbereitung aufgenommen
werden k&dnnen und eine Koordinierung mit anderen Versorgungstradgern moglich wird.

-  GemdaB DGUV Vorschrift 38, §16 ist vor Baubeginn ein Antrag auf Auskunft Gber den Verlauf
unterirdischer Energieversorgungsanlagen der Netzregion SUd-Sachsen der MITNETZ STROM
zu stellen.

Im Geltungsbereich befinden sich zudem Energieversorgungs- und Kommunikations-

leitungen der Firma meridian Windpark Thonhausen GmbH & Co.KG. Die Windener-

gieanlagen im "Windpark Thonhausen 10.000 - 4 WEA " sowie die vorhandenen Kabel-
systeme wurden in der Planzeichnung nachrichtlich Gbernommen. Sind im Bereich der

Kabeltrassen Tiefbauarbeiten vorgesehen, ist die Firma meridian Windpark Thonhau-

sen GmbH & Co.KG zu informieren.

Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsanlagen erfolgt durch die Deutsche Telekom
Technik GmbH und der envia TEL GmbH. Die Versorgung mit AnschlUssen der Telekom-
munikation kann als ausreichend gesichert angesehen werden.

Bei der Aufstellung von Bebauungspldnen, sind in allen Verkehrswegen geeignete und
ausreichende Trassen fur die Unterbringung von Kommunikationslinien der Telekom

Deutschland GmbH vorzusehen.

Abfallentsorgung

Der Landkreis betreibt als &ffentlich-rechtlicher Entsorgungstréger die Abfallentsor-
gung als dffentliche Einrichtung und ist 6ffentlich-rechtlich tatig. Die Abfallentsorgung
des Landkreises Zwickau umfasst gemdaB §4 Abfallwirtschaftssatzung (AWS 2019) MaB-
nahmen zur Vermeidung und Verminderung von Hausmull und hausmulldhnlichen Ge-
werbeabfdllen sowie das Einsammeln und die Beférderung von Uberlassungspflichti-

gen HausmuUll und hausmulldhnlichen Gewerbeabfdllen. Des Weiteren beinhaltet dies



BUro fUr Stadtebau GmbH Chemnitz 56

deren Verwertung, wenn diese in gesetzlich zuldssigen Verwertungsverfahren verwer-
tet werden kdnnen sowie die Lagerung und die Behandlung von Uberlassungspflichti-
gen Restabfall aus privaten Haushaltungen und aus anderen Herkunftsbereichen als
privaten Haushaltungen, soweit dieser nicht zur Lagerung oder Behandlung an den
Iweckverband Abfallwirtschaft SUdwestsachsen auf Grund der AufgabenUbertra-
gung zu Uberlassen ist. Der Landkreis beauftragt Dritte mit der ErfUllung seiner Pflichten

zur Abfallentsorgung.

FUr die kUnftige nachfolgenden Bebauungspldne sind folgende allgemeingultiger Hin-

weise zur Befahrbarkeit fUr Entsorgungsfahrzeuge zu beachten:

- eine sichere ErschlieBung aller bebaubaren Grundsticke muss weiterhin ge-
wdhrleistet sein

- ungehinderte Zufahrt fOr 3-achsige Entsorgungsfahrzeuge (26 t) - auch in Kur-
venbereichen - muss weiterhin gegeben sein

- erforderliche MindeststraBenbreite: 3,55 m; im Kurvenbereich min. 4,75 m

- entsprechende Wendeanlagen sind bei Bedarf vorzusehen, um das RUckwdarts-
fahren der Entsorgungsfahrzeuge zu verhindern

Es wird darauf hingewiesen, dass jedes Grundstick auch kinftig an die &ffentlich-

rechtliche Abfallentsorgung anzuschlieBen ist. Aller anfallender Hausmull/ haus-

mullahnlicher Gewerbeabfall ist dem &ffentlich-rechtlichen Entsorgungstréger (6rE)

gemdan gultigem Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) sowie der gultigen Abfallwirt-

schaftssatzung des Landkreises Zwickau zu Uberlassen. Die Leerung aller Abfallbehdalter

(Restabfall-, Bioabfall-, Blaue und Gelbe Tonne) muss an der jeweiligen GrundstUcks-

grenze (auf dem Gehweg oder am StraBenrand) gewdhrleistet sein. Hierbei durfen

keine FuBgdnger oder Fahrzeuge gefdhrdet oder behindert werden. Stellplatze fir Ab-

fallbehdlter sind bedarfsgerecht auf den GrundstUcken vorzusehen. Die Bereitstellung

im offentlichen Verkehrsraum ist ausschlieBlich am Abholtag gestattet.
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5.1.8 Tourismus und Naherholung

Im Gemeindegebiet der Gemeinde Neukirchen/PleiBe befinden sich in allen Ortsteilen
Kleingartenanlagen (siehe kap. 6.1.9 Grun- und Freifldchen und in Lauterbach und
Neukirchen auch Sondergebiete fur Wochenendhausgebiete zur Erholung zur Verfu-
gung:

— "An der Hohle" (an der HauptstraBe in Lauterbach)

— "BergstraBe" (ndrdlich der BergstraBe in Lauterbach) und

— "SUdhang Schiedelberg" (zw. OststraBe und Langem Grundgraben in Neukirchen).
Im Gemeindegebiet bestehen zur Erholung Wandermdéglichkeiten, die durch bereits
markierte und teilweise ausgebaute Wanderwege gekennzeichnet sind. Besonders
nennenswert sind die Naherholungsgebiete bzw. touristischen Ausflugsziele rund um
die "Dankritzer Schmiede" und zur "Koberbachtalsperre". Auch das Schloss Schweins-
burg, das Schloss in Lauterbach und die alten RittergUter Schweinsburg, Schiedel und
Bosenhof sind neben zahlreichen bedeutsamen Baudenkmalen geeignete Ausflugs-
ziele. Im Osten des Gemeindegebietes grenzen die gemeindlichen Waldgebiete an
die Koberbachtalsperre, die durch die angrenzenden Kommunen Langenbernsdorf
und Werdau wirtschaftlich als Tourismusstandort entwickelt und unterhalten werden.
Offentliche Spiel-, Sport- und Freizeitnutzungen befinden sich in den Ortsteilen Neukir-
chen, Dankritz und Lauterbach. Die Freizeitangebote in Neukirchen/PleiBe dienen
i.d.R. der lokalen und regionalen Bevdlkerung. Das regionale landschaftliche, stadte-
bauliche und kulturhistorische Potenzial bietet grundsatzlich Voraussetzungen fur eine
Entwicklung des Tourismus. Ausgangspunkt fUr die weitere Entwicklung sollte die Erhal-
tung und Verbesserung des bestehenden Landschafts- und Naturraumpotenzials mit
seinen Besonderheiten und Méglichkeiten fur Erholungssuchende sein. Das Hauptau-
genmerk liegt daher auf der Férderung eines sanften, orts- und landschaftsvertragli-
chen Tourismus. Neben den landschaftlichen Erfordernissen ist insbesondere die touris-

tisch relevante Infrastruktur zu sichern und gezielt weiterzuentwickeln.

5.1.9 Grin- und Freifldchen

Offentliche und private Grinanlagen

Die Gemeinde Neukirchen/PleiBe ist durch eine ausgepragte Higellandschaft, beste-
hend aus groBen landwirtschaftlich genutzten Fldchen, Feuchtwiesen und einzelnen
Streuobstwiesen gekennzeichnet. Als 6ffentliche Parkanlagen befinden sich in der Ge-

meinde der Hubert-Beier-Park, der Park am Schloss Schweinsburg und der Park am
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Hain. Die Parkanlage des Schloss Lauterbach ist in Privatbesitz. Insgesamt sind die Ort-
steile Lauterbach und Dankritz aufgrund der Uberwiegend I&ndlich gepragten Struktur
mit Hofen und Einzelh&usern einschlieBlich den dazu gehérenden Haus- und Hofgdarten
durch private Grinfladchen durchgrint. Im Ortsteil Neukirchen dominiert im Norden der
stadtische Charakter, in dem die GrUnbereiche auf Restfldchen und entlang der PleiBe
reduziert sind. Im I&ndlich gepragten Suden liegt dagegen eine deutlichere Durchgru-
nung des Siedlungsbereiches vor.

Grunfldchen mit Einrichtungen des Sports, Spiel- und Freizeiteinrichtungen

— Turn- und Schwimmhalle mit Sportplatz OT Neukirchen

— Freizeitanlage OT Dénkritz

— Rasensportplatz mit Sportlerheim, Kunstrasenplatz und Bolzplatz

— Spielplatz "Kuhwiese" (Kurt-GroBe-StraBe)

- Spielplatz Carl-Wolf-Siedlung

— Sport- und Kinderspielstatte im OT Lauterbach

—  Waldsportplatz im OT Dankritz

— Reifsportanlage

— Hubert-Beier-Park und die Parkanlagen am Schloss Schweinsburg.

Die Sportanlagen wurden i.d.R. als Grunfldchen dargestellt, weil bei diesen Anlagen

die Freifldchennutzung Uberwiegt.

Kleingartenanlagen

Das Ortsbild pragen auch zahlreiche Kleingartenanlagen, die aufgrund des demogra-
phischen Wandels und der Versorgungssituation eine Uberwiegend rickldufige Be-
deutung haben:

— Gartenanlage "Nord" (Rudelswalder Str./ Dobitzstr.)

— Gartenanlage "Ost" (HauptstraBe)

— Gartenanlage "Am Tannersberg" (Werdauer Sir.)

— Gartenanlage "Fortschritt" (GartenstraBe)

— Gartenanlage "PleiBengrund" (PestalozzistraBe | Carthduser Weg)

— Gartenanlage "Am Hain"

— Gartenanlage "Krippenberg"

— Gartenanlage "Lauterbach” (HauptstraBe)

— Gartenanlage "Dénkritz" (Am Steinberg)

— Gartenanlage der Bahn AG am Wahlener Bhf.
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Die bisherigen Kleingartenanlagen ,,PleiBengrund* und ,,Neukirchen-Ost" werden in
der Gesamftfortschreibung des FNP Neukirchens kinftig als WohnbauflGdchen darge-
stellt. Das heiBt, die Gemeinde sieht auf diesen Fidchen zukUnftig eine wohnbauliche
Entwicklung. Die Gemeinde Neukirchen/PleiBe beabsichtigt nach Abschluss der Ge-
samtfortschreibung ihres FiGdchennutzungsplanes, ein Kleingartenkonzept zur zukUnfti-

gen Entwicklung der Kleingartenanlagen zu erarbeiten.

Friedhofe

Der Friedhof Neukirchen liegt an der Werdauer StraBe (ndhe Hausgrundstick Nr. 70).
Trager des Friedhofes ist die evangelische - lutherische Kirchgemeinde. Die Friedhofs-
verwaltung befindet sich im Pfarramt Neukirchen, Pestalozzistr. 32. Der Friedhof Neukir-
chen, frbher um die Kirche St. Martin gelegen, wurde 1608 an die heutige Werdauer
StraBe verlegt. Der Friedhof wurde mehrmails, zuletzt 1913, auf eine GréBe von 2 ha
erweitert. Das HerzstUck des Gottesackers ist die denkmalgeschitzte Jugendstil-Fried-
hofskapelle aus den Jahren 1906/07. Der Friedhof verfUgt Uber einen alten Baumbe-

stand und denkmalgeschUtzte Grabanlagen.
5.1.10 Gewasser

Die oberirdischen Wasserfldichen nehmen eine Fidche von ca. 11,79 ha von Neukir-

chen/PleiBe in Anspruch. Das entspricht einem Anteil von ca. 0,69 % des Gesamtge-
meindegebietes. Ortsbildpragendes FlieBgewdsser ist die PleiBe als Gewdasser 1. Ord-
nung. Weitere FlieBgewdasser im Gemeindegebiet sind der Tiefengrundbach, der Spa-
niertalgraben, der Ziegeleibach, der Dankritzer Bach, der Ddbitzbach, der Lauter-
bach, der Lauterbacher Kirchgrundbach, der Paradiesbach, der HarthschlbBchen-
bach und der der Langenreinsdorfer Bach sowie einzelne Teiche und Stillgewdsser. Die
Gewadsser wurden nachrichtlich in die Planzeichnung aufgenommen. Das Plangebiet
ist besonders in den Niederungen der PleiBe hochwassergefdhrdet (s. Kap. 4.1.5 Was-
serhaushalt Uberschwemmungsgebiete). FUr die PleiBe als Gewdsser |. Ordnung gibt
es daher ein festgesetztes Uberschwemmungsgebiet gemaB §76 Abs. 2 WHG
(https:/Iwww.umwelt.sachsen.de/Umwelt/Wasser/8841.htm). Hier gelten die besonde-
ren Schutzvorschriften fUr festgesetzte Uberschwemmungsgebiete gemaB §78 Abs. 1
WHG. Die festgesetzten Uberschwemmungsgebiete wurden nachrichtlich in die Plan-
zeichnung aufgenommen. Des Weiteren liegen in der Gemeinde FIGdchen fUr Uber-
schwemmungsgefdhrdete Gebiete (> HQ 100) gemdaB §75 Abs. 1 WHG vor. Auf die

zus@tzliche Ausweisung gewadssernaher Baufl&chen wird verzichtet.
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5.1.11 Landwirtschaft und Wald

Landwirtschaft
Der Anteil der Landwirtschaftsfldéche an der Gesamtfldche betréagt 1.253,3 ha (74,2 %)

(2020). Trotz der Lage im Verdichtungsraum ist Neukirchen/PleiBe eine ,landreiche Ge-
meinde" mit einer Uberwiegend durch Produktion, Handel und Gewerbe gepragten
Beschaftigungsstruktur, aber keine Agrargemeinde. Die Landwirtschaft ist in der Ge-
meinde Neukirchen/PleiBe jedoch die prédgende und umfangreichste Bodennutzung.
Die B&den verfugen durchschnittlich Uber mittlere - hohe Ackerzahlen (36-50 und teil-
weise im Osten 51 — 70). Die guten landwirtschaftlichen Voraussetzungen aufgrund der
Bodenqualitat im Gemeindegebiet stellen einen wichtigen Wirtschaftszweig dar. Die
Gesamftfortschreibung des FNP sichert auch den Fortbestand und die Entwicklung der
Landwirtschaft. Die Fidchen fUr Landwirtschaft sollen vorrangig nach den Kriterien der
guten fachlichen Praxis bewirtschaftet werden. Die Landwirtschaft hat neben den An-
forderungen, die sich aus den fUr die Landwirtschaft geltenden Vorschriften und §17
Abs. 2 BBodSchG ergeben, insbesondere die folgenden Grundsatze der guten fachli-
chen Praxis zu beachten:

- Beiderlandwirtschaftlichen Nutzung muss die Bewirtschaftung standortangepasst erfolgen
und die nachhaltige Bodenfruchtbarkeit und langfristige Nutzbarkeit der Fldchen gewdahr-
leistet werden.

- Vermeidbare Beeintrdchtigungen von vorhandenen Biotopen sind zu unterlassen.

- Die zur Vernetzung von Biotopen erforderlichen Landschaftselemente sind zu erhalten und
nach Moglichkeit zu vermehren.

- Die Tierhaltung hat in einem ausgewogenen Verhdltnis zum Pflanzenbau zu stehen und
schadliche Umweltauswirkungen sind zu vermeiden.

- Auf erosionsgefahrdeten Hangen, in Uberschwemmungsgebieten, auf Standorten mit ho-
hem Grundwasserstand sowie auf Moorstandorten ist ein Grinlandumibruch zu unterlassen.

- Die natirliche Ausstattung der Nutzfldche (Boden, Wasser, Flora) darf nicht Uber das zur
Erzielung eines nachhaltigen Ertrages erforderliches MaB hinaus beeintrdchtigt werden.

- Eine schlagspezifische Dokumentation Uber den Einsatz von DUnge- und Pflanzenschutzmit-
teln ist nach MaBgabe des landwirtschaftlichen Fachrechts zu fGhren.

Die Flachen fur die Landwirtschaft sowie landwirtschaftliche genutzte Gebdude sind
i.d.R. dem AuBenbereich nach §35 BauGB zuzuordnen. Auch Streu- und Splittersied-
lungen verfUgen Uber keinen erheblichen Bebauungszusammenhang, der eine Bau-
fldchenausweisung rechtfertigt, so dass sie als Fidchen fur die Landwirtschaft darge-
stellt werden.

Die Anderung von Wohnbaufldchenausweisungen und fir Ausgleichsfl&ichen zulasten

der Landwirtschaftsfl&échen bleiben auf die Siedlungsrandbereiche, erosionsgefdhr-
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dete Abflussbahnen und Randbereiche in Waldern beschrdnkt. Alle Vorhaben im Au-
Benbereich sind grundsatzlich in fldichensparender und bodenschonender Weise aus-
zufUhren. Laut Regionalplan des Planungsverbandes "Sudwestsachsen”, Karte 5 ,,Land-
schaftsbereiche mit besonderen Nutzungsanforderungen* sind Bereiche der landwirt-

schaftlich genutzten Fldchen von Neukirchen/ Plei3e als:

- Schwerpunktgebiete Erosionsschutz (Kap. 2.1.5 RPSW),

- Schwerpunktgebiete fUr Flurholzanreicherung (Kap. 2.3.1 RPSW),

- Bereiche mit besonderen Anforderungen an den Grundwasserschutz (Kap.
2.2.1 RPSW) und

- Frisch- und Kaltluftbahn (Kap. 2.1.6 RPSW) ausgewiesen.

BezUglich der Erosionsgefdhrdung ist es sinnvoll, die AckerschlaggréoBen auf einem ver-
tretbaren MaB zu belassen oder wieder einzurichten. Geeignete MaBnahmen wie die
Anreicherung von Feldgehdlzen durch Schaffung von Feldrainen, Aufforstungen sind
in diesem Zusammenhang zu empfehlen.

Daflr werden auch bekannte Abflussrinnen, Gewdsserrandbereiche und Ortsrdnder
fUr eine extensive Nutzung durch Extensivgrinland, Bewirtschaftung ohne Umbruch so-
wie die Pflanzung von Feldgehdlzstrukturen zur dkologischen Aufwertung vorgeschlo-
gen. Die ausgewiesenen FlGdchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Natur und Landschaft stehen nicht im Widerspruch zur Entwicklung der Land-
wirtschaft, sondern sollen in bestimmten, eng begrenzten Bereichen zur Verbesserung
der Umweltsituation beitragen und LebensrGume erhalten, stabilisieren und entwi-
ckeln. Die Ziele der Landschaftspflege und der Wiederherstellung von verschiedenen
Wiesen- und Grunlandbiotopen sind nur in Abstimmung und unter BerUcksichtigung
der Interessen der Landwirte, der Belange des Naturschutzes und der Landschaftsent-
wicklung zu erreichen.

Die Inanspruchnahme siedlungsnaher Landwirtschaftsfiéchen fUr die weitere Sied-
lungsentwicklung kann zudem zu einer Verscharfung der immissionsschutzrechtlichen
Situation fUhren. Durch die geplanten MaBnahmen zur Landschaftsstrukturierung und
Extensivierung erhdht sich auch die Erlebniswirksamkeit der Landschaft und die Bio-
topqualitat, was zu positiven Effekten in Bezug auf die Lebensqualitédt und den Touris-
mus aber auch auf die vorhandene Biotop- und Artenausstattung (z.B. Fledermduse,

Amphibien, GroBvdgel) haben kann.
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Forstwirtschaft

Entsprechend der Stellungnahme der Unteren Forstbehdrde des LRA Zwickau vom
19.05.2017 ist im Gebiet der Gemeinde Neukirchen/PleiBe eine Waldfldche von insge-
samt ca. 121 ha vorhanden. In der Planzeichnung wurden 136,53 ha als Wald darge-
stellt, ein Unterschied von rd. 15 ha, der sich aufgrund der planerischen Unschdarfe des
Fldchennutzungsplanes und der aktuellen Bestandsbewertung ergibt. Der Waldanteil
von rund 8 % liegt insgesamt deutlich unter dem Waldanteil von 17,5 % des Landkreises

Zwickau. Die Waldflache gliedert sich in die folgenden Waldeigentumsarten:

- Staatswald im Eigentum des Freistaates Sachsen - 4 ha
- Privatwald - 94 ha

- Korperschaftswald (Kommune, Kirche) - 23 ha

Die Waldfunktionenkartierung und die Waldbiotopkartierung werden durch den
Staatsbetrieb Sachsenforst durchgefUhrt. Das Waldgesetz fUr den Freistaat Sachsen
(SGdchsWaldG) bildet den gesetzlichen Rahmen fUr die Bewirtschaftung des Waldes.
Dabei wird im § 16 die ordnungsgemdaBe Forstwirtschaft, im §17 die Nachhaltigkeit und
im §18 die pflegliche Bewirtschaftung des Waldes explizit genannt. Jeder Forstbetrieb
hat auf dieser Grundlage eigene Zielstellungen fur die Waldbewirtschaftung. Die
Waldbesitzer sind nach MaBgabe ihres Leistungsvermdgens zur pfleglichen Bewirt-
schaftung der Waldbesténde verpflichtet. Im Kérperschaftswald werden die forsttech-
nische Betriebsleitung und der forstliche Revierdienst durch den Staatsbetrieb Sach-
senforst unter Beachtung der besonderen Zweckbestimmung des Kérperschaftswald-
vermogens, der Eigenart und der BedUrfnisse der Kommune ausgeUbt. Dabei soll sich
die Bewirtschaftung an den Zielsetzungen, die fUr den Staatswald gelten, ausrichten.
Der Privatwald ist durch kleine Forstbetriebe, z. T. auch als land- und forstwirtschaftliche
Betriebe gekennzeichnet. Die privaten Waldbesitzer kédnnen sich vom Staatsbetrieb
Sachsenforst bezUglich der Bewirtschaftung ihres Waldes beraten und betreuen las-
sen. FUr das Gebiet der Gemeinde Neukirchen/PleiBe ist der Forstbezirk Plauen zustan-
dig. Zur Waldmehrung wurde bisher 1 Genehmigung mit einer Fldche von 0,2 ha zur
Erstaufforstung nicht forstlich genutzter Grundfldchen erteilt. FOr das Planungsgebiet
liegt eine forstliche Fachplanung "Waldmehrung" vor. Diese wurde im Jahr 2000 durch
die Landesforstverwaltung Sachsen erstellt. Dabei wurden Aufforstungsvorschldge im
Konsens mit kongruierenden Raumnutzungsansprichen erarbeitet. Die Planungser-

gebnisse sind als Angebotsplanung zu verstehen. Auf den vorgeschlagenen Fldchen
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ist aus forstlicher Sicht eine Waldmehrung sinnvoll und winschenswert. Der Kartenaus-
schnitt der Waldmehrungsplanung ist der Begrindung als Anlage 5 beigefugt. Im Plo-

nungsgebiet sind Reitwege im Wald ausgewiesen.

6. UBERGEORDNETE PLANUNGEN
6.1 Vorgaben der Landes- und Regionalplanung

Dem gemeindlichen Planungsermessen werden insoweit Grenzen gesetzt, als dass
Bauleitpldne den rechtsverbindlichen Zielen der Ubergeordneten Planungen nicht wi-
dersprechen durfen. Die Gemeinden sind verpflichtet, inre Bauleitpldne entsprechend
§1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen und
im Anschluss an die Aktualisierung der Vorgaben der Raumordnung in der Landes- und
Regionalplanung regelmdaBig fortzuschreiben. Die Ziele der Raumordnung und Lan-
desplanung sind fUr die Gemeinde Neukirchen/PleiBe
- im Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013) sowie
- im Regionalplan SUdwestsachsen (2008) festgeschrieben.

Gegenwadartig erfolgt die Neuaufstellung des Regionalplans der Region Chemnitz, der
nach Erlangung der Rechtskraft den Regionalplan Sudwestsachsen (2008) als Pla-
nungsgrundlage abldsen soll. Nach §4 Abs. 1 ROG sind auch in Aufstellung befindliche
Ziele der Raumordnung als sonstige Erfordernisse der Raumordnung (§3 Abs. 1 Nr. 4
ROG) in Abwdagungs- oder Ermessensentscheidungen zu berucksichtigen.

Im Rahmen der Erarbeitung des Fldchennutzungsplanes Neukirchen/PleiBe ist daher
eine inhaltliche Auseinandersetzung und Ausformung mit den im Regionalplan SGd-
westsachsen und im Entwurf des Regionalplanes Region Chemnitz getroffenen Rege-
lungen hinsichtlich der funktionalen, baulich-rdumlichen, siedlungsstrukturellen und
freiraumbezogenen Entwicklung erforderlich. Demzufolge ist es notwendig, sich mit
den Rahmen- und Zielsetzungen des Landesentwicklungsplanes Sachsen 2013 (LEP
2013) und des Regionalplanes SUdwestsachsen auseinanderzusetzen und daraus
schlussfolgernd Aussagen zur kUnftigen Gesamtentwicklung unter Beachtung der Be-
vélkerungsentwicklung, zu siedlungsstrukturellen (u.a. fur Wohnen, Gewerbe, Freizeit
und Erholung) und freiraumbezogenen Schwerpunktsetzungen unter BerUcksichtigung
der erforderlichen Entwicklungsnotwendigkeiten zu freffen und zu begrinden. Dabei

sind neben den fachrechtlichen Vorgaben (NSG, WSG, etc.) auch die regionalplane-
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rischen Ausweisungen (Vorrang- und Vorbehaltsgebiete, ... ) texilich und kartogra-
phisch darzustellen. Eine fachliche Auseinandersetzung mit deren Inhalten und Bin-
dungswirkungen ist dabei ebenfalls erforderlich.

Landesentwicklungsplan 2013 — LEP 2013

Die landesplanerischen Grunds&tze und Ziele fOr das Plangebiet sind im Landesent-

wicklungsplan Sachsen (LEP 2013) vom 12.07.2013 formuliert. "Der Landesentwicklungs-
plan ist das zusammenfassende, Uberdriliche und fachUbergreifende landesplaneri-
sche Gesamtkonzept der Staatsregierung zur rdumlichen Ordnung und Entwicklung
des Freistaates Sachsen. Im Landesentwicklungsplan sind die Ziele und Grundsatze der
Raumordnung fur die rdumliche Ordnung und Entwicklung des Freistaates Sachsen auf
der Grundlage einer Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft sowie der
Raumentwicklung festgelegt." (LEP 2013, Einleitung S. 5)

"Nach dem Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege im Freistaat Sachsen
(Séchsisches Naturschutzgesetz — SGchsNatSchG) vom 6. Juni 2013 (S&chsGVBI. S. 451)
Ubernimmt der Landesentwicklungsplan die Funktion des Landschaftsprogrammes.
Durch die frOhzeitige Integration wird gewdhrleistet, dass die raumordnerischen Fest-
legungen des Naturschutzes und der Landschaftspflege durch Grundsétze und Ziele

der Raumordnung gesichert werden kdnnen." (LEP 2013, Einleitung S. 6)

Regiondlplan SUdwestsachsen (2008) — RPSW 2008

Der Regionalplan ist der verbindliche Rahmen fur die rdumliche Ordnung und Entwick-
lung im Planungsgebiet. "Im Regionalplan werden die Grundsatze und Ziele der Raum-
ordnung und Landesplanung des LEP 2003 rédumlich und sachlich ausgeformt. Der Re-
gionalplan Gbernimmt gemaB §4 Abs. 2 Satz 3 S&chsLPIG zugleich die Funktion des
Landschaftsrahmenplanes nach §5 des Sachsischen Gesetzes Gber Naturschutz und
Landschaftspflege  (SGchsNatSchG)  vom  03.07.2007 (SdchsGVBI.  S.  321)."
(REGIONALPLAN 2008, S. I-3)

Der fur das Gemeindegebiet Neukirchen/PleiBe relevante Geltungsbereich des
rechtskraftigen Regionalplans Sidwestsachsen, in Kraft gefreten am 31.07.2008, um-
fasst die kreisfreien Stadte Plauen und Zwickau sowie die Landkreise Aue-Schwarzen-
berg, Vogtlandkreis und Zwickauer Land. Die Bekanntmachung der Gesamtfortschrei-
bung des Regionalplans erfolgte im S&chsischen Amtsblatt/ Amtlicher Anzeiger Nr.
40/2011 vom 06.10.2011. Das Sachsische Oberverwaltungsgericht hat mit seinem Urtell
vom 26.06.2012 das Kapitel 2.5 - Vorrang- und Eignungsgebiet fUr die Windenergienut-
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zung der Satzung Uber die Gesamtfortschreibung des Regionalplanes SUdwestsach-
sen fur unwirksam erklart. Mit Beschluss des Bundesverwaltungsgerichtes vom
23.10.2012 wurde dieses Urteil rechtskraftig. Somit gilt, mit Ausnahme des Kapitels 2.5,
die am 06.10.2011 bekannt gemachte Gesamtfortschreibung. Mit der Rechtskraft der
Entscheidung des SGchsischen Oberverwaltungsgerichtes bezieht sich der Teil zur Steu-
erung der Windenergienutzung auf den zuvor in Kraft getretenen Regionalplan SUd-
westsachsen (2000), in dem die zur Steuerung der Windenergienutzung enthaltenen
Bestimmungen gelten, bis diese in einem formlichen Verfahren aufgehoben oder

durch einen neuen Plan ersetfzt werden.

6.1.1 Zentrale Orte und Entwicklungsachsen

Das Zentrale-Orte-System bildet das GrundgerUst der Raumstruktur mit einem Netz von
Ober-, Mittel- und Grundzentren in den Verdichtungsrdumen und im I&ndlichen Raum.
FUr Neukirchen/PleiBe besteht als Gemeinde im Verdichtungsraum keine zentralortli-

che Einstufung nach der Karte 1 - Raumstruktur des LEP 2013.

Die regional bedeutsamen Verbindungs- und Entwicklungsachsen stellen die rGumli-
chen Verflechtungen von Oberzentren, Mittelzentren und Grundzentren dar. Sie erfUl-
len im Verdichtungsraum vorrangig Ordnungsfunktionen und im ldndlichen Raum vor-
rangig ErschlieBungsfunktionen (LEP 2013, BegrGndung zu Z 1.5.3). Laut der Karte 1 -
Raumstruktur des LEP 2013 befindet sich die Gemeinde Neukirchen/PleiBe an der Ver-
bindungs- und Entwicklungsachse Werdau/Crimmitschau. Zudem wird der Planungs-
raum von der im LEP 2013 festgelegten Uberregional bedeutsamen Verbindungs- und
Entwicklungsachse A 72 - Werdau/Crimmitschau - A 4 - Altenburg - Leipzig gequert.
GemdaB Z 1.5.1 ist im Entwurf des Regionalplanes Region Chemnitz im Planungsgebiet
keine regional bedeutsame Achse auBerhalb der Uberregionalen Verbindungs- und
Entwicklungsachsen festgelegt. Des Weiteren enthdalt der Entwurf des Regionalplanes
Region Chemnitz keine fUr den Planungsraum relevanten Festlegungen im Bereich der
Verkehrsinfrastruktur. Die im LEP 2013 festgelegte Vorrangtrasse S 289 V Neukirchen ist
bereits realisiert. Im Jahr 2016 erfolgte die Fortschreibung der Radverkehrskonzeption
(RVK) fUr den Landkreis Zwickau. Die RVK enthdlt auch Hinweise auf perspektivisch er-
forderliche bauliche MaBnahmen (Neubau, Sanierung/Ausbau) im Radwegenetz
(Radrouten des Sachsen Netzes Rad bzw. der Landkreisrouten). Die Fortschreibung der

Radverkehrskonzeption wurde durch den Kreistag am 15. Mdérz 2017 beschlossen.
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Mégliche MaBnahmen betreffen auch das Gemeindegebiet. Die Konzeption wird bei
der Bearbeitung des Fldchennutzungsplanes bericksichtigt.
Ziel/ Grundsatz

Mittelbereiche und Verkehrsinfrastruktur/ Verbindungs- und Entwicklungsachsen

LEP 2013 Karte 2 — Mittelbereiche

Neukirchen/PleiBe ist dem Mittelbereich des Mittelzentrums Crimmitschau zu-
geordnet.

Karte 4 - Verkehrsinfrastruktur
Vorrangtrasse Neubau StaatsstraBen (Bebauung abgeschlossen)

RPSW 2008 Karte 3 - Raumstruktur

Die Gemeinde Neukirchen/PleiBe liegt im Verdichtungsraum des Mittelzent-
rums Crimmitschau an der regionalen Entwicklungs- und Verbindungsachse
Zwickau — Werdau - Gera (B 175) auBerhalb der der Uberregionalen Verbin-
dungsachsen des LEP 2003.

Der Entwurf des Regionalplanes Region Chemnitz enthdlt keine fur den Planungsraum

relevanten Festlegungen im Bereich der Verkehrsinfrastruktur.
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6.1.2 Siedlungsentwicklung und Bauflachenbedarf

FUr die allgemeine Siedlungsentwicklung in den Gemeinden gelten die landesplaneri-
schen Vorgaben des Kapitels 2.2.1 zum Siedlungswesen im LEP 2013. Die darin enthal-
tenen Ziele und Grundsatze der Raumordnung sind von den Gemeinden bei der Auf-
stellung oder Anderung von Bauleitpléinen aufgrund bundesrechtlicher Regelungen
zuU beachten bzw. zu berUcksichtigen (§4 Abs. 1 Satz 1 ROG, §1 Abs. 4 BauGB).

Der Gemeinde Neukirchen/PleiBe wurde keine zentraldrtliche Funktion zugeordnet.
Deshalb ist die Siedlungsfldchenentwicklung auf die bauliche Eigenentwicklung zu
konzentrieren. Hauptanliegen ist somit die konsequente und zweckmdBige Nutzung
der in den stddtebaulich integrierten Lagen vorhandenen Fldchenpotenziale der Ge-
meinde Neukirchen/PleiBe einschlieflich ihrer Ortsteile.

Unter BerUcksichtigung des Zentrale-Orte-Konzeptes bindet insbesondere das Ziel
2.2.1.6 die Siedlungsentwicklung nichtzentraler Orte, wie Neukirchen/PleiBe, in Bezug
auf Wohnen an das MalB der Eigenentwicklung (LEP Z 2.2.1.6 i. V. m. Kap. 1.2, insbe-
sondere G 1.2.2,71.2.3, G 1.2.4,71.2.7 und Z 1.2.10 des Regionalplanentwurfs Region
Chemnitz sowie Regionalplan Sudwestsachsen Kap. 1.1). Dadurch soll die Siedlungs-
entwicklung, Uber den aus der naturlichen Bevélkerungsentwicklung, aus den Anspro-
chen der ortlichen Bevdlkerung an zeitgemdBe Wohnverhdltnisse sowie den AnsprU-
chen ortsangemessener Gewerbebetriebe und Dienstleistungseinrichtungen entste-

henden Bedarf nicht hinausgehen.

» Die Ermittlung des Bedarfs fur Wohnbaufldchen setzt sich in der Regel aus den
Komponenten: natUrliche Bevolkerungsentwicklung, Auflockerungsbedarf und

Ersatzbedarf zusammen. (SMI, 2016)

Die geplante Siedlungsentwicklung der Gemeinde Neukirchen/PleiBe konzentriert sich
auf die zweckmdaBige Nutzung der vorhandenen Fldchenpotenziale in den stddtebau-
lich integrierten und sinnvoll zu erg&nzenden Lagen des zentralen Ortsteils Neukirchen
als Versorgungs- und Siedlungskern und untergeordnet auch auf die Ortsteile Lauter-

bach und Ddankritz.
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Folgende Vorgaben der Landes- und Regionalplanung zur Siedlungsentwicklung wur-

den in der Gesamtfortschreibung des Flidchennutzungsplans berUcksichtigt:

Darstellungen in Karten

RPSW 2008 Karte 2 - Siedlungswesen

Der Ortsteil Dankritz war Programmdorf in der Férderkulisse 1993 - 2006. Die Ort-
steile Lauterbach und Ddankritz verfugen Uber Ortsstrukturen mit typischen Hof-
anlagen und Fachwerkhdusern. Sie sind als schitzenswerte Ortsstrukturen mit
erhaltenswerter Bausubstanz von regionaler Bedeutung dargestellt. Der Ortsteil
Neukirchen verfugt Uber eine erhaltene Bausubstanz von regionaler Bedeu-
tung. Der Ortskernbereich (historisches Dorf) des Ortsteils Lauterbach wurde als
Denkmalschutzgebiet zur Festlegung It. Liste des Landesamtes fir Denkmal-
pflege vorgeschlagen.

Ziel/ Grundsatz
Siedlungsentwicklung

LEP 2013 Z 2.2.1.4 "Die Festsetzung neuer Baugebiete auBerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile ist nurin Ausnahmefdallen zul&ssig, wenn innerhalb dieser Ort-
steile nicht ausreichend Fldchen in geeigneter Form zur Verfugung stehen. Sol-
che neuen Baugebiete sollen in st&dtebaulicher Anbindung an vorhandene im
Zusammenhang bebaute Ortsteile festgesetzt werden."

Stadt- und Dorfentwicklung

LEP 2013 G 2.2.2.2 "Die Entwicklung der Stddte und Dorfer soll so erfolgen, dass
- das historische Siedlungsgefige angemessen berUcksichtigt,

- die Innenstadte beziehungsweise Ortskerne der Doérfer als Zentren fir
Wohnen, Gewerbe und Handel, Infrastruktur und Daseinsvorsorge ge-
starkt und weiterentwickelt,

- Brachfldchen einer neuen Nutzung zugefUhrt,

- eine energiesparende und energieeffiziente, integrierte Siedlungs- und
Verkehrsfldchenentwicklung gewdhrleistet,

- die gesundheitlichen Belange der Bevdlkerung berlcksichtigt sowie

- beim Stadt- beziehungsweise Dorfumbau bedarfsgerecht sowohl MaB-
nahmen zur Erhaltung, Aufwertung, Umnutzung, zum Umbau und Neubau
als auch zum Ruckbau umgesetzt

werden."

G 2.2.2.3"Beim Umbau in Staddten und Dérfern soll der RGckbau von auBen nach
innen und entlang von Gewdsserldufen erfolgen. Das Auseinanderbrechen des
Siedlungsgeflges soll durch die vorrangige Nutzung st@dtebaulich integrierter
Lagen verhindert werden."

G 2.2.2.4"Die Lebensqualitdt und die natUrliche biologische Vielfalt in den Stad-
ten und Dorfern soll durch Schaffung und Erhaltung von naturnahen Lebens-
rdumen und Grinfldchen innerhalb des Siedlungsgefiges aufgewertet wer-
den."
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Regionale Siedlungsentwicklung

RPSW 2008 G 1.1.2"Im Rahmen der Siedlungsentwicklung in der Region sind die Funktionen
Wohnen — Arbeiten — Versorgen — Erholen einander so zuzuordnen, dass kurze
Wege erhalten bleiben bzw. entstehen, rGumlich bedingter Verkehrsaufwand
reduziert und der weiteren Zersiedlung der Landschaft entgegengewirkt wird."

G 1.1.4 "Die Entwicklung der Siedlungen soll fldichensparend erfolgen. Es sollen
kompakte nutzungsgemischte Siedlungsstrukturen erhalten bzw. wiederherge-
stellf und dabei die Besonderheiten der Siedlungs- und Bauformen in den jewei-
ligen Teilrbumen berUcksichtigt werden."

Z 1.1.6 "Auf die Revitalisierung und Umnutzung von Brachen an integrierten
Standorten fUr Wohn- und Dienstleistungsfunktionen sowie fUr integrierbare in-
dustriell-gewerbliche Funktionen ist hinzuwirken."

Z 1.1.7 "Die Entwicklung der Baugebiete durch die Kommunen ist hinsichtlich
GréBenordnung und Schwerpunktsetzung darauf zu richten,

- die Flacheninanspruchnahme im AuBenbereich zu minimieren,

- die historisch wertvollen Stadt- und Dorfkerne zu erhalten, zu sanieren und
angepasst weiterzuentwickeln,

- die Wohngebiete, insbesondere in stGdtebaulich integrierten Lagen, ent-
sprechend dem Bedarf umzustrukturieren, um der demografischen Ent-
wicklung hinreichend Rechnung zu tragen,

- nicht mehr benoétigte Baufldchen insbesondere in randstédtischen Berei-
chen zurickzubauen und zu renaturieren bzw. zu entsiegeln oder bei Be-
darf fir gewerbliche und touristische Entwicklungen zu nutzen und

interkommunale Gewerbegebiete verstarkt vorzubereiten und zu realisieren.”

G 1.1.8 "In den Siedlungsrumen soll zur Gewdhrleistung ékologischer Aus-
gleichsfunktionen aufbauend auf vorhandene Strukturen ein méglichst zusam-
menhd&ngendes Netz innerértlicher Freifldchen entwickelt werden, das gleich-
zeitig ausreichend Mbglichkeiten zur Erholung im direkten Wohnumfeld bietet."

Im Rahmen der Siedlungsfldchenentwicklung ist zudem zu berUcksichtigen, dass sich
im Gemeindegebiet die folgenden Sachgesamtheiten nach Denkmalschutzrecht
(Stand 31.12.2015) befinden:
- OT Neukirchen/PleiBe - Friedhof, Rittergut Bosenhof, Schloss Schweinsburg, Kéniglich-
S&chsische Meilensteine,
- OT Lauterbach - Riftergut.
Des Weiteren befinden sich innerhalb des Gemeindegebietes in den Ortsteilen Neukir-
chen/PleiBe, Lauterbach und Dd&nkritz historische Ortsstrukturen mit typischen Hofanla-
gen und Fachwerkhdusern sowie die ehemalige Gutsanlage Schweinsburg. Auch die
Waldhufenstrukturen mit der Dankritzer Schmiede im OT Dankritz sind noch erkennbar.
Hier sind deshalb insbesondere G 1.2.4, Z 1.2.7 und Z 1. 2.10 (s. Kapitel 1.2 Regionale

Siedlungsentwicklung des Regionalplanentwurfes Region Chemnitz) zu beachten.
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6.1.3 Wirtschaftsentwicklung

GemdaB dem Regionalplanentwurf soll in der Region auf eine ausreichende, bedarfs-
gerechte und Uberwiegend verbrauchernahe Grundversorgung der Bevdlkerung mit
Waren des kurzfristigen Bedarfs unter Beachtung der demographischen Entwicklung
hingewirkt werden. Dazu sollen die Betriebstypenvielfalt der Warenanbieter sowie
neue Versorgungsmodelle umgesetzt werden (s. G 1.7.1). In der Gemeinde Neukir-
chen/PleiBe ist aufgrund der fehlenden Funktionszuweisung als zentraler Ort die An-
siedlung von groBfldchigem Einzelhandel nicht zul&ssig. Deshalb sollen Ansiedlungen
zur Sicherung der Nahversorgung in Kommunen ohne zentraldrtliche Funktionen (un-
terhalb der Schwelle zur GroBflachigkeit) in ihren gewachsenen Stadt- und Gemein-
dezentren konzentriert werden. Dabei ist es insbesondere erforderlich, eine Bundelung
von Dienstleistungs-, Versorgungs- und Kommunikationsstandorten fUr ein intaktes Ge-
meindeleben zu schaffen. In der Gemeinde Neukirchen/PleiBe konzentrieren sich die
Einrichtungen zur Versorgung mit Waren des taglichen Bedarfs im Ortsteil Neukirchen.
In den anderen Ortsteilen Uberwiegen die agrarische Nutzung und die Wohnnutzung.
Eine Einrichtung groBfléchiger Handelseinrichtungen ist in der Gemeinde Neukir-
chen/PleiBe nicht geplant. Folgende Vorgaben der Landes- und Regionalplanung zur
Wirtschaftsentwicklung werden in der Gesamtfortschreibung des Fldchennutzungs-

plans bertcksichtigt:

Ziel/Grundsatz

Wirtschaftsentwicklung

LEP 2013 G 2.3.1.1 "Die r@dumlichen und infrastrukturellen Voraussetzungen fur eine nach-
frageorientierte Entwicklung attraktiver Industrie- und Gewerbestandorte sollen
geschaffen werden und zur Ansiedlung neuer sowie zur Erhaltung, Erweiterung
oder Umstrukturierung bestehender Industrie- und Gewerbebetriebe beitragen.”

G 2.3.1.2"In den Gemeinden sollen bedarfsgerecht gewerbliche Baufldchen zur
Sicherung der Eigenentwicklung zur Verfugung gestellt werden. FUr eine Uber die
Eigenentwicklung hinausgehende FlGdchenvorsorge sollen die Mdglichkeiten ei-
ner inferkommunalen Zusammenarbeit, auch Idndertbergreifend, vor allem ent-
lang der Uberregionalen Verbindungs- und Entwicklungsachsen, bevorzugt ge-
pruft und entwickelt werden."
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6.1.4 Raumnutzung und Regionale Freiraumstruktur

In der Gemeinde Neukirchen/PleiBe liegt kein Landschaftsplan vor, aus dem eine fl&-
chendeckende Bewertung und Auseinandersetzung mit allen SchutzgUtern oder die
Ziele des Naturschutzes fUr das Plangebiet Ubernommen werden kénnen. Im Zuge der
Aufstellung der Gesamtfortschreibung des Fldchennutzungsplans wird kein Land-
schaftsplan erstellt, da es sich dabei um ein eigenstdndiges Planverfahren handelt.

Die Ziele und Grundsatze der Raumnutzung und der regionalen Freiraumstruktur wer-
den in Form von Vorrang- und Vorbehaltsgebieten in den Regionalpldnen Regional-
plan SGdwestsachsen 2008 und im Entwurf des Regionalplans Region Chemnitz in der
Karte 1 —Raumnutzung dargestellt. Zur Freiraumstruktur und zur Umsetzung landschafts-
bezogener Ziele der Raumordnung, werden die rahmensetzenden Vorgaben inner-
halb der Gesamtfortschreibung des Fidchennutzungsplans fUr die Gemeinde Neukir-
chen/PleiBe berUcksichtigt und unter Beachtung der spezifischen értlichen Gegeben-
heiten entsprechend untersetzt. Insbesondere die Kapitel 2.1 Schutz, Pflege und Ent-
wicklung von Natur und Landschaft sowie Anlage 1 des Regionalplans SUdwestsach-
sen 2008 beinhalten fachplanerische Inhalte der Landschaftsrahmenplanung. Hierbei
sind sowohl die rGumlich konkreten Vorgaben, insbesondere die Ausweisungen in der
Karte 1 "Raumnutzung”, Karte 5 "Landschaftsbereiche mit besonderen Nutzungsanfor-
derungen”, Karte é "Sanierungsbedirftige Bereiche der Landschaft" sowie in den Kar-
ten zur Anlage 1 (z. B. Karte A 1 - 5 "Okologischer Verbund und regionale MaBnah-
menschwerpunkie) als auch die im Text formulierten Leitbilder, Grundsatze, Ziele und
MaBnahmen maBgebend. Als Gberdrtliche Vorgaben beinhalten insbesondere die
Ausweisungen des Regionalplanes Sudwestsachsen zum Schutz und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft einen entsprechenden rdumlichen und sachlichen Ausfor-
mungsspielraum, der im Zuge der in der Gesamtfortschreibung des Fldchennutzungs-
plans bezuglich der landschaftsplanerischen Bedingungen auszufillen ist. Zugleich be-
inhaltet der Regionalplan konkrete Handlungsvorgaben, die bei der Ausformung auf
ortlicher Ebene zu beachten sind. Diese wurden als Hinweise in die BegrUndung auf-
genommen. Im Entwurf zum Regionalplan Region Chemnitz sind die grundlegenden
Anforderungen zur Entwicklung der Freiraumstruktur sind in Kap. 2 Freiraumstruktur so-
wie u. a. in Karte 1 "Raumnutzung”, Karte 8 "Kulturlandschaftsschutz”" und im Anhang 1

"Fachplanerische Inhalte der Landschaftsrahmenplanung"” festgelegt.
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Die zeichnerische Darstellung der Ziele und Grundsatze der Raumordnung erfolgt
durch die Ausweisung von Vorranggebiet (Ziele) und Vorbehaltsgebiete (Grundsatze).

» Vorranggebiete

"Aufgrund der akuten Gefdhrdung besitzt der Erhalt der noch vorhandenen, fUr die ein-
zelnen Nafurr@ume typischen naturnahen sowie halbnatirlichen, extensiv genutzten
Bereiche eine vorrangige Bedeutung. Neben dem direkten Arten- und Biotopschutz
dienen diese Bereiche infolge der relativ geringen Beeintréchtigung in besonderer
Weise der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und stellen wichtige Komponenten
charakteristischer und erlebniswirksamer Landschaften dar. Ausgehend von den Uber-
wiegend nur noch kleinrGumig vorhandenen wertvollen Biotopen sowie Vorkommens-
bereichen besonders gefdhrdeter Arten sollen deshalb die hochwertigsten Land-
schaftsbereiche der Region durch die Ausweisung als Vorranggebiete geschitfzt und
als  Kernbereiche des Okologischen Verbundsystems gesichert  werden."
(REGIONALPLAN 2008, S. B-53)

> Vorbehalisgebiete

"FUr den dauerhaften Erhalt der regionstypischen Arten in ausreichend groBen Popula-
tionen wie fUr den Schutz naturlicher Lebensgrundlagen insgesamt reicht die Bewah-
rung von Komplexen noch existierender wertvoller Biotope nicht aus. Erforderlich sind
die Erweiterung und der wirksame Verbund dieser gegenwdartigen verinselten Bereiche
durch Renaturierung und Nutzungsdifferenzierung. Ziel der Ausweisung von Vorbehalts-
gebieten fUr Natur und Landschaft (Arten und Biotopschutz) ist die Uber Kernbereiche
hinausragende Sicherung von Gebieten, die fir den Aufbau eines regionsweiten éko-
logischen Verbundsystems aufgrund der standortlichen Voraussetzungen besonders
geeignet sind und die gleichzeitig durch die Wahrung wesentlicher Regulations- und
Ausgleichsfunktionen im Landschaftshaushalt sowie eine hohe landschaftliche Erlebnis-
wirksamkeit Uberortliche Bedeutung besitzen." (REGIONALPLAN 2008, S. B-53/54)
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Regionalplan Sidwestsachsen
Die folgenden Darstellungen sind in den Karten des Regionalplans SUdwestsachsen zur

Raumnutzung und regionalen Freiraumstruktur enthalten:

Karte 1 "Raumnutzung”

In der Karte 1 "Raumnutzung" des Regionalplanes SUdwestsachsen sind die folgenden

Vorrang- und Vorbehaltsgebiete (i.V.m. Kap. 1.6 und Kapitel 2 des Regionalplanes)

festgesetzt:

> Regionaler Grinzug i.V.m. Kapitel 1.4:

Ein regionaler Grinzug ist ein siedlungsnaher, zusammenhdngender Bereich des

Freiraumes mit unterschiedlichen ékologischen Funktionen oder naturnahen Erho-

lungsmoglichkeiten, der von Bebauung im Sinne von Besiedlung oder anderen

funktionswidrigen Nutzungen freizuhalten ist. Der Regionale Grinzug ist ein Ziel der

Raumordnung.

Regionaler Grinzug nordwestlich und &stlich von Neukirchen
Regionaler Grinzug westlich Culten und Langenhessen
Regionaler Grinzug fast fladchig in Lauterbach

Regionaler Grinzug stdlich Schweinsburg

» Grinzasur i.V.m. Kapitel 1.6:

GemdB Begriffserkldrung des Kapitels 1.6 des Regionalplanes SUdwestsachsen ist

eine Grunzdsur [ ... ] ein kleinrGumiger Bereich des Freiraumes zum Schutz siedlungs-

naher Erholungsfunktionen und zur Verhinderung des Zusammenwachsens dicht

beieinander liegender Siedlungsbereiche [ ... ]. Die Grunzdsur ist ein Ziel der Raum-

ordnung.

GrUnzésur zwischen Schweinsburg und Lauterbach

» Vorranggebiet (VRG) Natur und Landschaft (Arten- und Biotopschutz) i.V.m. Kapitel 2.1.3:

- VRG Dobitzbach - festgelegtinsbesondere aufgrund des Fldchennaturdenkmals "Hang-

wiese am Dobitzbach Neukirchen" und mehrerer nach §30 BNatSchG gesetzlich ge-

schutzter Biotope

- VRG Schiedelgrund und Langer Grund - festgelegt insbesondere aufgrund der Fldchen-

naturdenkmale "Langer Grund" und ,Seidels Teich" und mehrerer nach § 30 BNatSchG

gesetzlich geschutzter Biotope

- VRG zwischen Lauterbach und Dénkritz - festgelegt insbesondere aufgrund des Land-

schaftsschutzgebietes "Paradiesgrund” und mehrerer nach § 30 BNatSchG gesetzlich

geschutzter Biotope
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» Vorbehaltsgebiet (VBG) Natur und Landschaft (Arten- und Biotopschutz) i.V.m. Kapitel 2.1.3
- VBG Langenreinsdorfer Bach
- VBG Spaniertalgraben mit Seitentélern
- VBG Tiefengrundbach mit Seitentdlern
- VBG Nixengrund
- VBG LSG Paradiesgrund - kleinfl&chig
- VBG Harthschlésschenbach

» VBG Natur und Landschaft (Landschafisbild/Landschaftserleben) i.V.m. Kapitel 2.1.2
Vorbehaltsgebiete fUr Natur und Landschaft (Landschaftsbild/Landschaftserleben) werden
festgelegt, wenn Bereiche durch eine besondere landschaftliche Erlebniswirksamkeit ge-
kennzeichnet sind. Der Charakter der Landschaft soll als Voraussetzung einer landschafts-
bezogenen Erholung langfristig gesichert werden.

- VBG um die Koberbachtalsperre
- VBG LSG Paradiesgrund
- VBG Dobitzbach

» VRG und VBG Hochwasserschuizi.V.m. Kap. 2.2.2
- VRG fUr den Hochwasserschutz - entlang des Flusslaufes der PleiBe in Schweinsburg und
Kleinhessen

- VBG Hochwasser Risikobereich - enflang des Flusslaufes der PleiBe

» VBG Landwirtschaft i.V.m. Kapitel 2.3.1
Auf Grund der hohen Bodenwertzahlen von Uber 50 im Planungsgebiet wurden die
VBG Landwirtschaft in weiten Teilen flachig festgelegt. Die ausgewiesenen Fldchen
besitzen aufgrund ihres natirlichen Ertragspotenzials gute Voraussetzungen for
eine wirtschaftlich effektive und zugleich umweltschonende landwirtschaftliche

Produktion. Sie sind fUr eine landwirtschaftliche Nutzung zu erhalten und zu sichern.

» VRG Wald und VBG Waldmehrung i.V.m. Kap. 2.3.2
-  VRG Wald - 1 Flache in den Gemarkungen Kleinhessen und Culten im Bereich der Ko-
berbachtalsperre
- VBG Waldmehrung - 1 FlGdche in den Gemarkungen Kleinhessen und Culten im Bereich

der Koberbachtalsperre

Karte 5 ,Landschaftsbereiche mit besonderen Nutzungsanforderungen"i.V.m. Kap. 2.1.6

- Kaltluftentstehungsgebiet - im gesamten Gemeindegebiet auBer Siedlungsbereich
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Abb. 13: Ausschnitt Karte 1 - Raumnutzung; Quelle: Regionalplan Sidwestsachsen 2008
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Entwurf Regionalplan Region Chemnitz:
Karte 1.2 "Raumnutzung"
In der Karte 1 "Raumnutzung" des Regionalplanentwurfes Region Chemnitz werden die
folgenden regionalplanerischen Festlegungen fur das Planungsgebiet getroffen:
» Regionaler Grinzug und Griunzasur i.V.m. Kap. 1.6
- Regionaler Grinzug - Festlegung erfolgt zum Uberwiegenden Teil wie im Regionalplan
SWS 2008)

- GrUnzdasur - zwischen Schweinsburg und Lauterbach festgelegt

» Kulturlandschaft i.V.m. Kap. 2.1.2

- VRG Kulturlandschaftsschutz Nr. 17 ,,Obstlandschaft um Crimmitschau” - kleinteilig

- VRG Kulturlandschaftsschutz: Kulturlandschaft Nr. 19 "Blankenhain bis Schweinsburg" fla-
chig im mittleren, nérdlichen und westlichen Bereich des Planungsgebietes

Gemdas LEP sind "bei MaBnahmen, die Auswirkungen auf das Landschaftsbild haben kén-

nen, [ ... ] die fUr die [Festlegung] des jeweiligen Gebiets zu Grunde gelegten Kriterien zur

Beurteilung der Erheblichkeit der Beeintréchtigung des Gebiets, heranzuziehen". Die Festle-

gung des Vorranggebiets erfolgte aufgrund folgender Kriterien:

- Bereiche der Landschaft mit regionstypischen landschaftsstrukturierenden Elementen,

- Bereiche der Landschaft im bildbedeutsamen Umfeld bedeutender historischer Sied-
lungsstrukturen sowie historischer Anlagen,

- Bereiche der Landschaft mit besonderer Prigung durch historische Kulturlandschafts-

elemente

» Arten- und Biotopschutz i.V.m. Kap. 2.1.3
Festlegungen erfolgen analog der VRG Natur und Landschaft (Arten- und Bio-

topschutz) des Regionalplans SWS 2008

> Klima/Lufti.V.m. Kap. 2.1.4

Siedlungsrelevante Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete sind im Anhérungsentwurf zum
Regionalplan Region Chemnitzin Karte 1 "Raumnutzung"in Verbindung mit dort vorgenom-
menen schutzbezogenen Ausweisungen (Vorrang-/ Vorbehaltsgebiete Arten- und Bio-
topschutz, Vorrang-/ Vorbehaltsgebiete Waldmehrung, Vorranggebiete zum Schutz des
vorhandenen Waldes, Vorranggebiete Landwirtschaft sowie Regionale Grinzuge) festge-
legt (s. dazu Kap. 2.1.6). Die dazugehdrigen siedlungsklimatisch bedeutsamen Frisch- und
Kaltluftabflussbahnen sind als "Frisch- und Kaltluftoahnen" symbolhaft in der Karte 1 "Raum-
nutzung" festgelegt.

- Frisch- und Kaltluftbahn - in den Gemarkungen Culten, Schweinsburg, Neukirchen und

nordlich Lauterbach
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» Hochwasser i.V.m. Kapitel 2.2.2
- VRG Hochwasser (Risikobereich) - im GuBersten Norden und SUden des Gemeindege-
bietes im Flussgebiet der PleiBe.
- VRG Hochwasser (Uberschwemmungsbereich) - entlang des Flusslaufs der PleiBe im
sGdlichen und mittleren Bereich sowie im duBersten Norden des Gemeindegebietes
- VBG Hochwasser (Risikobereich) - fast entlang des gesamten Flusslaufes und den an-

grenzenden Bereichen der PleiBe

» Landwirtschaft i.V.m. Kapitel 2.3.1
Auf Grund der hohen Bodengutewerte zwischen lll -V wurden die VRG Landwirtschaft in
weiten Teilen flachig festgelegt. Weiterhin sollten die von den Fachbehdrden Ubernomme-

nen nachrichtlichen Ubernahmen dargestellt werden (Uberschwemmungsgebiete).

» Forstwirtschaft i.V.m. Kapitel 2.3.2
VRG zum Schutz des vorhandenen Waldes - Festlegungen erfolgen zum Uberwiegenden
Teil analog der VRG Wald des Regionalplans SWS 2008
- 1 Fléche in den Gemarkungen Kleinhessen und Culten
- VBG Waldmehrung - Festlegungen erfolgen zum Uberwiegenden Teil analog der VBG
Waldmehrung des Regionalplans SWS 2008

- 1 Flache in den Gemarkungen Kleinhessen und Culten

Karte 8 "Kulturlandschaftsschutz"

- Historische Kulturlandschaften besonderer Eigenart . Kulturlandschaft von Blankenhain
bis Schweinsburg" - im mittleren, nérdlichen und westlichen Planungsbereich und klein-
fléchig "Obstlandschaft um Crimmitschau"

- Regional bedeutsame landschaftspridgende Erhebung "Blankenhainer RUcken" - im
Westen des Gemeindegebietes

- Offene Talsohle in waldreicher Lage - Lauterbach (siehe auch Kap. 2.1.2, G 2.1.2.8)

Karte 9 "Bereiche der Landschaft mit besonderen Nutzungsanforderungen”
- Gebiete mit besonderer potenzieller Wassererosionsgefdhrdung des Ackerbodens
- Bereiche mit besonderen Anforderungen an den Grundwasserschutz

- Uberschwemmungsgebiete
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Abb. 14: Ausschnitt Karte 1.2 - Raumnutzung, Quelle: Entwurf Regionalplan Region Chemnitz
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Karte 10 "Besondere Bodenfunktionen"

>

>
>
>

Bdden mit besonderer Infiltrations- und Speicherfunktion

B&den mit besonderer Filter- und Pufferfunktion

Seltene und naturnahe Béden, Béden mit besonderer Archivfunktion
B&den mit besonderer Biotopentwicklungsfunktion:

- im SUdosten und Westen des Untersuchungsgebietes

Boden mit hoher Klimaschutzfunktion

Karte 11 "Sanierungsbedurftige Bereiche der Landschaft”

>

Regionale Schwerpunkte fUr Siedlungsanreicherung
- auf eine Anreicherung an Flurgehdlzen usw. soll hingewirkt werden)
Moore, organische Nassstandorte und Moortypische Biotope
Moore, organische Nassstandorte und Moortypische Biotope wurden auf Basis des Projek-
tes SIMON des LfULG festgelegt (Link: https:/ /www.umwelt.sachsen.de/umwelt/bo-
den/23800.htm)
Regionale Schwerpunkte der Grundwassersanierung
»Oberlauf der PleiBe" und

wZechsteinrand der Zeitz-Schmédliner Mulde-PleiBe"

Zur BerUcksichtigung des besonderen Artenschutzes gemaB §44 Abs. 1 BNatSchG wer-

den die ,,Gebiete mit besonderer avifaunistischer Bedeutung” (Karte 12) und "Gebiete

mit besonderer Bedeutung Fledermduse" (Karte 13) zu Grunde gelegt.

Karte 12 "Gebiete mit avifaunistischer Bedeutung”

- Offenland-Lebensraum Brut/Rast "Cultener Hohe" westlich im Planungsgebiet

- Offenland-Lebensraum Rast "Feldflur zwischen Lauenhain und Dankritz" im Osten des
Untersuchungsgebietes

- Standgewdsser-Lebensraum "Koberbach-Talsperre" im Westen des Plangebiets

- Standgewdsser-Lebensraum "Absetzbecken und ehemalige Fakaliendeponie Dankritz"

Karte 13 "Gebiete mit besonderer Bedeutung Fledermduse”

- Sehrrelevante und relevante Multifunktionsrdume
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Die folgenden textlichen Ziele und Grundsatze der Landes- und Regionalplanung zur
Raumnutzung und zur regionalen Freiraumstruktur sind fUr die Gesamtfortschreibung

des Fidchennutzungsplans der Gemeinde Neukirchen/PleiBe von Bedeutung:

Ziel/ Grundsatz
Freiraumschutz

LEP 2013  Z 4.1.1.3 "Naturnahe Quellbereiche und FlieBgewdadsser beziehungsweise FlieBge-
wadasserabschnitte mit inren Ufer- und Auenbereichen sowie 6kologisch wertvolle
Uferbereiche von Standgewdssern sind in inren Biotop- und natirlichen Verbund-
funktionen zu erhalten und von jeglicher Bebauung und Verbauung freizuhalten.
Das gilt nicht fur Vorhaben, die typischerweise in Flussauen, Flusslandschaften
oder Uferbereichen von Standgewadssern ihren Standort haben.

Notwendige MaBnahmen des Gewdsserausbaus und der Gewdsserunterhaltung
sollen so geplant und durchgefUhrt werden, dass sie die Lebensraum- und Bio-
topverbundfunktionen des jeweiligen FlieBgewdssers und seiner Auen in ihrer Ge-
samtheit nicht beeintréchtigen.”

G 4.1.1.5 "Die Nutzungsanspriche an die Landschaft sollen mit der Nutzungsfa-
higkeit der NaturgUter so abgestimmt werden, dass die Landnutzung die Leis-
tungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes auch vor dem Hintergrund der
Auswirkungen des Klimawandels nachhaltig gewdhrleistet. Bereiche der Land-
schaft, in denen eines oder mehrere der SchutzgUter Boden, Wasser, Klima, Luft,
Pflanzen- und Tierwelt sowie Landschaftsbild durch Nufzungsart oder Nutzungsin-
tensitét erheblich beeintrachtigt oder auf Grund ihrer besonderen Empfindlich-
keit gefdhrdet sind, sollen wieder hergestellt beziehungsweise durch besondere
Anforderungen an die Nutzung geschutzt werden."

Z 4.1.1.14 "Es ist darauf hinzuwirken, dass landschaftsprédgende Gehdlze und
Baumbestdnde entlang von StraBen, Wegen und Gewdssern sowie im Offenland
als Flurelemente erhalten, wiederhergestellt oder entsprechend der kulturland-
schaftlichen Eigenart neu angelegt werden."

Bodenschutz, Altlasten

LEP 2013 G 4.1.3.1 "Bei der Nufzung des Bodens sollen seine Leistungsfahigkeit, Empfind-
lichkeit sowie seine Unvermehrbarkeit bericksichtigt werden. Bodenverdichtung,
Bodenerosion sowie die Uberlastung der Regelungsfunktion des Bodens im Was-
ser- und Stoffhaushalf sollen durch landschaftsgestalterische MaBnahmen und
standortgerechte Bodennutzung, angepasste Flur- und Schlaggestaltung, An-
lage erosionshemmender Strukturen und Verringerung von Schadstoffeintrdgen
und belastenden Nahrstoffeintrigen vermieden werden."

G 4.1.3.2 "Die unvermeidbare Neuvinanspruchnahme von Fldchen fur Siedlung,
Industrie, Gewerbe, Verkehr, Versorgungs- und Entsorgungseinrichtungen soll
auf Flachen mit Boden, die bereits anthropogen vorbelastet sind oder die eine
geringe Bedeutung fUr die Land- und Forstwirtschaft, fir die Waldmehrung, for
die Regeneration der Ressource Wasser, fUr den Biotop- und Artenschutz oder
als natur- und kulturgeschichtliche Urkunde haben, gelenkt werden."
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RPSW 2008 G 2.1.5.1 "Zur Sicherung bedeutsamer Bodenfunktionen sollen

- Boden mit besonderer Bedeutung fur die Land- und Forstwirtschaft,

- Boden mit besonderer Bedeutung fUr den Biotop- und Artenschutz,

- Boden mit besonderer Bedeutung fUr den Wasserhaushalt und

- Bo6den mit besonderer Bedeutung als Archiv der Natur-und Kulturge-
schichte

schonend genutzt und vor Entzug und Belastung geschutzt werden."

G 2.1.5.2 "Notwendige bodenverbrauchende und/oder belastende Nutzungen
sollen vorrangig im Bereich stark anthropogen Uberpréagten Boden erfolgen.”

G 2.1.5.3 "Bodenverbrauchende Nutzungen sind auf das nutzungsbedingt erfor-
derliche MaB zu begrenzen und durch den Planfrdger nachvollziehbar zu be-
grunden. Durch MaBnahmen wie

- fldchensparende Bauweisen

- RUckbau nicht mehr erforderlichen FlGchenversiegelungen

- Verwendung wasserdurchldssiger Materialien

ist eine Minimierung des Versiegelungsgrades anzustreben.”
1 2.1.5.4 "Es ist darauf hinzuwirken, dass die Neuinanspruchnahme von FI&dchen

fUr bauliche Nutzungen bis zum Jahr 2020 auf ein Viertel der aktuellen Zu-
wdachse reduziert wird."

Siedlungsklima

LEP 2013

Z 4.1.4.1 "Siedlungsklimatisch bedeutsame Bereiche sind in ihrer Funktionsfahig-
keit (GréBe, Durchlassigkeit, Qualitat der Vegetationsstrukturen) zu sichern und
zu enfwickeln und von Neubebauung beziehungsweise Versiegelung sowie
schadlichen und stérenden Emissionen freizuhalten.

Dazu sind in den Regionalpldnen siedlungsrelevante
- Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete sowie
- Frisch- und kaltluftbahnen

festzulegen."

Land- und Forstwirtschaft

LEP 2013

Z 4.2.1.3 "Es ist darauf hinzuwirken, dass die landwirtschaftliche Nutzung von Fl&-
chen zum Erhalt der natUrlichen Lebensgrundlagen, naturnaher Lebensrdume
und zur Férderung der biologischen Vielfalt beitragt."

Z 4.2.2.3 "Zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels sind MaBnhahmen zur
Erhdhung des Anteils standortgerechter Baumarten (Waldumbau) durchzufUh-
ren."

Freiraumstruktur

RPSW 2008 G 2.1.2.1 "Die Landschaften der Region sollen in ihrer naturraumtypischen Struktur

mit ihren charakteristischen Nutzungsformen und -Strukturen sowie ihren spezifi-
schen Orts- und Landschaftsbildern erhalten werden. lhre Identitét und Verschie-
denartigkeit insgesamt weiter erhoht werden."

G 2.1.2.7 "StraBe und Wege in der offenen Landschaft sollen durch begleitende
regionaltypische und standortgerechte Gehdlzpflanzungen &kologisch und
landschaftsasthetisch aufgewertet werden."
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6.1.5 Wind

Im Zusammenhang mit dem Beschluss des Bundesverwaltungsgerichtes vom 23. Okto-
ber 2012 ergibt sich fur das Gebiet des ehemaligen Regionalen Planungsverbandes
SUdwestsachsen (Altlandkreise Aue-Schwarzenberg, Vogtlandkreis, Zwickauer Land,
ehemalige kreisfreie Stadte Plauen und Zwickau) die nachfolgend dargestellte Rechts-
folge: Mit Ausnahme des durch das SachsOVG fur unwirksam erklarten Kapitels 2.5 gilt
nach wie vor die am é. Oktober 2011 bekannt gemachte erste Gesamtfortschreibung
des Regionalplanes SGdwestsachsen weiter. Vor dem Inkrafttreten des Regionalplans
SUdwestsachsen 2008 galt der am 2. August 2007 bekannt gemachte Regionalplan
SUdwestsachsen 2000 (S&chsABI. Nr. 31/2007). Mit der Rechtskraft der Entscheidung
des SGchsOVG ist der Teil zur Steuerung der Windenergienutzung des Regionalplans
2000 wieder aufgelebt. Somit gelten die im Regionalplan 2000 zur Steuerung der Wind-
energienutzung fUr das Gebiet der ehemaligen Planungsregion SGdwestsachsen ent-
haltenen Bestimmungen erneut und solange, bis diese in einem formlichen Verfahren
aufgehoben oder durch einen neuen Plan ersetzt werden. Gegenwartig gelten fUr das
Gebiet des ehemaligen Regionalen Planungsverbandes SGdwestsachsen ausschliel3-
lich nachfolgende Bestimmungen des Regionalplanes 2000 zur Steuerung der Wind-
energienutzung. GemaB Ziel Z 3.4.8.1 des Regionalplans 2000 sollen Windparks und
sonstige raumbedeutsame Windenergievorhaben in dem auf der Karte 10 "Windener-
gienutzung" dargestellten Teilraum mit abschlieBender Regelung (gemdaB Anlage 5 =
grau schraffierter Bereich in der Anlage zur Stellungnahme - Karte "Windenergieanla-
gen im Geltungsbereich des Regionalplanes Sidwestsachsen”) ausschlieBlich, in den
Ubrigen Regionsteilen vorrangig in den daftr ausgewiesenen und in der Anlage 5 be-
nannten SchutzbedUrftigen Bereichen fUr Windenergienutzung errichtet werden. Die
Gemeinde Neukirchen/PleiBe befindet sich in einem Gebiet ohne abschlieBende Re-
gelung zur Windenergienutzung. Im Regionalplanentwurf Region Chemnitz ist ein Vor-
rang-/Eignungsgebiet zur Nutzung der Windenergie (VREG Wind) Nr. 06 "&stlich Lang-
hessen" in der Karte 1 "Raumnutzung"” innerhalb des Gemeindegebietes vorgeschlo-
gen. Das Regionale Windenergiekonzept ist dem Regionalplanentwurf im Anhang 3
als gesonderter Teil der Begrindung beigefugt. Im Rahmen des derzeit laufenden Ab-
wdagungsprozesses zum Regionalplanentwurf hat das Landratsamt Zwickau dem Plo-
nungsverband zur Kenntnis gegeben, dass das VREG Nr. 6 die Verbotstatbestdnde des
8§44 Abs. 1 BNatSchG erflllt. Zum gegenwadrtigen Zeitpunkt sind regionalplanerische
Aussagen zur weiteren Verfahrensweise noch nicht médglich. Das VREG Nr. 6 wurde in

der Planzeichnung gekennzeichnet.



BUro fUr Stadtebau GmbH Chemnitz 84

6.1.6 Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Das Gebiet der Gemeinde Neukirchen/PleiBe befindet sich anteilig in einem sensiblen
Landschaftsraum, der durch freiraumbezogene und regionalplanerische Ausweisun-
gen/Festlegungen grundsdtzlichen Restriktionen unterliegt. Auf dem Gebiet der Ge-
meinde befinden sich
» die Landschafisschutzgebiete (LSG)

o "Koberbachtalsperre" und

o "Paradiesgrund"
» die Flachennaturdenkmale (FND)

o "Hangwiese am Dobitzbach Neukirchen”,

o "Weidengeholz der ehemaligen Lehmgrube”,

o "Quelle unterhalb Hartschldsschen',

o 'Tannersberg Neukirchen",

o '"Spaniergrund",

o '"Langer Grund",

o "Holle, Abzweig Crimmitschau/ Dankritzer StraBe" und

o "Seidels Teich"
» die Naturdenkmale (ND)

o "Mistellinde, am Damm im Bereich des MUhlgrabenzulaufes zum Ddbitzteich”,

o "Eiche am D&bitzteich, am Damm neben der Mistellinde”,

o "Buche, Platane, Ulme im &stlichen Teil des Villenparks, Rudelswalder StraBe 2" und

o '"Eiche am Schafereiweg, an der Kreuzung Lauterbacher StraBe - HauptstraBe -

Schafereiweg".

Diese Schutzgebiete bzw. Schutzobjekte nach Naturschutzrecht sind in Karte E "Regio-
nale Schutzgebietskonzeption" des Regionalplanentwurfes Region Chemnitz nach-
richtlich dargestellt. Die Anforderungen zur Entwicklung der Freiraumstruktur sind dort
in Kap. 2 Freiraumstruktur sowie u. a. in Karte 1 "Raumnutzung", Karte 8 "Kulturland-
schaftsschutz' und im Anhang 1 "Fachplanerische Inhalte der Landschaftsrahmenplo-
nung" festgelegt. In der Gesamtfortschreibung des Fldchennutzungsplans werden die
Abgrenzungen der Schutzgebiete nachrichtlich Ubernommen. Die Auseinanderset-
zung mit den Belangen des Arten- und Biotopschutzes erfolgt, um durch eine ange-
messene Ausweisung von MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft einen wirksamen Schutz und die Vernetzung vorhandener wert-

voller Lebensrdume zu erreichen.
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Folgende Hinweise sind in den nachgeordneten Planverfahren zu berUcksichtigen:

1.

Die Naturschutzbehérden fihren Verzeichnisse der ihnen bekannten besonders ge-
schutzten Biotope. Dem besonderen Schutzstatus unterliegen auch die unbekannten,
nicht in Verzeichnissen erfassten Biotope gemdan § 30 SGchsNatSchG. Die selektive Bio-
topkartierung im Offenland (SBK) wird in der bisherigen Form nicht mehr fortgefUhrt. Bi-
otopdaten werden stattdessen im Rahmen des Grobmonitorings von FFH-
Lebensraumtypen erfasst und in der Datenbank IS-SaND gehalten. FUr diesbezUgliche
AuskUnfte wenden Sie sich bitte an das LfULG.

FUr die Waldbiotopkartierung ist der Staatsbetrieb Sachsenforst zusténdig. Die Waldbi-
otopkartierung erfasst alle nach §30 BNatSchG und §21 S&chsNatSchG geschitzten Bi-
otope, Lebensraumtypen der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie auBerhalo der FFH-
Gebiete sowie sonstige naturschutzfachlich wertvolle Biotope. Der Kartenviewer Wald-
biotope sowie Informationen zur Waldbiotopkartierung stehen unter www.sachsen-

forst.de oder unter www.wald.sachsen.de/biotopkartierung zur VerfGgung.

6.1.7 Tourismus und Erholung

Die Gesamftfortschreibung des Fldchennutzungsplans setzt sich grundsatzlich mit den

Nutzungsansprichen im Plangebiet, mit der Raumnutzung und der regionalen Frei-

raumstruktur auseinander. Dabei sind ebenfalls die Belange der Erholungsnutzung in-

sofern mit einzubeziehen, dass die unterschiedlichen Anspriche der Erholungsnutzung

mit den Erfordernissen von Natur und Landschaft mit Blick auf kUnftige Entwicklungen

in Einklang gebracht werden kénnen. Das Gemeindegebiet Neukirchen/PleiBe befin-

det sich gemaB Karte 4 "Tourismus" des Regionalplanes SGdwestsachsen im Osten ein

touristisches Bestandsgebiet und im Westen ein touristisches Ergénzungsgebiet. Im Ent-

wurf zum Regionalplan fur die Region Chemnitz erfolgen die Festlegungen zur Entwick-

lung von Tourismus und Erholung in Kap. 1.8 i.V.m. Karte 4 ,Tourismus und Erholung".

Darin fUhrt der ,,Lutherweg" als Uberregionale Wanderstrecke durch die Gemeinde.

6.2

Fachplanungen

Flurbereinigung

Der Plan Uber die gemeinschaftlichen und offentlichen Anlagen nach § 41 FlurbG

wurde am 08.02.2019 vom Amt fUr Landliche Entwicklung und Vermessung als Obere

Flurbereinigungsbehdrde und zusténdige Planfeststellungsbehdrde genehmigt
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Das Verfahrensgebiet der Flurbereinigung umfasst dabei auch Fldchen der Stadte
Crimmitschau und Werdau. In der Gemeinde Neukirchen/PleiBe wird gegenwartig ein

laufendes Flurbereinigungsverfahren vorgenommen:

Verfahren Teilnehmergemeinschaft $289 Verlegung Neukirchen

Verfahrensnummer: 240161

angeordnet am: 24.11.2011

Verfahrensart: Unternehmensverfahren nach §87 FlurbG

Unternehmenstrager: LASUV

Flurbereinigungsgemeinde(n): Crimmitschau, Neukirchen, Werdau

umfasste Gemarkung(en): Culten, Kleinhessen, Neukirchen, Schweinsburg,
Langenhessen, Langenreinsdorf

GroBe: 859 ha

Anzahl Besitzstande: 368

Verfahrensziele
- Verteilung des durch die Verlegung der Trasse der StaatsstraBe $289 — Teilabschnitt Neukir-

chen entstehenden Landverlust auf einen groBeren Kreis von Grundeigentimern und Ver-
meidung der entstehenden Nachteile fUr die allgemeine Landeskultur,

- Neuordnung der Flur und ErschlieBung durch Anlage und Ausbau eines zweckmdBigen
Wegenetzes,

- Regelung des Wasserhaushaltes,

- Verbesserung der Produktions- und Arbeitsbedingungen in der Land- und Forstwirtschaft,

- Erhaltung und Sicherung der Kulturlandschaft,

- VerkehrserschlieBung,

- Forderung der allgemeinen Landeskultur und der Landentwicklung
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Abb. 15: Flurbereinigungsverfahren in der Gemeinde Neukirchen/PleiBe (rotf); Quelle: https://geopor-
tal.sachsen.de/
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Es ist planerisch zu berUcksichtigen, dass in diesem Verfahren werden:

¢ dalle GrundstUcksgrenzen neu festgelegt, Grenz- bzw. Vermessungszeichen neu
geschaffen und entsprechende Vermessungsarbeiten durchgefUhrt werden,

e die GrundstUcke unter Beachtung der Belange der Raumordnung, der Lan-
desplanung, des Umweltschutzes und der Landschaftspflege neu gestaltet
werden, wie es den Interessen der GrundeigentUmer und der Landeskultur
und Landentwicklung entspricht, insbesondere zersplitterter oder unwirtschaft-
lich geformter Grundbesitz beseitigt wird,

e das Eigentum an Grund und Boden gemdaB §§ 34 bis 36 FlurbG einer zeitweili-
gen Einschrénkung (Verdnderungsverbot) unterliegt,

¢ bauliche MaBnhnahmen in den Bereichen Verkehrsanlagen und Landliche
Wege, wasserbauliche MaBnahmen sowie MaBnahmen des Natur- und Land-
schaftsschutzes gemdaB den Festsetzungen in den Pldnen Uber die gemein-

schaftlichen und o6ffentlichen Anlagen nach § 41 FlurbG realisiert werden.

Der Plan Uber die gemeinschaftlichen und &ffentlichen Anlagen nach § 41 FlurbG
wurde am 08.02.2019 vom Amt fUr Landliche Entwicklung und Vermessung als Obere

Flurbereinigungsbehoérde und zustandige Planfeststellungsbehérde genehmigt.



BUro fUr Stadtebau GmbH Chemnitz 88

6.3

Abgeleitete Planungsziele zur Gesamifortschreibung des Flachennutzungsplans

Aus den Zielen und Grundsdatzen der Ubergeordneten Landes- und Regionalplanung

sowie der Fachpldne wurden folgende Planungsziele abgeleitet:

1.

10.

11

12.

Aufstellung und Aktualisierung einer Bauleitplanung unter Beachtung demogra-

fischer Verdnderungen und wirtschaftlicher Erfordernisse

Bauflachenentwicklungen sollen sich in die vorhandenen Siedlungsstrukturen

einfugen; eine Zersiedlung der Landschaft ist zu vermeiden

. in der Gemeinde soll eine, auf die Bedurfnisse der Bevdlkerung abgestimmte

bauliche Eigenentwicklung unter Sicherung der gewachsenen Siedlungsstruk-

turen vorgenommen werden;

Sicherung der Wohnfunktion i.V.m. der Unterbringung von nichtstérenden Ge-
werbebetrieben

Sicherung und Entwicklung landwirtschaftlicher Betriebe

Nachnutzung brachgefallener Bauflachen und Rickbauflachen

Sicherung und Entwicklung von Wohn-, Gewerbe-, Gemeinbedarfs-, Dienstleis-
tungs-, Sport- und Gesundheitseinrichtungen zur ErfGllung der Aufgaben der Da-
seinsvorsorge fUr die ortliche Bevolkerung

Der Bestandserneuerung und der Nutzung vorhandener Baufldchen (Innenent-
wicklung) wird Vorrang eingerdumt

BerUcksichtigung rechtskraftiger bzw. im Verfahren befindlicher Bauleitpldne

und Satzungen

Beachtung der Belange des Natur- und Landschafts-, Wasser-, Klima- und Bo-
denschutzes sowie des Landschaftsbildes und der Ergebnisse der Umweltpri-

fung (Umweltbericht) bei der Neuausweisung von Baufl&chen

. Sicherung und Entwicklung der ortlichen Grinsysteme mit privaten und &ffent-

lichen Grunfldchen v.a. Sport- und Freizeitanlagen, Spielplatzen, Kleingdérten,
Parkanlagen, Friedhdfen, FlieB- und Stillgewdassern, innerdrtlichen Grinzonen,

markanten Gehodlzbestdnden und Einzelbdumen

Sicherung von Flachen fur Ausgleichs- und ErsatzmaBBnahmen
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7. STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG DER SIEDLUNGSENTWICKLUNG
7.1 Allgemeines

Die Darstellungen des Bestandes sowie der geplanten Siedlungsentwicklung erfolgen
in der Gesamtfortschreibung des Fldchennutzungsplans Uberwiegend nach der allge-
meinen Art der baulichen Nutzung (Bauflachen). Diese Darstellungsform ordnet sich
dem Prinzip der gebotenen planerischen Zurickhaltung unter. Die Gesamtfortschrei-
bung des Fldchennutzungsplans gibt gemdaB BauGB bzw. BAuNVO den erforderlichen
Rahmen vor, ohne der nachfolgenden verbindlichen Bebauungsplanung vorzugrei-
fen. Die Festsetzung der besonderen Art der baulichen Nutzung (Baugebiete) bleibt
bewusst der verbindlichen Bauleitplanung vorbehalten. Es ist zu beachten, dass alle
Gebietsabgrenzungen im Fldchennutzungsplan grundsatzlich nicht flurstGeckscharf
dargestellt sind. Dadurch bleibt der Charakter der gemeindlichen Zielstellung ohne der
verbindlichen Bauleitplanung vorzugreifen erhalten. Rechtskraftige Satzungen und Be-
bauungspldne wurden in die Planzeichnung Ubertragen und den absehbaren kinfti-
gen Erfordernissen angepasst. Die im Rahmen der Bestandsbewertung zugeordneten
Baufldchendarstellungen sind neben der Wertung des Bestandes als Entwicklungsziele
fUr diese Bereiche, nach den folgenden Prinzipien, zu betrachten:
- Erhalt und Pflege sowie angemessene Weiterentwicklung der Landschafts- und Sied-
lungsfldchen unter Beachtung historisch gewachsener Strukturen
- Aufzeigen geeigneter Entwicklungsmoglichkeiten — Ausweisung von Innenentwick-
lungsfldchen, Revitalisierung von Brachen, bedarfsorientierte Siedlungserweiterungen

- PrUfung und Gewdhrleistung der Umweltvertréglichkeit der Planungen/ ZurUckstellung

von Ausweisungen mit erheblichen Umweltauswirkungen

Der Flachennutzungsplan schafft kein allgemein verbindliches Baurecht.

Eine standortkonkrete Priofung in der nachgeordneten verbindlichen Bebauungspla-
nung bzw. in den Bauantragen, insbesondere auf die Einhaltung der raumwirksamen
Gesetzlichkeiten (z.B. BauNVO, SachsNatSchG, Wassergesetz, Denkmalschutzgesetz
usw.) ist unerlésslich. Aus der Darstellung von Baufldchen im FliGchennutzungsplan lei-
tet sich keine generelle Uberbaubarkeit dieser Fiichen ab, da sowohl Uberbaubare
als auch nicht Gberbaubare Teile gleichzeitig als Baufldche dargestellt sind. Das Orts-
und Landschaftsbild der I&dndlichen gepragten Ortsteile von Neukirchen/PleiBe wird
durch Drei- und Vierseithdfe sowie Ein- und Mehrfamilienhduser charakterisiert. Der
Ortsteil Neukirchen ist erkennbar urbaner gepragt. Die Gesamtfortschreibung des FIG-

chennutzungsplans stellt keine generelle Uberplanung und Verdichtung historischer
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Siedlungsstrukturen dar. Das vorrangige Ziel ist es, die pradgenden Baustrukturen zu si-
chern und angemessen weiter zu entwickeln. Der Charakter sowie okologisch wert-
volle Strukturen werden durch eine differenzierte Ausweisung von Baufldchen mit un-
terschiedlichem NutzungsmaB gesichert. Im §17 BauNVO sind in diesem Zusammen-
hang fur die jeweiligen Gebietskategorien Obergrenzen fUr die Bestimmung des je-

weils zul@ssigen MaBes der baulichen Nutzung vorgegeben:

Baugebiet Grundflachenzahl (GRZ)
Kleinsiedlungsgebiet (WS) 0.2
Reines Wohngebiet (WR) 0.4
Allgemeines Wohngebiet (WA) 0,4
Ferienhausgebiet 0,4
Besonderes Wohngebiet (WB) 0,6
Dorfgebiet (MD) 0,6
Mischgebiet (M) 0,6
Kerngebiet (MK) 1.0
Gewerbegebiet (GE) 0.8
Industriegebiet (Gl) 0.8
Sonstige Sondergebiete 0.8
Wochenendhausgebiete 0,2

Tab. 11: Obergrenzen fUr die Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung; Quelle: §17 BAuNVO

Da siedlungsnahe Stdlle, Scheunen und Mehrseithdfe Uberwiegend ihre urspringliche
landwirtschaftliche Funktion verloren haben, weil sie i.d.R. nicht mehr den Anforderun-
gen moderner Landwirtschaftsbetriebe entsprechen oder die jetzigen EigentUmer
keine Landwirtschaft mehr betreiben, werden im Sinne der Bestandssicherung inner-
halb der Bauflachen Mdglichkeiten zur Umnutzung einger&umt. FUr eine langfristige
Sicherung dieser Baustrukturen sollen unterschiedliche Formen der Nach- und Umnut-
zung wie etwa Wohnen, Handel/ Dienstleistung, Gewerbe, Lager, Garagen usw. er-
moglicht werden. Hofanlagen und Gebdude, die nicht in der im Zusammenhang be-
bauten Ortslage liegen, genieBen im AuBenbereich Bestandsschutz. Die Umgestaltung
soll in diesen Fallen auf die M&glichkeiten des §35 BauGB beschrénkt bzw. im Einzelfall
entschieden werden. Diese Gebdude wurden mit der Signatur "Fldchen fUr die Land-
wirtschaft" dargestellt (siehe 3.7.9 - Bauen im AuBenbereich nach §35 BauGB). Als
Grenze fUr LUcken, die den Siedlungsbereich unterbrechen, werden zwei Baulicken
entsprechend der Charakteristik der umgebenden Bebauung, hdchstens jedoch 80 m

angenommen.
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7.2  Flachenbilanz und Zielstellung des Flachennutzungsplans 1999

Das Erfordernis zur Aufstellung des Fldchennutzungsplanes fir die Gemeinde Neukir-
chen ergab sich aus der Eingemeindung der Ortsteile Lauterbach und Dankritz sowie
aus dem unzureichenden Planungs- und Verfahrensstand der vorliegenden FNP-
EntwUrfe und aus dem standig zunehmenden "Siedlungsdruck”. Der Plan wurde fur ei-
nen Planungszeitraum von 10 Jahren aufgestellt, so dass der Bedarf einer Gesamtfort-
schreibung geboten ist. Im rechtskraftigen FiGchennutzungsplan von 1999 wurden die
Siedlungsbereiche anhand ihres Bestandes nach der besonderen Art ihrer baulichen
Nutzung dargestellt. Dadurch wurde ein sehr konkreter Rahmen fUr die bauliche Ent-
wicklung der Gemeinde Neukirchen/PleiBe vorgegeben. Besonders in den I&ndlich
gepragten Teilen der Gemeinde Neukirchen sowie in den Ortsteilen Lauterbach und
Dd&nkritz sind GrundstUcksfladchen, die man formal als Abrundung vorhandener Bebau-
ung an StraBen und befahrbaren Wegen betrachten kénnte, als Grinlandfldchen aus-
gewiesen. Diese sta@dtebauliche GestaltungsmaBnahme entsprach der Anpassung
der Baustruktur und Baudichte an den Gebietscharakter im jeweiligen Bereich als
auch aus der Forderung bedarfsgerechter Planung neuer Bauflchen. Inzwischen sind
die ausgewdhlten und im Plan ausgewiesenen neuen Baufldchen nahezu abschlie-
Bend in Anspruch genommen. Die Zielstellung des Flidchennutzungsplans von 1999 ori-
entierte sich vorrangig an den damaligen Zielen und Grundsétzen der Raumordnung
und Landesplanung. Inzwischen gelten andere Ziele und Grundséatze der Raumord-
nung und Landesplanung, des Baurechts und des Natur- und Landschaftsschutzes.
Die Gesamtfldche der Gemeinde Neukirchen/PleiBe umfasst 1.689,00 ha.

Dem Flédchennutzungsplan von 1999 lagen die Zahlen zur FiGchenstruktur mit Stand
1992 des statistischen Landesamtes Sachsen als Planungsgrundlage zur Verflgung.

Flachenstruktur der Gemeinde Neukirchen (nach Ortsteilen)

Flachenart Summe Nkn. Neukirchen Lauterbach Dankritz
ha % ha % ha % ha %
Geb&ude und Freifldchen 126 7.5% 96 9,2% 25 5,3% 5 3,0%
Betriebsflache 2 0,1% 2 0.2% 0 0.0% 0 0,0%
Erholungsflache 10 0,6% 7 0,7% 1 0.2% 2 1.2%
Verkehrsflache 61 3.6% 47 4 5% 10 2,1% 4 2.4%
Landwirtschaft 1.321| 78.6% 799| 766% 400 84,9% 122 73,1%
Wald 124 7.4% 60 5.8% 31 6,6% 33| 19.8%
Wasser 15 0,9% 12 1.2% 2 0,4% 1 0.6%
Sonstige 22 1,3% 20 1.9% 2 0,4% 0 0,0%
Gesamtflache: 1.681| 100,0% 1.043| 100,0% 471| 100,0% 167| 100,0%
Siedlungs- u. Verkehrsildche 199| 171,8% 152| 14,6% 36 7,6% 11 6,6%

Gebéaude- u. Freiflachen 1997 141

Tab. 12: Fidchenstruktur von Neukirchen/PleiBe, Stand 1992; Quelle: Fidchennutzungsplan der Gemeinde

Neukirchen/PleiBe (1999)
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Fldchenstruktur der Gemeinde Neukirchen (Gesamtgebhiet)
Stand 4 / 97 (Statistisches Landsamt)

Flichenart Anteil
[ha] [%]
Betriebsflache 2 0,10%
Erholung 10|  0,60%
Wasser 14 0,80%
Sonstige 22|  1,30%
Verkehr 65 3,80%
Wald 124 7.40%
Gebdude und Freiflachen 141 8,40%
Landwirtschaft 1.304| 77,50%
Gesamtfléche: 1.682| 100,00%
Siedlungs-+ Verkehrsflache 218
Wasser Sonstige
Erolung 8% 13%  Verkehr
0.6% 3,9%

Wald
7.4%

Gebaude und
Freiflachen
8,4%

u Erholung
w Wasser
Sonslige
Verkehr
w Wald

= Gebéude und

Landwirtschaft m Landwirtschaft

77.6%
Tab. 13: Fidchenstruktur, Stand 1997; Quelle: Fldchennutzungsplan der Gemeinde Neukirchen/PleiBe
(1999)
Diese Baufladchen fUr Siedlung und Verkehr sowie zur Erholung und sonstige Nutzungen
umfassen eine Fldche von rund 14,2 % des Gemeindegebietes. Dieser relativ hohe An-
teil wurde durch die Einbeziehung der Ortsrandeingrinungen, Durchgrinung der Bau-
gebiete erreicht. Die Nutzungsart und die GréBe der ausgewiesenen Grunflachen wer-
den in der BegrGndung zum Fldchennutzungsplan von 1999 nicht nGher bestimmt.
Den weitaus gréBten Flachenanteil haben die Fldchen der Land- und Forstwirtschaft
mit einer GroBe von 1.428 ha, das entspricht einen Anteil von rund 84,9 %. Dabei Uber-
wiegen die Fldchen fur die Landwirtschaft mit einer GroBe von 1.304 ha und einen
Anteil von 77,5 % an der Gesamtfl&che. Dies ist u.a. begrindet in der historischen Ent-
wicklung der Gemeinde Neukirchen/PleiBe mit seinen Ortsteilen als Landwirtschaftsre-
gion. Die Waldfléachen umfassen nur 124 ha und 7,4 % Antell am Gemeindegebiet.
FlGdchen fUir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft wurden im Fldchennutzungsplan 1999 nicht explizit dargestellt.
Der Fl&chennutzungsplan wurde durch 11 Anderungen, von denen die 3., die 7. und

8. Anderung zwischenzeitlich aufgehoben wurden, in Teilbereichen gedndert.
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7.3  Stadiebauliche Konzeption der Gesamtifortschreibung des FNP

Der Gesamtfortschreibung des Fldchennutzungsplans wird ein Planungshorizont bis
2035 zu Grunde gelegt. GemaB §1 BauGB sollen Bauleitpldne eine nachhaltige stad-
tebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialge-
rechte Bodennutzung gewdhrleisten. Weiterhin sind die allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse, die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbe-
volkerung sowie die Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung, insbesondere durch stabile Be-
wohnerstrukturen, die Eigentumsbildung der Bevdlkerung und die Anforderungen ei-
nes kostensparenden Bauens i.V.m. der Bevélkerungsentwicklung zu berucksichtigen.
Die sozialen und kulturellen BedUrfnisse der Bevdlkerung, insbesondere die BedUrfnisse
der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswir-
kungen auf Frauen und Manner sowie die Belange des Bildungswesens und von Sport,
Freizeit und Erholung finden bei der Aufstellung eines FIGdchennutzungsplanes Beach-
tung. Auch die Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und
der Umbau vorhandener Ortsteile unter BerUcksichtigung der Baukultur, des Denkmail-
schutzes und der Denkmalpflege erhaltenswerter Ortsteile, StraBen und Platze mit ge-
schichtlicher, kUnstlerischer oder stddtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des

Orts- und Landschaftsbildes sind von Bedeutung.

In § Ta BauGB wird u.a. ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
gefordert. In diesem Sinne erfolgt die Bauleitplanung hinsichtlich der Fldcheninan-
spruchnahme fUr die Siedlungsentwicklung nach folgenden PrioritGten:

- Uberprifung der rechtskraftigen, ggf. nicht oder nur teilweise in Anspruch genomme-
nen und geplanten Fldchenausweisungen einschlieBlich der moéglichen Verdichtungs-
potenziale innerhalb der Siedlungen auf der Grundlage einer Bedarfsberechnung, ins-
besondere unter Beachtung der freiraumbezogenen Nufzungen und regionalplaneri-
schen Ausweisungen.

- Grundsatzlich ist auf einen schonenden Umgang mit Grund und Boden sowie auf eine
Minimierung der Inanspruchnahme von AuBenbereichsfldchen hinzuwirken (s. dazu ins-
besondere Kap. 1.2, Z 1.2.7 Regionalplanentwurf).

- SchwerpunktmdBige Fokussierung der Siedlungsfldéchenentwicklung auf den Ortsteil
Neukirchen/PleiBe als Versorgungs- und Siedlungskern der Gemeinde, um der Daseins-
vorsorgefunktion im Rahmen der Eigenentwicklung hinreichend Rechnung zu tragen.

- Nutzung leerstehender oder absehbar brachfallender Bausubstanz zu Wohnzwecken

unter Beachtung der Belange des Denkmalschutzes
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stddtebaulich vertragliche Siedlungsentwicklung durch Nutzung von Baulicken und
bedarfsgerechte Ergdnzung des Innenbereichs
- Auslastung von Reserven (Bebauungsplan- und Satzungsgebiete)
- BeiNeuausweisungen/ Erweiterungen werden Ergénzungen mit Bezug zu vorhandenen
ErschlieBungsanlagen bevorzugt
- Erhalt und Weiterentwicklung der vorhandenen gewerblichen Baufldchen. Erhaltung
vorhandener Gewerbebetriebe und Schaffung von bedarfsgerechten Mdglichkeiten
zur Einordnung und Erweiterung
- Schaffung von Bebauung im Sinne der Daseinsvorsorge
- Erhalt und Sicherung vorhandener hochwertiger Landschaftspotenziale
Die bestehende Siedlungsstruktur soll in ihrer Ausprdgung grundsatzlich erhalten blei-
ben, d.h. Erweiterungsfldchen lehnen sich an die vorhandene Bebauung an, ergénzen
sie bzw.runden sie ab. Durch die geplante Entwicklung wird eine Zersiedlung der Land-
schaft weitgehend vermieden und 6kologisch wertvolle Bereiche in gréBtmaoglichem

MaBe geschont.

7.3.1 Geplante Anderungen gegenilber dem Fldchennutzungsplan 1999

Gegenuber dem Fladchennutzungsplan 1999 werden die Siedlungsfldchen in ihrer
Struktur neu beurteilt und der Siedlungsbestand im Einzelnen anhand der bisher vollzo-
genen Anderungen aktualisiert. Innerhalb der Ortsteile sollen insbesondere die Um-
und Nachnutzung der vorhandenen Strukturen im baulichen Zusammenhang sowie
die Weiterentwicklung und Ergé&nzung der gewachsenen Baustrukturen ermdglicht
werden. An stédtebaulich geeigneten Stellen wurden bedarfsgerechte Neuauswei-
sungen von

- 9 Wohnbauflachen,

- 8 gemischten Bauflachen,

- 6 gewerblichen Baufldchen und

- 1 Gemeinbedarfsflache

mit Planungshorizont 2035 vorgenommen.

Hofanlagen und Gebdude, die nicht in der im Zusammenhang bebauten Ortslage
liegen, genieBen im AuBenbereich Bestandsschutz und sollen als stédtebauliche Do-
minante sowie kulturhistorisch wertvolle Geb&udeensemble weitestgehend gesichert
werden. Die Umgestaltung soll in diesen Fallen auf die Moglichkeiten des §35 BauGB

beschrankt bzw. im Einzelfall entschieden werden. Diese Gebdude wurden mit der
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Signatur "Fidchen fUr die Landwirtschaft" dargestellt (siehe 3.7.9 - Bauen im AuBenbe-
reich nach §35 BauGB).

Die umfangreichste Anderung gegenUber des Fl&ichennutzungsplans 1999 erfolgt bei
der Ausweisung von Baufldchen und von Grinfl&dchen. Die Grunfldchen werden in der
Planung auf die Fldchen begrenzt, die anhand einer Zweckbestimmung, wie z.B. Klein-
gartenanlage, Friedhof, Park- oder Sportanlage aber auch als Retentionsfldche im
Uberschwemmungsgebiet der PleiBe konkretisiert sind. Hausgdrten und der baulichen
Nutzung untergeordnete Freifldchen werden dagegen den jeweiligen Baufldchen zu-
geordnet. Die BauflGchendarstellung ist nicht flurstGckkonkret. Aus der Ausweisung als
Bauflache ist fUr die untergeordneten Grinnutzungen keine zukUnftige Bebauung der
Fldchen abzuleiten. Diese richtet sich auch weiterhin nach dem héchstzul&ssigen MaB
der baulichen Nutzung in Form der Grundfldchenzahl (s. Kap. 8.1) und nach der stand-
ortkonkreten Eignung der Fldchen, die im verbindlichen Bebauungsplanverfahren zu
prUfen und im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen ist.

Die Grunflachen in den Siedlungsrandbereichen und vorhandene Wiesenfldchen wer-
den nutzungskonform den FiGchen fUr die Landwirtschaft zugeordnet, in denen sowohl
infensive als auch extensive Fldchennutzungen durch Acker und GrUnland zuldssig
sind. In der Planzeichnung werden zudem die nach §2 S&chsWaldG festgesetzten
Waldfldchen ausgewiesen.

Um den Belangen des Natur- und Landschaftsschutzes einschlieBlich der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung zu entsprechen, werden im Plangebiet Fldchen fir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
als Ausgleichs- und Ersatzfldchen vorgeschlagen, die ein erkennbar hohes naturliches
Aufwertungspotential haben. Die standortkonkrete Prifung auf die VerfUgbarkeit und
Eignung der FlGdchen bleibt der verbindlichen Bebauungsplanung vorbehalten. Aus
diesem Grund werden mehr Fldchen zur Aufwertung vorgeschlagen, als der eigentli-
che Bedarf durch die Neuausweisungen von Baufldchen der Gesamtfortschreibung
erfordert. In der Gesamtfortschreibung ist nur aufzuzeigen, dass der bei der Umsetzung
der Planung entstehende Ausgleichs- und Ersatzbedarf innerhalb des Plangebietes im

verbindlichen Bebauungsplanverfahren gedeckt werden kann.
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7.3.2 Flachenbilanz der Gesamifortschreibung in ha

Flachenausweisungen Bestand % Planung % ?'eﬂnez %

Wohnbauflache 56,27 2,3 67,60 4,0 11,33 0.7
gemischte Baufladche 109,66 6,5 114,12 6,8 4,46 0,3
gewerbliche Bauflache 24,00 1.4 33.60 2,0 9.6 0,6
Sonderbaufl&dchen 9.40 0,6 9.40 0.6 0 0.0
Flachen fUr den Gemein- 471 0.3 536 0.3 0.65 0.0
bedarf

StraBen 22,62 1.3 22,62 1.3 0 0.0
Fldchen fUr die Bahn 9.96 0.6 9,96 0,6 0 0,0
Versorgungsanlagen 1,19 0,1 1,19 0,1 0 0.0
Grunflachen 46,84 2,8 40,36 24 -6,48 -04
Grur?floche privat/ of- 2237 13 2937 13 0 0.0
fentlich

Parkanlagen 2,03 0,1 2,03 0,1 0 0.0
Dauerkleingdarten 16,98 1.0 10,50 0,6 -6,48 -0.4
Sportplatz 3,02 0.2 3.02 0.2 0 0.0
Friedhof 2,44 0,1 2,44 0,1 0 0.0
Landwirtschaft 1.253,91 74,2 (1.227,61 72,7 | -263 -1,6
Geltungsbereich 1.689,14 100 [ 1689,14 1000( 0,00 0,0

Tab. 14: Fldchenbilanz der Gesamtfortschreibung
In der Gesamtfortschreibung werden 26,3 ha Landwirtschaftsfldche und 6,74 ha Grun-
fldche anteilig zugunsten der Nutzungen Wohnen, Gewerbe und gemischte Nufzun-

gen sowie zur Aufforstung vorgesehen.
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7.4  Wohnbauflachen (W)

Im Fldchennutzungsplan werden die fur eine Uberwiegende Wohnnutzung vorgesehe-
nen Fldchen nach der allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung - als Wohnbaufla-
che (W) - dargestellt. Eine Differenzierung der Wohnbaufldchen nach der besonderen
Art ihrer baulichen Nutzung in Kleinsiedlungsgebiete (WS), Allgemeine Wohngebiete
(WA), Reine Wohngebiete (WR) oder Besondere Wohngebiete (WB) wurde nicht vor-
genommen. Diese weitere Untergliederung bleibt der nachgeordneten verbindlichen
Bauleitplanung vorbehalten. Entsprechend ihrer Charakteristik lassen sich infolge der
Bestandserfassung grundsdatzlich drei Kategorien an Baugebieten nach der besonde-
ren Art ihrer baulichen Nutzung erkennen:

- Der Uberwiegende Anteil der Wohnbaufldchen im Bestand weist den Charakter eines
allgemeinen Wohngebietes (WA) nach §4 BauNVO auf. Das hdéchstzuldssige MalB der
baulichen Nutzung umfasst eine Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,4 und eine Geschoss-
fldchenzahl (GFZ) von 1,2. Die zul@ssige Grundfldchenzahl gibt das Verhdlinis zwischen
den Uberbaubaren und den nicht Uberbaubaren GrundstUcksfldchen an.

- Dorflich gepragte Wohngebiete in der Charakteristik eines Kleinsiedlungsgebietes (WS)
gemaB §2 BauNVvO, mit zugeordneten Nutzgdrten, Wiesen und Streuobstwiesen sowie
anteilig landwirtschaftichem Nebenerwerb, sind in den Ortslagen nur vereinzelt anzu-
treffen. In Kleinsiedlungsgebieten gelten héchstzuldssig eine Grundfldchenzahl von 0,2

und eine Geschossfldchenzahl von 0,4.

Die Ausweisung einer Wohnbaufldche ist eine Bestandsbewertung und ein Entwick-
lungsziel fUr die dargestellte Fldche. Vorhandene Nutzungen, die in Wohnbaufldchen
nur in Ausnahmefdallen oder nicht zul&ssig sind, genieBen Bestandsschutz, jedoch ohne
die Moglichkeit einer umfangreichen Weiterentwicklung. Funktionsmischungen, die
dem Ziel einer Wohnbaufldche oder ihrer Baugebietskategorien entgegenstehen, sol-
len langfristig reduziert und an geeignete Standorte verlagert werden. Eine vertragli-
che Mischung der Funktionen Wohnen, Arbeiten und Erholen ist dagegen nicht auszu-
schlieBen. In geeigneten Bereichen sollen durch MaBnahmen der Innenentwicklung
und Nachverdichtung vorrangig die Mdglichkeiten der Ergdnzung von Ein- und Zwei-
familienhdusern in Baulicken und auf Brachfldchen genutzt werden. Das EinfUgungs-
gebot gemdaB §34 Abs. 1 BauGB und die besonders geschutzten Biotope gemdaB §26
SachsNatSchG werden dabei berUcksichtigt. Die Profung und die Genehmigung kon-

kreter Einzelvorhaben obliegen der zustdndigen Bauaufsichtsbehdrde.
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Die Gesamtfortschreibung des Fldchennutzungsplans weist Wohnbauflachen als Be-
standsflachen und neue Wohnbauflachen als Planungsflachen aus. Entsprechend der
Bestandserfassung wurden 57,37 ha des Gemeindegebietes als Wohnbaufl&chen im
Bestand dargestellt. Die Ausweisung hat das Ziel, nicht mit der Wohnnutzung zu verein-
barenden Nutzungen langfristig zu reduzieren. Aufgrund der historischen Entwicklung
der Ortsteile haben sich charakteristische Nutzungsformen herauskristallisiert. In allen
Ortsteilen befinden sich gemischte Nutzungen aus Wohnen und Gewerbe neben aus-
schlieBlichen Wohnnutzungen, jedoch Uberwiegt im Ortsteil Lauterbach die dérfliche
Mischnutzung gegenUber der urbaneren Prdgung aus gemischten Baufldchen und
Wohnbaufl&dchen im Ortsteil Neukirchen und die ausgeglichene dorfliche Mischnut-
zung und Wohnnutzung im Ortsteil Dankritz. Die planerischen Ansdtze der Neuauswei-
sung von Wohnbaufldchen wurden in den Gebieten mit bereits bestehender Uberwie-
gender Wohnungsnutzung getdatigt. Die Gemeinde Neukirchen/PleiBe beabsichtigt
eine bauliche Konsolidierung und Nachverdichtung aller Ortsteile einschlieBlich der
Ortslage Nichzenhain. Die Standorte zur geplanten Erweiterung sind angrenzend oder
auf der gegenuberliegenden StraBenseite bebaut und an Verkehrsfldchen ange-
schlossen. Dadurch sollen die damit verbundene Fldcheninanspruchnahme gebin-
delt und gering gehalten werden. Entsprechend der regionalplanerischen Grundsatze
und Ziele zur Entwicklung der Raumstruktur werden die historisch gewachsenen de-
zentralen Siedlungsstrukturen respektiert und erhalten; ein Zusammenwachsen der Ort-
steile wird verhindert. Dennoch wurde bei der Siedlungsplanung auf einige vorhan-
dene sog. Isolierstandorte bzw. Splittersiedlungen zugunsten der Erhaltung von ge-
schlossenen Siedlungsstrukturen verzichtet. Diese Standorte, die sich im AuBenbereich
befinden, sind st&dtebaulich nicht erweiterbar, sie genieBen lediglich Bestandsschutz.
Im Einzelnen handelt es sich dabei um die Splittersiedlung um den Schwarzen Hof in
Nichzenhain, einzelne Hofe im Ortsteil Dankritz und die Ansiedlung am Lauterbacher
Hain. Innerhalb der Wohnbaufldchen sind grundsatzlich auch Kleinsiedlungen und
landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen moglich. In diesen Bereichen sind die Nut-
zung ortstypischer Freifldchen zur Verdichtung von Innenbereichen (z.B. Neubauten
zwischen Gehoften in Waldhufenddrfern) sowie die Beseitigung von GronguUrteln
(Streuvobstwiesen, Hecken, B&umen und Strduchern) zu vermeiden. Neu- oder Ersatz-
bauten sollen sich in ihrer Auspréagung, in inrer Form und GréBe in den Bestand und in
die Umgebung einfUgen. Fldchen, die der Charakteristik sog. reiner Wohngebiete (WR)
nach §3 BauNVO entsprechen und ausschlieBlich dem Wohnen dienen, sind in der

Gemeinde im Bestand nicht vorhanden.
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Folgende Wohnbaufldchen werden Uber den Bestand hinaus neu ausgewiesen:

{
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Wohnbauflachen im Ortsteil Neukirchen
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Umnutzung einer Grunfldche zu Gunsten von Wohnbaufldchen. Die Umnutzung ist er-
forderlich, um junge Familien im Ort zu halten, da die Gemeinde Uber kein ausreichen-
des Bauland verfugt. Die Flache liegt mitten in der Ortslage der Gemeinde und garan-

tiert dadurch kurze Wege fur die kUnftigen Bewohner.

Auf der Fldche befinden sich gegenwartig Kleingdrten. Im westlichen Bereich der Fl&-
che befindet sich auf ganzer Lange ein stark ansteigender Hang, welcher durch Ge-
holze unterschiedlichen Alters gepragt ist. Aufgrund der topografischen Situation, wird
davon ausgegangen, dass maximal 3 Ein- bzw. Zweifamilienhduser errichtet werden
kénnen. Im Laufe des Fldchennutzungsplanverfahrens wurde die Wohnbaufldche im-
mer weiter reduziert, um den Belangen der Kleingartner und des Naturschutzes (alte

Baumbestdnde) Rechnung zu tragen.
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Abb. 16: Luftbild D&bitzweg

Abb. 17: Débitzweg Blickrichtung Norden
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Ubersicht Fldchen -2, 3, 4

= \ el 1%

Flache 2 - PestalozzistraBe/ Carthauser Weg (1,9 ha)

Umwidmung einer Kleingartenanlage (PleiBengrund e.V.) in Wohnbaufldche. Die FIG-
che wird Uber die PestalozzistraBe und den Carthduser Weg erschlossen. Die &stliche
Grenze bildet der Uferbereich der PleiBe. Der Standort ist durch die langjdhrige Nut-
zung anthropogen vorgeprdgt und teilweise bebaut und versiegelt. Die Darstellung
befindet unweit des Ortskernes und gilt daher als sinnvolle InnenentwicklungsmaB-
nahme, um den Bedarf an Wohnraum zu befriedigen. Stédtebaulich sind in diesem
Bereich auch Mehrfamilienh&user moglich, um eine erstrebenswerte hdhere Dichte zu

erreichen.

Durch die rGdumliche N&he zur PleiBe muss auf den geringen Grundwasserflurabstand
(teilweise > 1 — 2 m unter Geldnde) hingewiesen werden. Dieser Umstand ist bei einer

zukUnftigen Bebauung zu beachten.
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Abb. 18: Luftbild PestalozzistraBe / Carthduser Weg

Abb. 19: PestalozzistraBe / Carthduser Weg Blickrichtung Norden
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Flache 3 - HauptsiraBe (0,3 ha)

Anderung der Darstellung von Grinfl&che in Wohnbaufléche. Die Fldche sudlich des
Sportplatzes ist teilweise bereits bebaut. Die verbleibende Restfldche besteht aus einer
intensiv genutzten Grunfldche. Die direkt angrenzte Bahnlinie erzeugt Schallemissio-
nen, welche weiterhin zu beachten sind. Aufgrund der Lage im Ort, ist auch hier von

gewuUnschter Innenentwicklung die Rede.

Ebenfalls muss durch die rdumliche N&he zur PleiBe auf den geringen Grundwasserflu-

rabstand (teilweise > 2 — 5 m unter Geldnde) hingewiesen werden. Dieser Umstand ist

bei einer zukUnftigen Bebauung zu beachten.

A '/

B Fochdsten: RAPIS03/2020 (nrpsi//iapis sechsend 4. B 4 f 3
B Geobesisdaten; Steatsbetrieb Geobasisinformation Und Vermessung Sechsen 202

Abb. 20: Fldche 3 und 4 westlich der HaupftstraBe

Abb. 21: Fldche 3 in Blickrichtung SGden
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Flache 4 - HauptstraBe (1,6 ha)
Umnutzung von Teilen der vorhandenen Kleingartenanlagen (Neukirchen Ost e.V.),
aufgrund der zurickgehenenden Auslastung der Garten und zur Nachnutzung der

baulich und gartnerisch vorgeprégten Fladchen, zu einer WohnbauflGdche for EFH/ZFH.

Auch hier sind die Schallemissionen der angrenznden Bahnline zu berricksichtigen.
Durch einen wahrscheinlich notwendigen Pufferstreifen zur Bahnlinie und die

notwendige ErschlieBung, sind wahrscheinlich nur ca. 10 Parzellen bebaubar.

Durch die radumliche Ndhe zur PleiBe muss auf den geringen Grundwasserflurabstand
(teilweise > 2 — 5 m unter Geldnde) hingewiesen werden. Dieser Umstand ist bei einer

zukUnftigen Bebauung zu beachten.

Abb. 22 : Kleingartenanlage Neukirchen Ost — FiGche 4
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Flache 5 - HauptsiraBe/ Siedlung (3,3 ha)

Nach der geplanten Nutzungsaufgabe der Gewerbe- und Lagerflache soll diese
anthropogen vorgeprdgte Fldche zur Erweiterung des Siedlungsbereiches zu
Wohnbauzwecken reaktiviert und umgenutzt werden. FUr die Entwicklung der Flache
laufen bereits erste MaBnahmen. Es ist geplant einen Eigenheimstandort mit ca. 20
Parzellen zu entwickeln. Durch die Entwicklung des gesamten Areals kann eine
effiziente und ergibige Baulandentwicklung erwartet werden, was Reccourcen in den
Verwaltungen sparen kann. Weiterhin I&sst sich das Plangebiet stGdtebaulich besser

ordnen.
L4
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Flache 6

Abb. 23: Luftbild HauptstraBe/ Siedlung (5) und Dankritzer StraBe (6)
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Abb. 24: Fldche 5 - StraBe ,,Siedlung” Blickrichtung Westen

Abb. 25: Fldche 5 — Blickrichtung SUuden
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Flache é — Dankritzer StraBe (0,6 ha)

LUckenschluss des Siedlungsbereiches auf zuvor als Landwirtschaftsfldichen genutzten
Gebiet. FUr eine tragfdhige landwirtschaftliche Nutzung sind die Flidchen aufgrund der
unmittelbaren Siedlungsrandlage nur eingeschrénkt nutzbar. Weiterin eignet sich die

Standortentwicklung aufgrund der bereits vorhanden ErschlieBung.

Abb. 26: Fidche 6 — Blickrichtung Westen

Flache 7 - Culten (0,8 ha)

Einbeziehung der gegenUberliegenden Seite einer bereits einseitig bebauten StraBe
zur Auslastung der vollstdndig vorhandenen Infrastruktur am Bahnhaltepunkt
Schweinsburg-Culten. Der Haltepunkt wird von der §5 und $5X bedient, dadurch ist
das Oberzenrum Zwickau in nur 23 min. erreichbar.

Der nach Suden aufsteigend Hang entlang der StraBe, die Schallemissionen der
Bahnlinie und der erforderliche Waldabstand sind zu beachten. Dadurch wird von ca.

5 readliserbaren Baupl&tzen ausgegangen.
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Abb. 27: Luftbild - Fldche 7

Abb. 28: Fi&che 7 - Blickrichtung Osten
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Flache 8 - GartenstraB3e (0,4 ha)

Entlang der GartenstraBe werden Fidchen einer Kleingartenanlage kUnftig als Wohn-
baufldche dargestellt. Der Standort ist bereits erschlossen und ist eine sinnvolle Innen-
entwicklungsmaBnahme. Die méglichen Schallimmissionen durch die Bahnlinie sind zu

beachten.

B50

Abb. 29: Luftbild Fidiche 8 — GartenstraBe
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Wohnbauflachen im Oristeil Dankritz

Flache 9 - Hartmannsdorfer StraBe (0,8 ha)

Nachgefragte Ergdnzung des Siedlungsbereiches auf der gegenuberliegenden Seite
einer bereits einseitig bebauten StraBe zur Auslastung der vorhandenen Infrastruktur im
Ortsteil D&nkritz. Der erforderliche Waldabstand ist zu beachten. Bisher landwirtschaft-

lich genutzte Fldche. Auf den geringen Grundwasserflurabstand (teilweise > 2 -5 m

unter Geldnde) wird hingewiesen.
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Abb. 30: Luftbild - Fliche 9
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Abb. 31: Fldche 9 - Blickrichtung Norden

Die Ausweisung der Wohnbaufldchen erfolgte unter dem Gesichtspunkt der Erhaltung
und Sicherung der gemeindetypischen Gesamtstruktur, insbesondere betrifft das die
straBenbegleitenden Baufldchen. Die neu ausgewiesenen Wohnbaufldchen fugen
sich an bzw. in die vorhandene Wohnbebauung ein und verbinden vorhandene Be-
bauungen. Hierbei wird auf die Nutzung bereits vorhandener ErschlieBungsstraBen und
-leitungen groBer Wert gelegt, um zum einen den ErschlieBungsaufwand zu minimieren
und zum anderen der sparsamen Bodeninanspruchnahme Rechnung zu fragen. Die
Planung berUcksichtigt die in den Ortsteilen Lauterbach und Dd&nkritz vorliegende
laonggestreckte, straBenbegleitende und dorfliche Struktur sowie die Uberwiegend
stadtisch gepragte Struktur des Ortsteils Neukirchen. Die in den Baufldchen enthalte-
nen Grunzuge erflllen standorthygienische Anforderungen, wie z.B. die der Frischluft-
zufuhr, und wahren die vorhandenen Blickbeziehungen in den Naturraum. Dieser Plo-
nungsabsicht wird in allen Ortsgebieten entsprochen. Wohnbebauungen sind gemdai
den geltenden gesetzlichen Bestimmungen (BauGB, S&chsBO etc.) auch in Form von
Luckenbebauungen in den Ortslagen oder durch Umnutzungen von Gebd&uden zu
Wohnzwecken méglich. Dabei ist den fachrechtlichen Belangen und den Aspekten
des dkologischen bzw. des nachhaltigen Bauens eine angemessene Beachtung ein-

zurdumen.
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7.4.1 Prognosen zum Wohnbedarf

Ausweislich der Begrindung des Ziels 2.2.1.6 LEP 2013 resultiert der Bedarf an Wohnun-
gen, unter anderem aus der naturlichen Bevdlkerungsentwicklung, aus den Verdnde-
rungen der Haushaltsstruktur, aus dem Uberalterungsgrad und dem Bauzustand vor-
handener Wohnungen. Die Ermittlung des Bedarfs an Fldchen fUur Wohnnutzungen
setzt sichin der Regel also aus den drei Komponenten natUrliche Bevolkerungsentwick-
lung, Auflockerungsbedarf und Ersatzbedarf zusammen.
Die Planungshoheit der Kommunen schlieBt ungeachtet der zentraldrtlichen Einstu-
fung der Gemeinde eine bauliche Entwicklung im Rahmen des Eigenbedarfs ein. Das
bedeutet, dass der Bedarf an Wohnungen, der sich aus:

— der Einwohnerentwicklung (einschlieBlich naturlicher Bevélkerungsentwicklung und

Wanderungen)

— den Ver&nderungen der Haushaltsstruktur (z.B. Zunahme der Single-Haushalte)

— dem Bauzustand vorhandener Wohnungen sowie

— den gualitativen und quantitativen Wohnansprichen ergibt,
fUr die ortsanséssigen Einwohner in der eigenen Gemeinde gesichert wird. Trotz sinken-
der Bevdlkerungszahlen (siehe Kapitel 5 — Bevolkerungsprognose), besteht weiterer
Neubaubedarf vor allem durch eine qualitative Anpassung des Wohnungsbestandes.
Folgende Ursachen sind zu erkennen:

- das Bestreben nach Wohneigentum, insbesondere in Form von Eigenheimen

- begrenzte Moglichkeiten von Nutzungsé&nderungen im Bestand

- steigender Bedarf an Sonderwohnformen, insbesondere des barrierefreien, altenge-

rechten und betfreuten Wohnens.

Das Bundesamt fur Bauwesen und Raumordnung (BBR) hat eine Raumordnungsprog-

nose bis 2030 vorgelegt. Die Prognose basiert auf den demografischen Modellen der

BBSR — Wohnungsmarktprognose 2030 und weiterfUhrenden Szenarien zur Raument-

wicklung. Die Prognosen beftreffen die Bevolkerung, die privaten Haushalte, die Er-

werbspersonen und den Wohnungsmarkt. Nachfolgend werden maBgebliche Auswir-

kungen fUr die neuen Bundesldnder dargestellt.

Bevdlkerung

- Bevdlkerungsrickgang in den neuen Bundesl&dndern um ca. 7,6 % bis 2030

- weiter abnehmende Bevdlkerung auBer in suburbanen RGumen (z.B. Dresden und Leipzig)

- die landlichen und verdichteten Kreise verlieren seit Beginn des Jahrtausends Einwohner,
zuletzt aber mit abgeschwdéchtem Tempo

- das Durchschnittsalter der Bevolkerung steigt weiter an
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private Haushalte

- Zahl der Haushalte nimmt insgesamt ab
- Trend zu kleineren Haushalten halt an (betrifft "junge" und "alte" Haushalte)
- Verringerung der durchschnittlichen HaushaltsgréBe

Erwerbspersonen

stetige Zunahme der Erwerbsbeteiligung der Mdnner bis zum ca. 30 Lebensjahr und die

stetige Abnahme am dem ca. 55. Lebensjahr

- Stefige Zunahme der Erwerbsbeteiligung der Frauen, jedoch eine Stagnation wdhrend der
Lebensphase, in der Kinder aufgezogen werden (bis ca. Mitte 40) und die stetige Abnahme
an dem ca. 50. Lebensjahr

- Erwerbsbeteiligung der Frauen ist durchweg niedriger als bei den gleichaltrigen M&nnern

- die Zahl der Erwerbspersonen nimmt ab ("Nachricker' werden weniger)

Wohnungsmarkt

- hoher Anteil von Mietwohnungen i.V.m. einem aufholenden Wohneigentumsmarkt
- inden landlichen Kreisen wohnen deutlich Uber die Halfte der Haushalte im Eigentum
- Anstieg um ca. 8 % der EigentUmerquote in den neuen Bundesldndern bis 2030

Tendenzen des Wohnungsmarktes

Im Mehrfamilienhaussegment wird der Bedarf im Bestand durch Sanierung/Moderni-
sierung, Beseitigung von Leerstand und vereinzelt durch Neubau gedeckt werden.
Auch perspektivisch wird sich der Bedarf zundchst auf den Wohnungsbau im Ein- und
Iweifamilienhaussegment konzentrieren. Die in den vergangenen Jahren anhaltende
Tendenz zum Bau von Ein- und Zweifamilienhdusern in der Gemeinde Neukir-
chen/PleiBe wird aufgrund des weiterhin bestehenden Wunsches nach Wohneigen-
tum im Eigenheimsektor und der aktuell niedrigen Zinsen auch kunftig zu erwarten sein.
Es wird langfristig erwartet, dass nicht mehr die hohen Zuwachsraten realisiert werden
kdnnen. Diese Entwicklung héngt insbesondere von der verminderten Wachstumsdy-
namik bzw. die fur Gesamtdeutschland insgesamt ab 2026 leicht rGckldufige Zahl der
Haushalte ab. Die geburtenstarken Jahrgdnge sind dann Uberwiegend mit Wohnraum
versorgt und die nachrickenden geburtenschwachen Jahrgdnge 16sen eine gerin-
gere Nachfrage aus. Diese Verdnderung wird sich vor allem auf das Ein- und Zweifa-
milienhaussegment auswirken. Nach der BBSR-Wohnungsmarktprognose (Bundesinsti-
tut fUr Bau-, Stadt- und Raumforschung) wird die Pro-Kopf-Wohnfldche in Deutschland
bis 2030 auf ca. 47 m? steigen. Der Wohnfl&chenzuwachs verlduft in den alten und
neuen Bundesldndern einheitlich. Die Pro-Kopf-Wohnfl&dche der EigentUmerhaushalte
steigert sich um jeweils ca. 5 m? auf 54 m?/EW in den alten Ladndern und auf 49 m2/EW

in den neuen Landern. In den Mieterhaushalten wird ein Anstieg von ca. 3 m?in den
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alten sowie den neuen Landern prognostiziert. Der Baufldchenbedarf fir Wohnbaufla-
chen in der Gemeinde Neukirchen/PleiBe wird durch folgende Faktoren beeinflusst:

die natUrliche Bevdlkerungsentwicklung (Geburten/Sterbefdlle),
Wanderungsbewegungen (Zuzige/ Fortzige),

die Entwicklung sozialer Faktoren (Haushalte),

der Arbeitsmarkt-und die Einkommensentwicklung,

der Auflockerungsbedarf,

die Bestandsschrumpfung, z.B. durch Umnutzung, Zusammenlegung oder Abbruch von
Wohnraum sowie

7. Finanzielle Anreize wie z.B. Wohnbauférderung.

ok LN~

Datengrundlage

FUr die Gemeinde Neukirchen/PleiBe liegen keine aktuellen Zahlen der Haushalte und
der Wohnsituation vor. Als Gemeinde unter 5.000 EW werden keine jahrlichen Statisti-
ken und Prognosen herausgegeben. Die Zahlen der Haushalte und Wohneinheiten
basieren daher Uberwiegend auf dem ZENSUS 2011. Gegenwartig wurde die fur 2030
in Sachsen vorausgesagte durchschnittliche HaushaltsgroBe von 1,9 bereits erreicht,

Tendenz sinkend.
7.4.2 Bedarf fur die Gemeinde Neukirchen/Plei3e

Berechnung anhand der 7. Regionalisierten Bevdlkerungsvorausberechnung fur den
Freistaat Sachsen 2015 — 2030 (-2035 - eig. Berechnung):

Landkreis Zwickau Gemeinde Neukirchen/PleiBe
thzu]%c.lgot())eé:lv(\?rf Var. 1 Var. 2 Var. 1 Var. 2
2020 13 3.830 3.830 5,0 5,0
2021 12 4,5 4,5
2022 12 4,5 4,5
2023 11 4,1 4,1
2024 11 4,0 4,0
2025 10 3.620 3.610 3.6 3.6
2026 9 3.2 3.2
2027 9 3.2 3.2
2028 8 2,8 2,8
2029 8 2,8 2,8
2030 8 3.430 3.400 2,7 2,7
2031 7 2,4 2,4
2032 7 2.3 2,3
2033 7 2,3 2,3
2034 6 2,0 1.9
2035 6 3.240 3.180 1.9 1.9
Summe 51,3 51,2

Tab. 15: Neubaubedarf nach der 7. Regionalisierten Bevolkerungsvorausberechnung

Dementsprechend ist bei einer zu erwartenden Bevdlkerung von 3.240 Einwohnern im

Jahr 2035 ein Neubaubedarf nach der Variante 1 von bis zu 51 WE gegeben.
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Bedarfsberechnung

Rechnerisch wird der Baufldchenbedarf in erster Linie durch die drei Einflussfaktoren
— natuUrliche Bevolkerungsentwicklung
— innere Bedarfsverschiebung und
— Migrationsbewegung bestimmt.

NatUrliche Bevolkerungsentwicklung

In den weiteren Betrachtungen zum Wohnraumbedarf bleibt der natUrliche Bevolke-
rungszuwachs aus den in Kap. 5 genannten Grinden unberUcksichtigt, d.h. 0,0 %.

Innere Bedarfsverschiebungen

Innere Bedarfsverschiebungen resultieren vorwiegend aus Verdnderungen in
— HaushaltgréBen (Personen/ Haushalt bzw. Einwohner [EW]/ Wohnungseinheit [WE])
- speizifischer Wohnfldchenbedarf (m? WohnflGche/ Person)
— EigentUmeranteil (Eigentumswohnungen)

- Wohnungszustand und Ausstattungsgrad

Migrationsbewegung

Die Gesamtfortschreibung des Fldchennutzungsplans trifft Aussagen zum Gemeinde-
gebiet und zur eigenen Bevdlkerung. Eine Planung Uber die Gemeindegrenzen hin-
weg ist nicht vorzusehen. Aus diesem Grund ist ein Zuzug Uber die Gemeindegrenzen
hinweg nicht als Planungsgrundlage anzusehen und bleibt damit unbericksichtigt.

Der Siedlungsfldchenentwicklungsbedarf der Gemeinde Neukirchen/PleiBe geht do-

her grundsatzlich von den theoretischen Werten der inneren Bedarfsverschiebung aus.

Der Ersatzbedarf von Wohnraum in der Gemeinde Neukirchen/PleiBe wird gréBtenteils
durch Umnutzung von Baugrundsticken sowie Abbruch und Ersatz verschlissener Bau-
substanz erfolgen. In der Planung sind dafir mehrgeschossige Wohnhduser einzelne
Hofe und ehemals landwirtschaftlich genutzte Gebdude vorgesehen. Im Jahr 2011
waren 75,4 % der Gebdude mit Wohnraum vor 1990 und davon 38,1 % in der Zeit vor
1918 errichtet worden. Es wird eingeschdatzt, dass ein Ersatzbedarf fUr rund 5 % der vor
1990 errichteten Wohneinheiten (WE) redlistisch ist. Der Bestand an Wohneinheiten mit
einem Baujahr vor 1990 umfasste 2011 (ZENSUS) 1.684 WE. Bei einem Ersatzbedarf von
5 % der WE ergeben sich 84 WE (Haushalte) und die Betroffenheit von 160 Einwohnern.
Das entspricht bei einer Belegungsdichte von 10 Haushalten/ha einem Ersatzbedarf
von 8,4 ha. Dieser Ersatzflaéchenbedarf fur Wohnungsbau ist sowohl Gber ErsatzmaB-

nahmen, Abbruch und Neubau, Lickenbebauungen aber auch Uber Neufldchenaus-
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weisung von rd. 20% (17 Haushalte) abzudecken. FUr die Gemeinde Neukir-
chen/PleiBe wird somit fUr den Zeitraum von 2020 bis 2035 ein zusatzlicher Wohnungs-
neubedarf von 51 WE + 17 WE = 68 WE vorausgesagt. Es wird fUr die Neuplanungen
eine durchschnittliche GrundstickgroBe von 1.000 m? je Ein- oder Zweifamilienhaus
angenommen. Hinzu kommen Fldchenverluste durch Randeingrinungen, Ausgleich-

fldchen und ErschlieBungsanlagen.

Potenziale in der Innenentwicklung

Der Wohnungsbedarf kann nur minimal durch Reserven in Bebauungspldnen, Satzun-
gen und durch die Revitalisierung von Brachfléchen gedeckt werden. Da die Ge-
meinde Uber keine bebaubaren Fldchen im Innenbereich verfugt. GroBe Brachfl@-
chen oder zahlreiche BaulUcken sind in der Gemeinde nicht vorhanden. Einzig durch
die Umwandlung von Kleingartenanlagen in Wohnbaufldchen, kann anteilig der Woh-

nungsbedarf im Kernort befriedigt werden.

Wohngebiete Planart Auslastung F‘rzliie
Nr.2 Wohngebiet Dankritz VEP 100 % -
Wohngebiet Talblick D&nkritz VEP 100 % -
ES OT D&nkritz KES 100 % -
Ddankritz, TalstraBe AUS 100 % -
,GroBe" - Am Hain AuUS 100 % -
"Wohnbebauung BahnhofstraBe" im OT Schweinsburg VEP 100 % -
"Ortszentrum Neukirchen" B-Plan Aufgehoben -
"Wohnpark Neukirchen, Rudelswalder Str." VEP Aufgehoben -
,wUltes" in Neukirchen B-Plan Aufgehoben -
"Planitz" am Schdafereiweg KES 100 % -
"Seltmann, Melzer, Ludwig" KES 100 % -
"OststraBe" VEP 100 % -
"OststraBe” B-Plan 100 % -
"ThGmmler/ Birnstein" B-Plan 100 % -
Lauterbacher StraBe/Schafereiweg KES 100 % -
»Bergallee" B-Plan 50 % 4
»GroB — An der Werdauer StraBe* EntwS 75% 1
VEP - Vorhaben- und ErschlieBungsplan AuS - AuBenbereichssatzung
B-Plan — Bebauungsplan EntwsS - Entwicklungssatzung
KES — (Klarstellungs- und) Ergdnzungssatzung

Tab. 16: Reserven in Bebauungspldnen und Safzungen
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DarUber hinaus ist vorgesehen, durch Innenentwicklung und maBvolle Erweiterung des
Innenbereichs vorhandene Potenziale zur Verdichtung in verkehrlich und stadttech-
nisch erschlossenen Lagen zu nutzen. Die Baulicken und Brachfl&Gchen befinden sich
meist in Privatbesitz und stehen daher der Gemeinde nicht zur Verfugung. Aufgrund
der geringen Anzahl von Brachen und BaulUcken, wird zur Vereinfachung angenom-
men, dass Brachfldchen und Baulicken ca. 2 % des Siedlungsbereiches ausmachen.
Von der Bewertung sind die freien KapazitGten der Bebauungspldne und Satzungen
abzuziehen. Der gesamte Siedlungsbestand umfasst rd. 250,02 ha, so dass 2 % davon
rd. 5 ha entsprechen. Es wird angenommen, dass 30 % der vorhandenen BaulUcken
und Brachfldchen, rd. 1,5 ha bzw. rd. 15 Haushalte bis zum Planungshorizont 2035 ge-
nutzt werden kénnen. Der prognostizierte Wohnungsbedarf von 68 WE in der Ge-
meinde Neukirchen/PleiBe kann durch die vorhandenen Reserven von 1 WE aus Sat-
zungen und 4 WE aus B-Pldnen sowie 15 WE aus den Innenentwicklungspotentialen
nicht vollstandig gedeckt werden. Es verbleibt rechnerisch ein Restbedarf von 48 WE.
Um fOr den zukUnftigen Wohnungsbedarf Vorsorge zu treffen, weist die Gemeinde
neue Baugebiete aus, um auch fur Bauwillige, die nicht Uber eigene GrundstUcke ver-
fugen, Bauland anbieten zu kdnnen. Die Ausweisung dieser Baugebiete entspricht der

Darstellung im Fldchennutzungsplan.

Ortsteil Bezeichnung GroBe in ha Anzahl WE
Neukirchen (1) Dobitzweg 0,7 3
(2) PestalozzistraBe/ Carthduserweg 2,0 15
(3) HauptstraBe 0.3 2
(4) HauptstraBe 1.6 10
(5) HauptstraBe/Siedlung 3.4 20
(6) Dankritzer StraBe 0,6 5
(7) Culten 0.8
(8) GartenstraBe 0.4 4
Dénkritz (9) Hartmannsdorfer StraBe 0.8 8
Gesamt Neuausweisung Wohnbauflachen 10,6 ha 72
+ Wohnraumanteile der gemischten Bauflachen 2,45 ha 21
13,05 ha 93

Tab. 17: Planung Wohnbaufl&dchen

Mit den in der Planung und in diesem Kapitel festgeschriebenen Wohnbaufldchen-
Neuausweisungen, in einer GesamtgroBe von 10,6 ha werden die planerischen und
kommunalpolitischen Zielstellungen mit einer Neuausweisung von 72 WE als Wohnbau-

flachen (W) und 21 WE aus den gemischten Baufldchen (M) Gber einen Zeitraum von
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ca. 15 Jahren erreicht. Nach Abzug des Restbedarfes von 48 WE bleibt ein ,,Uber-
schuss* von 45 WE. Dieser Uberschuss verleiht der Gemeinde ausreichend Spielraum,
bei der Entwicklung und Bereitstellung von attraktivem Wohnraum. Des Weiteren ver-
zeichnet die Gemeinde entgegen der negativen Prognosen seit 2018 einen leichten
Bevdlkerungsanstieg. Dieser Umstand wurde bei Bedarfsermittiung entsprechend ge-
wuUrdigt. Zudem ist die erfolgreiche Realisierung der geplanten Standorte nicht gesi-
chert. Eine gewisse Reserve an Baufl&chen ist daher nachvollziehbar und legitim. Dar-

Uber hinaus sollen keine weiteren Baufldchen zum Wohnen zugelassen werden.

7.5 Gemischte Bauflachen (M)

Als gemischte Baufldchen (M) wurde Teile der Ortsteile Neukirchen, Lauterbach und
Ddankritz ausgewiesen. Die Begrindung daflr liegt in dem anteiligen Vorhandensein
landwirtschaftlicher und gewerblicher Betriebe und Einrichtungen, da sich hier traditi-
onell Wohnen, Arbeiten, Versorgen und Erholen in unmitteloarer Néhe zueinander be-
finden. Die historisch gewachsenen Strukturen sollen in diesen Bereichen erhalten blei-
ben. Durch die Darstellung gemischter Baufldéchen kommen in der verbindlichen Be-
bauungsplanung die Gebietstypen Dorfgebiete (MD) nach §5 BauNVO und Mischge-
biete (Ml) nach §6 BauNVO als besondere Art der baulichen Nutzung in Betracht. In
der Gesamtfortschreibung erfolgte keine Festlegung auf MD oder MI, um eine wirt-
schaftliche Nutzung der vorhandenen Bausubstanz zu ermoglichen und gleichzeitig
auch eine landwirtschaftliche Nutzung nicht prinzipiell auszuschlieBen. Damit erhdlt die
Gemeinde die Mdoglichkeit, in diesen Gebieten Handwerks -und Kleingewerbebe-
triebe mit nicht wesentlich stérendem Charakter (Larmpegel Tag: 60 dB; Larmpegel
Nacht: 45 dB) zu erhalten bzw. anzusiedeln. AuBerdem besteht die Moglichkeit, nicht
mehr genutzte baukulturell wertvolle bduerliche Gebdude und Anwesen sinnvoll fur
Wohn-, Beherbergungs- oder Gewerbezwecke umzunutzen. Die Einbeziehung der his-
torischen Hofstrukturen in die gemischten Baufldchen und sonstige MaBnahmen zur
Forderung des landlichen Raumes unterstUtzen diese Nutzungsdnderungen und die
Erhaltung der Gebdude. Nutzungsvielfalt und Nutzungsmischung tragen zu einer be-
lebten Siedlung bei, in der auf sich wandelnde Bedurfnisse reagiert, und Uber kurze
Wege die Kommunikation, erhalten und geférdert werden kann. Die gemischten Bau-
fldchen sind gemdaB BauNVO anteilig fur Wohnbauzwecke und fur nicht stérendes Ge-
werbe sowie sonstige Nutzungen vorgesehen. Im Gemeindegebiet werden in der Ge-
samtfortschreibung des Fldchennutzungsplans ca. 108,16 ha gemischte Baufldchen

im Bestand ausgewiesen. Der Schwerpunkt der gemischten Baustrukturen liegt auf der
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Konsolidierung der Bestandsgebiete unter Einbeziehung vorhandener BaulUcken.
Uberschreitet die BaulUcke die GréBe von zwei Grundsticken, wurde die Fi&che, die
die vorhandene Siedlungsstruktur miteinander verbinden soll, als Neuausweisung vor-
genommen. Von 4,9 ha gemischten BauflGdchen stehen rund 50 % der wohnbaulichen

Nutzung zur Verfigung. Das entspricht 2,45 ha bzw. 21 WE.

Folgende Neuausweisungen gemischter Baufldchen wurden in der Gesamtfortschrei-

bung vorgenommen:

Gemische Bauflachen im OT Neukirchen
Flache 1 BahnhofsstraBBe (0,7 ha)

N 3

— 2

\\) "
k\\(( )

Die Fldchen befindet sich sUdlich der BahnhofsstraBe. Die FiGiche wurde bereits im

rechtswirksamen FNP von 1999 als gemischte Baufldche dargestellt und ist gleichzeitig
Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung Nr. 13. Da sie jedoch bisher nicht in Anspruch
genommen wurde, erfolgt hier ihre Auflistung. Die Fldche wird momentan als Acker
intensiv bewirtschaftet. Zudem wird die Fldche im suddstlichen Bereich von einem
»Vorbehaltsgebiet Hochwasser” geschnitten.

Auf den geringen Grundwasserflurabstand (teilweise > 2 — 5 m unter Geldnde) wird

hingewiesen. Dieser Umstand ist bei einer zukUnftigen Bebauung zu beachten.
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Abb. 32: Luftbild FiGiche 1 - BahnhofstraBe

Abb. 33: Fldche 1 - BahnhofstraBe
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Flache 2 - Schdafereiweg (0,2 ha)

Die Fldche wird im momentan rechtswirksamen FNP bereits als gemischte BauflGdche
dargestellt. Aufgrund der noch nicht erfolgten FIGcheninanspruchnahme, wird diese

als Neuausweisung aufgefthrt. Die Fli&che wird akutell als Garten genutzt
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Flache 3 - HaupistraBe (0,2 ha)

Die Fldche wird aktuell als Pferdekoppe genutzt und soll zukUnftig einer baulichen Nut-

zung zugefUhrt werden. Hierbei handelt es sich um eine Abrundung des Siedlungskor-

pers.




BUro fUr Stadtebau GmbH Chemnitz 122

Gemischte Bauflachen im OT Lauterbach
Flache 4 (0,7 ha), 5 (0,5 ha) und 6 (0,6 ha)

; s N3
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r Flache 4 wird bereits im wirksamen FNP als gemischte Bauf

A

Der GrofRteil de

gestellt. Aufgrund der nach wie vor landwirtschlichen Nutzung wird die Fldche hier

lGche dar-

aufgefuhrt (Grundwasserflurabstand beachten!). Es handelt sich um eine konkret
nachgefragte Ergdnzung des Siedlungsbereiches auf der gegenuberliegenden Seite
einer bereits einseitig bebauten StraBe. Flache 5 wird aktuell gdrtnerisch genutzt und

Flache é als infensive genutztes Grinland, hier handelt es sich um einen sinnvollen LU-

ckenschluss im Siedlungsbereich.

Abb. 34: Luftbild - Fi&che 4,5,6
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Gemischte Bauflachen im OT Dankritz
Flache 7 und Flache 8
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Flache 7 - Crimmitschauer Str., $ 290 (0,8 ha)
LUckenschluss zwischen den Siedllungsbereichen zur Erweiterung des bestehenden

Gewerbes und zur Auslastung der vorhandenen Infrastruktur. Die Fldche wurde bisher

landwirtschaftlich genutzt.

Abb. 35: Luftbild - Fidche 7

Abb. 36: Fldche 7 — Blickrichtung Sudost
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Flache 8 - Leichenweg/ Talstr. (0,3 ha)

Mit der Darstellung soll nérdlich der bestehenden StraBe die Ergénzung des Siedlungs-
korpers vollzogen werden. FUr die Fldche gibt es eine konkrete wohnbauliche Entwick-
lungsabsicht. Der nach dem SachsWaldG geforderte Waldabstand ist einzuhalten. Bis-

her wurde die Fldche landwirtschaftlich genutzt.

Abb. 37: Luftbild Fidche 8

Abb. 38: Blickrichtung Nordost
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Flache 9 - Kurt-GroBe-StraBe (0,5 ha)
Bei der Fldche handelt es sich um eine berGumte Brachfldche, welche bisher nicht
wieder bebaut wurde. Im FNP von 1999 ist die FIGchen bereits als gemischte Baufldche

dargestellt. Die NGhe zum Ddbitzbach und der PleiBe ist zu beachten. Es handelt sich

um eine Entwicklungsfl&éche inmitten der Ortslage.
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7.6  Gewerbliche Bauflachen (G)

Vertragliche Nutzungsmischungen und damit kurze Wege zwischen Wohn- und Ar-
beitsstGtten sind im Verdichtungsraum der absoluten Funktfionstrennung vorzuziehen.
Die Sicherung und Schaffung einer hohen Lebensqualitdt in der Gemeinde Neukir-
chen/PleiBe, insbesondere durch das Arbeitsplatzangebot, bietet Potentiale fUr die
junge Bevdlkerung und auch fur RUckkehrer in die Region. Die Nachfrage an gewerb-
lichen Baufldchen ist in der Region, aufgrund der siedlungsrdumlichen Lage an leis-
tungsfahigen Verkehrsachsen, wie der S 289 und S 290 und der nahegelegenen Auto-
bahn A4, deutlich gestiegen. Der aus bestehendem Gewerbe abgeleitete und konk-
ret nachgefragte Zuwachs an Gewerbefldchen sollte aufgrund der raumstrukturellen
Bedeutung der Gemeinde Neukirchen zwischen den benachbarten Mittelzentren
Werdau und Crimmitschau in Form des Klein- und Mittelgewerbes unter Erweiterung
bestehender Gewerbegebiete und einer Umnutzung geschaffen werden.

Die gewerblichen Baufldchen sind in der Gemeinde Neukirchen/PleiBe als Gewerbe-
gebiete (GE) charakterisiert und dienen der Unterbringung von nicht erheblich bel&s-
tigenden Gewerbebetrieben. Industriegebiete (Gl) mit einer héheren Immissionszul&s-
sigkeit sind in der Gemeinde nicht vorgesehen. Die bestehenden Gewerbefldchen
sind inzwischen wieder vollstndig ausgelastet. Die ansdssigen Gewerbebetriebe fra-
gen zunehmend Erweiterungsfldchen nach. Aus diesem Grund sollen die bereits be-
stehenden Gewerbefldchen an der Lauterbacher StraBe und an der Werdauer StraBBe
erweitert und eine weitere, konkret nachgefragte Gewerbeflache am Gut Bosenhof
durch die Umwidmung einer alten Landwirtschaftsanlage als gewerbliche Baufldche
ausgewiesen werden. Um der Gemeinde Neukirchen/Pleie, die durch die N&he zu
den groBeren Stadten Crimmitschau, Zwickau und Werdau eine groBe Anzahl von Aus-
pendlern hat und um die Erweiterung der vorhandenen Gewerbebetriebe zu ermdg-
lichen, wurden die im Fldchennutzungsplan 1999 ausgewiesenen gewerblichen Bau-
fldchen als Bestand in die Gesamtfortschreibung Ubernommen. Zur Einbindung in den
Landschaftsraum und zur BerUcksichtigung von angrenzenden GrUnzdsuren ist eine
Eingriunung der Standorte vorgesehen. Diese Grunstrukturen (Gehdlzpflanzungen) sol-
len dem Immissionsschutz (Pufferzone), dem Artenschutz und der Siedlungsrandeingru-
nung dienen. Konkrete MaBnahmen zum Immissionsschutz, sind in der verbindlichen
Bebauungsplanung festzulegen. Die in der Gesamtfortschreibung als Bestand ausge-
wiesenen gewerblichen Baufldchen umfassen die Geltungsbereiche folgender rechts-

kraftigen Bebauungspldne auf der Gemarkung Neukirchen:
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. Genehmigung/ v s

Bezeichnung Inkraftireten GroBe in ha
BPlan - GE-Gebiet an der BuderusstraBe (GE) 19.07.2016 9.59
BPlan, VEP - Lagerhalle PP Plastic Peuker OHG (GE) 31.05.2005 2,23

Tab. 18: Bestand Gewerbliche Bauflichen

In den rechtskraftigen Bebauungspldnen sind keine brachliegenden Gebdude oder

Fldchenpotentiale vorhanden:

Bebauungsplane 0 ha
Brachfldchen 0 ha
Gesamt 0 ha

Der Gewerbeflachenbedarf in der Gemeinde Neukirchen/PleiBe kann nicht durch Re-
serven gedeckt werden. Um fUr den Planungszeitraum bis 2035 Vorsorge fur den &rtli-
chen Gewerbefldchenbedarfim Sinne der Daseinsvorsorge sowie gemdai §1 Abs. 6 Nr.
8 BauGB (Belange der Wirtschaft sowie Erhalt, Sicherung und Schaffung von Arbeits-
platzen) treffen zu kbnnen, sind angemessene Erweiterungen durch Neuausweisungen
und die Umwidmung einer Brachfldche in ein Gewerbegebiet am Bosenhof im Ortsteil
Neukirchen vorgesehen. In den Ortsteilen Lauterbach und Dénkritz werden keine ge-

werblichen Baufl&chen neu ausgewiesen.
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Gewerbliche Bauflachen im OT Neukirchen

Flache 1 + 2
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Erweiterung des Gewerbegebietes an der Lauterbacher StraBe (4,9 ha)

Erg&nzung des Gewerbegebietes entlang der Lauterbacher StraBe zur konkret
nachgefragten Erweiterung der vorhandenen Unternehmen, wie die Westra GmbH.
Die geplanten Erweiterungen der gewerblichen Baufldchen in RUcksprache mit
ansassigen Unternehmen ist im Hinblick auf die hohe Auslastung der Fldchen dringend
erforderlich, um die Entwicklungsfahigkeit der ansdssigen Unternehmen zu
garantieren.

Die Uberplanten Fldchen werden gegenwdartig als intensiv  bewirtschaftete
Ackerfldche genutzt. Durch die maBvolle Entwicklung nach Osten und die Erweiterung

nach Westen, wird der Trennungsgrundsatz ausreichend beachtet.
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Abb. 39: Luftbild FiGiche 1 und Fldche 2

Abb. 40: Fldche 1 - Blickrichtung Norden
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Von der Genehmigung ausgenommen!
Flache 3

DSy , e G - ml_.
y FND Hangwiese am o Bergiee - f'
Doblfzbach Neuklrchen

Langenreinsdorfer StraBe (1,2 ha)

Die ehemals als Aschedeponie genutzte FiGche soll als gewerbliche Fldche dargestellt
werden. Es besteht eine konkrete Entwicklungsabsicht des Fldcheneigentimers, wel-
cher den Ortseingang mit einer Gewerbeentwicklung stddtebaulich aufwerten
mochte.

Der Gemeinde mangelt es an gut erschlossenen gewerblichen Baufldchen, um attrak-
tiv fUr Unternehmen zu sein, wird diese Darstellung von der Gemeinde gewunscht.
Von der Langenreinsdorfer StraBe wdare eine verkehrliche ErschlieBung ohne weiteres
moglich, eine Zufahrt sowie eigene Abbiegespuren bestehen bereits. Der Standort be-
findet sich auBerhalb der Ortslage, dadurch wird die Bevolkerung nicht von Larm oder
Abgasen beeintrachtigt. Die Fldche verfUgt auBerdem durch die S 289 und S 290 Uber
eine leistungsf@hige Anbindung an Uberregionale Verkehrsachsen nahe der Bunde-

sautobahn 4.

Derim § 25 Abs. 3 SGchsWaldG geforderte Mindestabstand von 30 m von Gebduden

zum Wald ist zu berUcksichtigen.
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Von der Genehmigung ausgenommen!

Abb. 42: Fi&che 3 - Blickrichtung Osten
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Flache 4,5 und 6
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Abb. 43: Luftbild — Fl&iche 4, 5 und 6
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Flache 4 - Gewerbegebiet am Gut Bosenhof (1,2 ha)
Umnutzung einer bestehenden voll erschlossenen Stall- und Lageranlage in ein Ge-

werbegebiet fUr eine konkret nachgefragte Nutzung. Die Fldche war bisher im recht-

wirksamen FNP von der Genehmigung ausgenommen.
-ll-

Abb. 44: Fldche 3 - Blickrichtung Norden

Flache 5 und 6 - Erweiterung des Gewerbegebietes an der Werdauer StraBe (0,9 ha +
1,7 ha)

Erweiterungspotentiale fur den bestehenden, voll ausgelasteten Gewerbestandort
(formwerk GmbH & Co. KG), die gegenwdartig konkret nachgefragt werden. Bei der
Fldche 5 handelt es sich aktuell um eine intensiv genutzte Wiese und bei Fldche 6 um
einen intensiv genutzten Acker. Bei der baulichen Inanspruchnahme der Fldchen ist

der geringe Grundwasserflurabstand zu beachten.
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Abb. 45: Fldche 5 - Blickrichtung SUden

Bezeichnung der Planungsflachen GroBe in ha Stand
Erweiterung des Gewerbegebietes an der Lauterbacher StraBe 4,9
Langenreinsdorfer StraBe (von der Genehmigung ausgenommen) 1,2
Gewerbegebiet am Gut Bosenhof 1,2 Planung
Erweiterung des Gewerbegebietes an der Werdauer Strae ?j
Gesamt 9.9 ha

Tab. 19: Planung Gewerbliche Baufldchen

7.7 Sonderbauflachen, Sondergebiete (S, SO)

Im Gemeindegebiet besteht ein relativ groBer Anteil urspringlicher Datschen- bzw.
Wochenendhausgebiete, definiert nach §10 BauNVO als der Erholung dienende Son-
dergebiete (SO woch). In der Gesamtfortschreibung bleiben die Gebiete in Lauterbach
und an der Lauterbacher HauptstraBe als SO woch ausgewiesen. Die im Fldchennut-
zungsplan von 1999 ausgewiesenen SO woch-Fldchen im Ortsteil Neukirchen sudlich der
OststraBe und im Ortsteil Dankritz ,,Am Steinberg" werden in der Gesamtfortschreibung
nutzungskonform den Grinfldchen als Kleingartenanlagen und anteilig den Wohn-
baufldchen (W) zugeordnet. Das im Fldchennutzungsplan von 1999 als Sonstiges Son-
dergebiet nach 811 BauNVO "Dorfzentrum" als SO Handel Wird in der Gesamtfortschrei-
bung nutzungskonform den gemischten Baufldchen zugeordnet. Das bestehende
Sondergebiet Schloss Schweinsburg wird als SO ,,Bildung | Gastronomie | Hotel* statt
als SO ,,Bildung" ausgewiesen. Die vorhandene "WurftaubenschieBanlage" wird zu-
kUnftig als SO ,SchieBsport" ausgewiesen. Rechtskraftige Bebauungspldne liegen zu

den Sondergebieten nicht vor.
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Ausweisung FNP 1999 Ausweisung Gesamfifortschreibung
SO ,Woch*
> ,Am Steinberg" » Grinflache Kleingarten und Wohnbaufldche ausgewiesen
» "An der Hohle" » als SO Woch und anteilig als Wohnbaufldche ausgewiesen
> '"BergstraBe” » als SO Woch ausgewiesen
» "SUdhang Schiedelberg" » als SO Woch ausgewiesen
SO ,Sport*
» ,TaubenschieBanlage" > Dbleibt als Ausweisung bestehen
SO ,Bildung*
» Schloss Schweinsburg » Ausweisung als SO ,,Bildung, Gastronomie, Hotel"
SO ,Handel”
» Am PleiBenanger » Nutfzungskonform den gemischten Bauflachen und den Griin-
flachen zugeordnet

Tab. 20: Bestand und Planung von Sonderbaufldchen

7.8  Flachen zur Ausstattung des Gemeindegebiets
7.8.1 Flachen fir den Gemeinbedarf

Die vorhandenen Einrichtungen und FIGdchen fur den Gemeinbedarf (Schulen, Kinder-
garten, Kirchen, etc.) werden in der Planzeichnung mit der jeweiligen Zweckbestim-
mung dargestellt. Die schulischen Einrichtungen sind im Gemeindegebiet ausreichend
dimensioniert. Aus der zum FIGdchennutzungsplan 1999 geplanten ,,Studien-, Bildungs-
und Begegnungsstatte mit Kreativ- und Freizeitbereich* Schloss Schweinsburg wurde
das Schlosshotel Schweinsburg. Durch den Bebauungsplan ,,Seniorenwohnen an der

PestalozzistraBe" wurden seniorengerechte Wohnungen beschlossen.

Neuausweisung - Am Hain (0,7 ha)

Die Flache wird momentan als Grinfl&dche fur den Jugendclub genutzt. Dies soll auch
vorerst so bleiben. Perspektivisch kdnnte hier der Bauhof entstehen. Innerhalb der FI&-
che befindet sich der sich der Tieforunnen Am Hain Neukirchen (FlurstGck 205/9 Ge-
markung Schweinsburg). Die Gemeinde Neukirchen beantragte die wasserrechtliche
Erlaubnis zur Grundwasserentnahme und erhielt mit Datum vom 09.12.2014 die Anzei-
gebestatigung zur erlaubnisfreien Nutzung des Grundwassers zu Léschwasserzwecken
(Az.:1392-692.222/210-2722.00/14). Der Tiefbrunnen ist zu schitzen. Anderungen zur
Enthahmemenge, zum Verwendungszweck, zu EigentiUmern etc. sind der unteren

Wasserbehdérde anzuzeigen.
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Abb. 46: Luftbild
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Abb. 47: Blickrichtung Norden

7.8.2 Anlagen und MaBnahmen gegen den Klimawandel

In der Gemeinde Neukirchen/PleiBe sind zwei Windkraftanlagen > 100 m errichtet wor-

den. Das ,,Vorranggebiet Windenergienutzung"* wurde in der Planzeichnung gekenn-
zeichnet. Eine Erweiterung dieses Gebietes ist durch die Gemeinde gegenwartig nicht

vorgesehen.
7.8.3 Anlagen und MaBBnahmen zur Anpassung an den Klimawandel

In der Gemeinde Neukirchen/PleiBe werden im Rahmen der MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auch Anlage und

MaBnahmen M1 — M4 zur Anpassung an den Klimawandel vorgeschlagen. Dazu zah-

len MaBnahmen zur

- Schaffung eines groBraumigen Biotopverbundes zur Gewdahrleistung der Wanderung und
Ausbreitung von Arten in klimatisch zusagende RGume (MaBnahme M 3),

- Erhéhung der Durchgéngigkeit der FlieBgewdasser und Verbesserung der Gewdssermorpho-
logie (MaBnahme M 1),

- Stabilisierung und Verbesserung des Wasserhaushalts von Auen und anderen Feuchtgebie-

ten durch Extensivierung der Grinlandnutzung (MaBnahme M 2),
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- Bereitstellung von Ausweichhabitaten in Form von Pufferfldchen und Zeit fUr nattrliche An-
passungsprozesse durch den Vorschlag verbindlicher Festsetzungen von Ausgleichsflchen
in den nachgeordneten Planverfahren sowie

- Prozessschutz, durch Zulassen von (klimabedingten) Naturentwicklungen in dafir geeigne-

ten Gebieten, z.B. durch Nutzungsaufgaben in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten.

7.9 Flachen fir den Verkehr

Die FlGdchen fUr den Uberdrtlichen Verkehr und fur die ortlichen Hauptverkehrszige
werden in der Planzeichnung mit dem Planzeichen 5 der PlanZV als Autobahn und
autobahndhnliche StraBe, als sonstige Uberdrtliche und &rtliche HauptverkehrsstraBen
dargestellt.  Weiterhin wurden die Bahnanlagen und die Uberortlichen und értlichen
Hauptwege, z.B. Hauptwanderwege Rad- und Reitwege nachrichtlich dargestellt. Un-
tergeordnete StraBe und Wege sind in die jeweiligen Baufldchen einbezogen. Entlang
der Feldwege, die die Ortsteile miteinander verbinden, wurden BegrinungsmaBnah-
men durch StraBenbegleitgrin und Feldgehdlze zur Aufwertung des Landschaftsbil-

des, des Fremdenverkehrs sowie des Natur- und Erosionsschutzes ausgewiesen.

7.10 Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen

Die bekannten Fldchen fur Ver- und Entsorgungsanlagen der Gemeinde Neukir-
chen/PleiBe werden als Versorgungsanlagen mit der jeweiligen Zweckbestimmung mit
ihren spezifischen Freihaltezonen bertcksichtigt und in der Planzeichnung der Gesamt-
fortschreibung dargestellt. Zur Versorgung mit Trinkwasser-, Elektrizitat-, Erdgas- und
FernsprechanschlUssen, sowie zur Abwasser- und Abfallentsorgung werden im Rah-
men der FiGchennutzungsplanung nur Hinweise gegeben, da im Gemeindegebiet im
Planungszeitraum keine gréBeren Vorhaben mit bedeutsamem Einfluss auf die FIG-
chennutzung bekannt sind und die konkrete Erfassung Gegenstand der verbindlichen
Bebauungsplanung bzw. der Genehmigungsplanung ist. Die Freiwilige Feuerwehr mit
ihrem zentralen StUfzpunkt im Schiedelhof und den beiden zuséatzlichen Geratehdu-
sern in Dankritz an der S 290 und in Lauterbach am Schénkenberg ist in der Lage, das
Gemeindegebiet und die anliegenden Gemeinden feuerwehrtechnisch und einsatz-

maBig zu betreuen. Die Standorte sind im Plan vermerkt.

7.11 Griunflachen

Der Bestand an &ffentlichen und privaten Grunfldchen (Allgemeine Grinfldchen)

wurde im Plan dargestellt. Dazu z&hlen die Sportplatze, Spielplétze, Dauerkleingdérten,
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Friedhdfe, Ortsrandeingrunungen, Grinzuge in der freien Landschaft sowie Grunzige
zum Gewasserschutz. Die GrUnfldchen sind im Plan jeweils mit Zweckbestimmung aus-

gewiesen.
7.11.1 Parkanlagen

In der Gemeinde Neukirchen/PleiBe sind 6ffentliche Parkanlagen rund um das Schloss
Schweinsburg und Am Hain, sowie der Hubert-Beier-Park vorhanden. Eine private Park-

anlage befindet sich stdlich der BahnhofstraBe.
7.11.2 Daverkleingarten

Es ist vorgesehen, die Kleingartenbereiche an der HauptstraBe, am Débitzweg und an
der PestalozzistraBe/ Carthduser Weg sowie an der Dankritzer StraBe und in Dankritz

am Steinberg zu reduzieren und anteilig den Wohnbaufldchen zuzuordnen.
7.11.3 Sport-, Spiel- und Freizeitplatze

Zu den Flachen fur Freizeit, Sport und Erholung z&hlen die Sportplatzanlagen im Bereich
des Ortszentrums des Ortsteils Neukirchen und sudlich des Ortsteils Lauterbach, die
SchieBplatzanlage im Ortsteil Lauterbach. Mit dem Ziel des "sanften Tourismus" sollen
Freizeit- und Erholungsbereiche i.V.m. Reit-, Rad- und Wanderwegen ausgebaut wer-

den. Im Wald liegt eine Trennung der Reit- und Wanderwege vor.
7.11.4 Friedhofe

Der Friedhof der Gemeinde Neukirchen/PleiBe wird als Grinfldche mit Zweckbestim-
mung Friedhof in der Planzeichnung der Gesamtfortschreibung dargestellt. Die Kapao-

zitét ist als ausreichend einzuschdtzen, Erweiterungsbedarf besteht nicht.

7.12 Flachen mit Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz ge-

gen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG

Fldchen mit Nutzungsbeschrénkungen sind die fur das Orts-und Landschaftsbild und

die Naherholung bedeutsamen Fldchen, z.B. entlang der FlieBgewdsser, deren Nut-

zung sich mit ihrer besonderen Bedeutung vereinbaren lassen muss. Laut der Stellung-

nahme des LRA Zwickau vom 19.05.2017 - Untere Immissionsschutzbehdrde befinden

sich auf dem Gebiet der Gemeinde Neukirchen/PleiBe einschlieBlich der Ortsteile fol-

gende immissionsschutzrechtlich genehmigungsbedurftige Anlagen:

- OT Dé&nkritz: SchieBstand mit WurftaubenschieBanlage, Wurftaubenclub 1990 e V.

- OT Lauterbach: Milchviehanlage, Biogasanlage, BHKW, AUL e.G.

- OT Lauterbach: 2 Windenergieanlagen Vestas V90, MBBF Windpark Betriebs- und Verwal-
tungs-GmbH

- OT Neukirchen: Biogasanlage, BHKW, Bioenergie Neukirchen GmbH
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- OT Neukirchen: Gastank, PP-Plastic GmbH & Co.KG

MaBnahmen zum Schutz vor Larm- oder Geruchsimmissionen werden im Rahmen der

Beteiligung zur Gesamtfortschreibung des FlGichennutzungsplanes gepruft.

Nach dem Vorentwurf 12/2018 wurden auf Empfehlung von Belangtrédgern Anpassun-
gen hinsichtlich der Nutzungsart vorgenommen. Dabei handelt es sich um folgende

Fldchen:

- Siedlung Nichzenhain: von Wohnen zu gemischten Baufldchen

- Im Bereich nordlich des Gewerbegebietes an der Lauterbacher StraBe wurde zwi-
schen den gewerblichen Baufldchen und den Wohnbaufldchen eine gemischte Bau-
fldche als Puffer dargestellt.

- Die noch im Vorentwurf als ,Wohnen* darstellte Fidche am Leichenweg in Lauter-
bach, wird aufgrund der rGumlichen N&he zum Sondergebiet ,,SchieBsport” als ge-

mischte Baufldche dargestellt.

7.13 Gewasser, Flachen fur MaBnahmen zum Hochwasserschutz und Wasserabfluss
In der Gemeinde Neukirchen/PleiBe durchziehen neben der PleiBe als Gewdsser 1.
Ordnung, Bachléufe und Teiche als natUrliche Lebensrdume alle Ortsteile. Sie haben

neben der Gewdahrleistung des Wasserabflusses (Hochwasserschutz) auch eine beson-

dere Bedeutung fUr das Orts- und Landschaftsbild. Die oberirdischen Wasserfldchen

nehmen in der Planzeichnung eine Fldche von ca. 11,79 ha in Anspruch. Das entspricht
einem Anteil von ca. 0,69 % des Gesamtgemeindegebietes. Die offenen FlieBgewds-
ser sowie einzelne Teiche und Stillgewdsser wurden mit einer MindestgroBe oder als
Biotop nachrichtlich in die Planzeichnung aufgenommen und innerhalb ihrer Schutz-
streifen anteilig als Entwicklungskorridore fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vorgesehen. Das festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiet gemdaB §76 Abs. 2 WHG (https:/Iwww.umwelt.sachsen.de/Um-
welt/Wasser/8841.htm) in den Niederungen der PleiBe (s. Kap. 4.1.5 Wasserhaushalt
Uberschwemmungsgebiete) wurde einschlieBlich der Wiesenauen des PleiBentals
nachrichtlich in die Planzeichnung Ubernommen. Hier gelten die besonderen Schutz-
vorschriften fir festgesetzte Uberschwemmungsgebiete gemdB §78 Abs. 1 WHG. Die
Uberschwemmungsgefdhrdeten Gebiete (> HQ 100) gemdaB §75 Abs. 1 WHG vor. Die

festgesetzten Uberschwemmungsgebiete wurden Uberwiegend fUr MaBnahmen zum
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Gewadsserschutz und als Retentionsfldchen vorgesehen. Auf die Ausweisung gewds-
sernaher Baufldchen wird in der Gesamtfortschreibung des Fidchennutzungsplans ver-
zichtet. Gebiete, die im Ist-Zustand bereits bebaut sind, unterliegen dem Bestands-
schutz. Eine Erweiterung bestehender Bebauung ist im verbindlichen Bauleitplanver-
fahren nach den Verbotstatbesténden zum Bauen in Uberschwemmungsgebieten zu
prufen. FOr Gewdasser allgemein ist das Ziel ,,Umsetzung der EU-WRRL" zu berUcksichti-
gen. Diese Zielsetzung beinhaltet auch die Notwendigkeit der Freilegung der teilweise
verrohrten Bachldufe. Einzelne Gewdsser in geeigneten, dkologisch hochwertigen La-
gen wurden als Fldchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft, insbesondere als MaBnahme M1 ,,Renaturierung
von Gewadassern' ausgewiesen. Die MaBnahmen werden in den angrenzenden Berei-
chen durch die MaBnahmen M2 | Extensivierung der Landnutzung*, M3 ,,Anpflanzung
von standortgerechten Laubgehdlzen®, M4 — |, Aufforstung* oder M5 | Sicherung und
Erhaltung 6kologisch hochwertiger Bereiche" ergdnzt. Die MaBnahmen M1 - M4 sind
zur Okologischen Verbesserung sowie als Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen im Rah-

men der Eingriffsregelung umsetzbar.

Trinkwasserschutzgebiete

Im Plangebiet liegen keine festgesetzten Trinkwasserschutzgebiete vor. Neuausweisun-
gen sind nicht geplant.

Entwicklungskorridore und der Gewdsserrandstreifen geman §24 Abs. 2 SGchsWG (au-

Berhalb des baulichen Zusammenhangs = 10 m, innerhalb von im Zusammenhang be-
bauten Ortsteilen 5 m) werden in der Planzeichnung nicht gesondert zeichnerisch dar-
gestellt. Sie sind jedoch in verbindlichen Bebauungs- und Genehmigungsplanungen
zu berUcksichtigen. Der geschUtzte Gewdsserrandstreifen dient gemdaB §38 Abs.
1 WHG u.a. der Erhaltung und Verbesserung der dkologischen Funktion, der Wasser-
speicherung sowie der Sicherung des Wasserabflusses (siehe Kap. 4.1.5). Nach §38
Abs. 4 WHG in Verbindung mit §24 Abs. 3 SGchsWG sind im Gewdsserrandstreifen ins-
besondere folgende Handlungen verboten:

— die Umwandlung von Grunland in Ackerland,

— das Entfernen von standortgerechten BGumen und Str&uchern, sowie das Neuanpflan-

zen von nicht standortgerechten B&Gumen und Stréuchern,
— der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen,
— die auch nur zeitweise Ablagerung von Gegenstdnden, die den Wasserabfluss behin-

dern kédnnen oder die fortgeschwemmt werden kénnen,
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— die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht standortgebun-
den oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind.

Die MaBnahmen M1 beziehen sich Uberwiegend auf die Sicherung der Gewdsserrand-

steifen an den Gewassern 2. Ordnung die in der Verantwortung der Gemeinde liegen.

Entwicklungskorridore

Ein Ziel ist die Schaffung der Mdglichkeit zur Renaturierung und Vitalisierung von Ge-
wassern. Es ist naturschutzfachlich und wasserwirtschaftlich winschenswert allen Ge-
wdassern einen groBzUgigen Entwicklungskorridor (mind. 10m pro Uferseite) einzur&u-
men, da Gewdsser, die maandrieren kdnnen, eine verldngerte FlieBzeit und verrin-
gerte FlieBgeschwindigkeit bis in die Vorflutgewdsser haben, was die Hochwasserge-
fahr reduzieren kann. Einzelne Geldndeeinschnitte, die Abflussbahnen fir wild abflie-
Bendes Oberflachenwasser darstellen, sollen durch geeignete Landnutzung (z. B.
Wald) in ihrer Wirkung auf die Entstehung von Hochwasser entscharft werden. An sied-
lungsrdumlich geeigneten und in stark abflussrelevanten Bereichen der PleiBe und den
Gewdssern 2. Ordnung wurden solche Entwicklungskorridore ausgewiesen, die von
jeglicher Bebauung und erosionsgefdhrdender Nutzung freizuhalten sind. Durch die
Pflanzung standortgerechter Gehdlze und BlUhstreifen (MaBnahmen M2 und M3) sind
diese zu befestigen und der gewdasserbegleitende Biotopverbund zu unterstitzen.

Grundwasserschuiz

Im Gemeindegebiet liegen folgende Grundwasserkdrper (GWK):
- DESN_SAL_GW 053 Oberlauf der PleiBe, der GWK befindet sich im guten mengenmdaBigen
und gutem chemischen Zustand,
- DE_GB_DETH_SAL GW 055 Zechsteinrand der Zeitz-Schméliner Mulde-Pleie, der GWK befin-
det sich im guten mengenmdaBigen und gutem chemischen Zustand.
N&here Informationen unter:
- http://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/weboffice 101/synserver2pro-
ject=wasserwrrllage&language=de&view=wrrllagegwk
- http://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/weboffice 101 /synserverepro-
ject=wasserwrrlzustand&language-de&view-wrrlzustandgwk
Zur Sicherung des guten chemischen Zustands sind insbesondere MaBnahmen zur Re-
duzierung von konzentrierten Nitrateintragen in die Oberflachengewd@sser und in das

Grundwasser vorgesehen. Dazu sollen BlUhstreifen, extensive Landnutzungen in Rand-

und Uferbereichen sowie Gehdlzpflanzungen beitragen.
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7.14 Avufschittungen, Abgrabungen oder Gewinnung von Bodenschatzen

Im Geltungsbereich des Fldchennutzungsplanes befinden sich Restlbcher mehrerer al-
ter Tagebaue (SteinbriGche, Lehm- und Kiesgruben). FUr die Tagebaurechtldcher
ergibt sich die ordnungspolizeiliche ZustGndigkeit des Schsischen Oberbergamtes aus
dem § 3 der Polizeiverordnung des Sachsischen Staatsministeriums for Wirtschaft, Ar-
beit und Verkehr Uber die Abwehr von Gefahren aus unterirdischen Hohlrdumen sowie
Halden und Restléchern (SGdchsHohlrVO) vom 20. Februar 2012. Ein Hohlraum befindet

sich im nordlichen Gemeindebereich, sudlich der HammerstraBe.

Sw, e,/
) _» / Neukirchen/Pleie e,
Abb. 48: Hohlraumkarte Neukirchen PleiBe

7.15 Flachen fir die Land- und Forstwirtschaft
7.15.1 Landwirtschaft und bauliche Anlagen im AuBBenbereich

Die FlGdchen fUr die Landwirtschaft sind in der Planzeichnung dargestellt. Sie nehmen
im Bestand eine Fladche von 1.236,72 ha, d.h. 73,2 % der Gemeinde ein. Sogenannte
Splittersiedlungen ohne einen erheblichen Bebauungszusammenhang, der eine Bau-
flachenausweisung rechtfertigen kdnnte, werden innerhalbb der FliGchen fur die Land-
wirtschaft eingeordnet. Die Kriterien fUr die Erheblichkeit eines Bebauungszusammen-
hanges hangen stark von der Gesamtsiedlungsstruktur einer Gemeinde ab. Beispiele
for Gebd&ude im AuBenbereich sind im Plangebiet:

- einzeln stehende bzw. kleine Gruppen von Hb&fen oder Wohnhdusern mit einem Mindest-

abstand von drei bis vier Baufldchen zur n&chsten im Zusammenhang bebauten Fldche

- Stallanlagen und landwirtschaftliche Betriebe
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Im AuBenbereich ist nur die Bebauung zuldssig, die sich als unbedingt notwendig er-
weist oder die entsprechend ihrer Nutzungsart privilegiert sind. Der Gesetzgeber be-
nennt in §35 BauGB sogenannte privilegierte Vorhaben und sonstige Vorhaben. Die
privilegierten Bauvorhaben sind nach §35 Abs. 1 BauGB geregelt und nur dann nicht
zuldssig, wenn ihnen zwingende offentliche Belange entgegenstehen. Landwirtschaft-
liche Anlagen und Stdlle gehdren gemaB §35 BauGB zu den im AuBenbereich privile-
gierten Vorhaben. Aus Immissionsschutzgrinden und der vorteilhaften Zuganglichkeit
zu den Wirtschaftsfldchen sind auch perspektivisch derartige Anlagen bevorzugt dort
zu errichten. Sonstige Vorhaben hingegen sind nur dann genehmigungsfdhig, wenn
offentliche Belange nicht nachteilig beeintrchtigt werden (§35 Abs. 3 BauGB). Alle
Vorhaben im AuBenbereich sind in fldchensparender und schonender Weise auszu-
fOhren. Nach §35 Abs. 4 BauGB besitzen vorhandene, zuldssigerweise errichtete Bau-
lichkeiten Bestandsschutz. Bei der Einhaltung der gesetzlichen Regelungen sind Mo-
dernisierungen, Nutzungsédnderungen, Ersatzbauten und geringfUgige Erweiterungen
zulassig. GemaB §35 Abs. 6 BauGB ist die Gemeinde ermdchtigt, fUr bebaute Bereiche
im AuBenbereich, in denen eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist,
durch eine einfache Satzung (AuBenbereichssatzung) zugunsten des Wohnungsbaus
oder auch kleinerer Handwerks- und Gewerbebetriebe, zu bestimmen, dass ihnen
nicht entgegengehalten werden kann, dass sie einer Darstellung im Fldchennutzungs-
plan Gber FiGchen fUr die Landwirtschaft widersprechen oder die Entstehung oder Ver-
festigung einer Splittersiedlung befirchten lassen.

Laut Regionalplan des Planungsverbandes "Sudwestsachsen”, Karte 5 ,Landschafts-
bereiche mit besonderen Nutzungsanforderungen® sind Bereiche von Neukir-

chen/PleiBe als

- Uberschwemmungsgebiet nach §100 (1) und (3) S&chsWG (Kap. 2.2.2)

- Schwerpunktgebiete Erosionsschutz (Kap. 2.1.5 RPSW),

— Schwerpunktgebiete fur Flurholzanreicherung (Kap. 2.3.1 RPSW),

— Bereiche mit besonderen Anforderungen an den Grundwasserschutz (Kap. 2.2.1 RPSW) und

— Frisch- und Kaltluftbahn und Kaltluftentstehungsgebiet (Kap. 2.1.6 RPSW) ausgewiesen.

BezUglich der Erosionsgefé&hrdung sollten die AckerschlaggréBen auf ein vertretbares
MaB reduziert werden. Geeignete MaBnahmen wie die Anreicherung von Feldgehdl-
zen durch Schaffung von Feldrainen, Aufforstungen sind in diesem Zusammenhang zu
empfehlen. Die guten landwirtschaftichen Voraussetzungen (insb. Pflanzenproduk-

tion) im Gemeindegebiet stellen einen wichtigen Wirtschaftszweig dar. Die Landwirt-
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schaft hatim Gemeindegebiet weitere Nischen zur Einkommenssicherung, wie z.B. Rei-
terhdfe oder ,,Urlaub auf dem Bauernhof" erschlossen. Die vorliegende Gesamtfort-
schreibung des FNP sichert den weiteren Fortbestand und die Entwicklung der Land-
wirtschaft, wobei die 0.g. LandschaftsschutzmaBnahmen insb. zum Erosionsschutz ein-
geleitet und durchgesetzt werden sollen. Die ausgewiesenen FlGdchen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft stehen nicht im Wi-
derspruch zur Entwicklung der Landwirtschaft, sondern sollen in bestimmten, eng be-
grenzten Bereichen zur Verbesserung der Umweltsituation beitragen und Lebens-
rdume erhalten, stabilisieren und entwickeln. Die Ziele der Landschaftspflege und der
Wiederherstellung von verschiedenen Wiesen- und Grinlandbiotopen sind nur unter
BerUcksichtigung der Interessen der Landwirte, der Belange des Naturschutzes und der
Landschaftsentwicklung zu erreichen. Einzelne Hofanlagen werden nicht mehr land-
wirtschaftlich genutzt. Der aus gemeindeplanerischer Sicht winschenswerte Erhalt ist
zum Teil durch das verbliebene Wohnen mit groBzigigen Nebengebduden, bei gro-
Beren Hofen zumeist nur in Verbindung mit einem Gewerbe realistisch. Um eine Nach-
nutzung oder Umnutzung der Baulichkeiten auch zu gewerblichen Zwecken im Sinne
von §§5 und 6 BauNVvVO zu ermdglichen und um die Standorte auch langfristig fUr die
landwirtschaftliche Produktion im Nebenerwerb zu sichern, wurden die urspringlichen
Dorfstrukturen und die Hofanlagen im erschlossenen Siedlungsbereich in den im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteilen der Gemeinde als gemischte Baufldchen ausge-
wiesen. Die landwirtschaftlichen Stallanlagen auf dem Schulberg werden nicht als
Baufldchen ausgewiesen, da sie keinen direkten Bezug zur Ortslage haben. Sie sind
gemdaB §35 BauGB als privilegierte Anlagen im AuBenbereich anzusehen, haben Be-
standsschutz und sind nach §35 entwickelbar. Der Trend der FI&chennutzung tendiert
aufgrund der Erhéhung des Siedlungs- und Gewerbefldchenanteils sowie durch die
Erhdhung des Anteils natur- und landschaftsgeschutzter Fldchen fUr potentielle Erstauf-
forstungen und Schutzstreifen zu einer weiteren Verringerung der landwirtschaftlich ge-
nutzten Fldchen. Wertvolle Ansétze fUr eine Erstaufforstung sind an den westlichen Orts-
randgebieten von Kleinhessen, Schweinsburg und Culten, jenseits der Bahnlinie sowie
als Biotopverbund zwischen den bewaldeten, begrinten Bachtalausl@ufern (Krippen-
grund- und Cultener Grund) und dem Waldstreifen am Steilhang der Koberbachtal-
sperre gegeben. Daneben ist die Erhaltung der gebotenen Waldbestdnde vordringli-
ches Erfordernis im Landschaftsschutz. In der Gemeinde soll die Entwicklung einer wett-
bewerbsfdhigen und umweltvertraglichen Landwirtschaft in ihren unterschiedlichen

Unternehmens- und Erwerbsformen auch weiterhin vorangebracht werden. Das
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schlieBt auch die Erhaltung und Umnutzung landwirtschaftlicher Bausubstanz mit ein.
Die landwirtschaftlichen Betriebe haben im I&dndlichen Raum eine wichtige Funktion
als Arbeitgeber, Pfleger der Kulturlandschaft und Bewahrer von Traditionen und
Brauchtum. Der AuBenbereich dient vor allem der Landwirtschaft, der Erholung der
Bevolkerung sowie dem Natur- und Landschaftsschutz. AuBerdem nehmen die Ge-
biete auBerhalb der Siedlungen wichtige Freiraum- und Ausgleichsfunktionen wahr,
die nachhaltig zu sichern sind (z.B. Frischluftproduktion, Schadstoffsenkung, Boden-

und Wasserpotenzial).

,Grundsatze der guten fachlichen Praxis”

Die Landwirtschaft hat nach den Anforderungen von § 17 Abs. 2 des BBodSchG und
§ 5 Abs. 2 BNatSchG folgendes zu beachten:

Grundsatze der guten fachlichen Praxis der landwirtschaftlichen Bodennutzung sind
die nachhaltige Sicherung der Bodenfruchtbarkeit und Leistungsfahigkeit des Bodens
als naturlicher Ressource. Dazu gehdrt insbesondere, dass

1. die Bodenbearbeitung unter BerUcksichtigung der Witterung grundsatzlich standort-
angepasst zu erfolgen hat,

2. die Bodenstruktur erhalten oder verbessert wird und Bodenverdichtungen so weit
wie moglich vermieden werden,

4. Bodenabtrdge durch eine standortangepasste Nutzung, insbesondere durch Be-
rOcksichtigung der Hangneigung, der Wasser- und Windverhdltnisse sowie der Boden-
bedeckung, moglichst vermieden werden,

5. die naturbetonten Strukturelemente der Feldflur, insbesondere Hecken, Feldge-
holze, Feldraine und Ackerterrassen, die zum Schutz des Bodens notwendig sind, er-
halten werden,

6. die biologische Akftivitdt des Bodens durch entsprechende Fruchtfolgegestaltung
erhalten oder gefordert wird

7. der standorttypische Humusgehalt des Bodens erhalten wird,
8. die nachhaltige Bodenfruchtbarkeit und langfristige Nutzbarkeit gewdahrleistet wird,

9. die naturliche Ausstattung der Nutzfldche (Boden, Wasser, Flora, Fauna) nicht Uber
das zur Erzielung eines nachhaltigen Ertrages erforderliche MaB hinaus beeintréchtigt
wird,

10. die zur Vernetzung von Biotopen erforderlichen Landschaftselemente zu erhalten
und nach Mdéglichkeit zu vermehren sind,

11. die Tierhaltung hat in einem ausgewogenen Verhdlinis zum Pflanzenbau stehen
muss und sché&dliche Umweltauswirkungen zu vermeiden sind,

12. auf erosionsgefdhrdeten Hangen, in Uberschwemmungsgebieten, auf Standorten
mit hohem Grundwasserstand sowie auf Moorstandorten ein Grinlandumbruch zu un-
terlassen ist,

13. die Anwendung von DUngemitteln und Pflanzenschutzmitteln nach MaBgabe des
landwirtschaftlichen Fachrechtes zu erfolgen hat.
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7.15.2 Forstwirtschaft

Mit nur durchschnittlich 136,71 ha (rd. 8 %) Waldanteil verfUgt die Gemeinde Neukir-
chen/PleiBe (einschlieBlich ihrer Ortsteile) Uber den geringsten Waldanteil im Forstbe-
zirk Plauen und zahlt zu den walddrmsten Gemeinden im Landkreis Zwickau mit durch-
schnittlich 17,5 % Waldanteil. Insbesondere im vorrangig landwirtschaftlich genutzten
Gebiet zwischen dem Waldstreifen an der SteilkUste der Koberbachtalsperre und der
Bahnlinie ist eine ausgerdumte Agrarlandschaft mit Erosionsgefahr vorhanden und im
Rahmen besonderer Nutzungsanforderungen im Regionalplan SUGdwestsachsen als
"Gebiet zur Erhdhung des Waldanteils" deklariert. Im FIGchennutzungsplan von 1999
werden dazu regelmdBige Staubimmissionen, die sich ungehindert Uber das besie-
delte PleiBental ausbreiten und erhebliche Luftimmissionen verursachen, benannt.
Ebenso sind auch die &stlichen Fidchen des Plangebietes im Bereich der Ortsteile Lau-
terbach und Dankritz als ausgerdumte Agrarlandschaft erkl@rt und fur MaBnahmen zur
Erhbhung des Waldanteils vorgesehen. Die Bereitschaft der LandeigentUmer zu Auf-
forstungsmaBnahmen ist bei hohen Bodenwertzahlen allgemein unzureichend. Je-
doch verursachen die erosiven Dauerwirkungen Minderungen in der Bodenqualitat
und damit im Wert des Produktionsfaktors Boden. Aufbauend auf die forstliche Fach-
planung "Waldmehrung" wurden Aufforstungsvorschlé@ge in die Gesamtfortschreibung
zum Fl&dchennutzungsplan als MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft — als M4 — Aufforstung aufgenommen. Auf den vor-

geschlagenen Fladchen ist eine Waldmehrung sinnvoll und winschenswert.

7.16 Kennzeichnungen nach §5 Abs. 3 BauGB
7.16.1 Flachen mit baulichen Vorkehrungen

Im Bereich sudlich der Hammerstrale, ist eine entsprechende FIGdche wie folgt darge-

stellt: A = ,Umgrenzung der Fldchen, unter denen der Bergbau umgeht (Altbergbau)*
7.16.2 Altbergbau, Hohirdume

Im Geltungsbereich der Gesamtfortschreibung des Fldchennutzungsplanes befinden
sich die Restldcher mehrerer alter Tagebaue.

» Das Sachsische Oberbergamt empfiehlt, fur geplante BaumaBnahmen in diesem Gel-

tungsbereich, vor Beginn entsprechend §8 Abs. 1 SGchsHohIrVO dazu konkrete objekt-

bezogene bergbehdérdliche Mitteilungen beim Séchsischen Oberbergamt einzuholen.
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Abb. 49: Hohlraumkarte Neukirchen/ PleiBe

Ein Hohlraum befindet sich im nérdlichen Bereich der Gemeinde, sUdlich der Hommer-

straBe.
7.16.3 Altlasten, Verdachtsflachen
Laut Stellungnahme des LRA Zwickau vom 19.05.2017 - Untere Abfall-, Altlasten- und

Bodenschutzbehdrde sind in der Gemeinde Neukirchen/PleiBe 38 Altlastenverdachts-
flachen ausgewiesen, wovon 8 Altablagerungen und 29 Altstandorte und eine milita-
rische Altlast aufgefUhrt sind. Von den Altstandorten wurden bereits 5 archiviert. In der
Anlage 1 werden auch die archivierten Altlastenverdachtsfldchen aufgelistet, bei wel-
chen kein weiterer Handlungsbedarf aus altlastenrelevanter Sicht mehr gesehen
wurde und auch zukUnftig nicht zu erwarten ist. GemaB Verwaltungsvorschrift Gber das
S&chs. Alflastenkataster (VwVS&chsAltK) vom 29.06.2007 Nr. IV Abs. 4 unterbleibt je-
doch eine Léschung, um Doppeluntersuchungen zu vermeiden. Gemadl 85 Abs. 3 Nr.
3 BauGB sollen im Fldchennutzungsplan fUr bauliche Nutzungen vorgesehene Fldchen
gekennzeichnet werden, deren Bdden erheblich mit umweltgefdhrdeten Stoffen be-
lastet sind. Laut Mustererlass zur BerUcksichtigung von Fldchen mit Bodenbelastungen
des SMI vom 25.07.2002 dient der Zweck der Kennzeichnung als "Warnfunktion fir wei-
tere Planungsstufen, insbesondere fUr den verbindlichen Bauleitplan. Der Begriff fur
"bauliche Nutzung vorgesehene Fidchen" gilt auch fUr intensiv genutzte Freifldchen, z.
B. Spiel- und Sportplatze, Parks, Dauerkleingdrten und Kinderspielpl&tze. Handlungser-

fordernisse fUr die Altlastenverdachtsfldchen ergeben sich nach den lokalen Nachnut-
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zungsabsichten - d.h. es ist eine einzelfallbezogene Abwagung bzw. Bewertung zwi-
schen Altlastenverdacht und Nachnutzung durchzufUhren. Dabei sind aus Sicht des
Bodenschutzes folgende Datenquellen einzubeziehen:

- Auswertekarten Bodenschutz 1 :50.000 des LfULG

—  FErosionsgefdhrdungskarten des LTULG

- Brachfldchenkataster

— Bodennutzungskarten
7.17 Nachrichtliche Ubernahmen nach §5 Abs. 4 BauGB - Planungen und sonstige

Nutzungsregelungen nach anderen gesetzlichen Vorschriften
7.17.1 Kultur- und Bodendenkmale

GemdaB §20 Abs. 1 S&chsDSchG hat derjenige der Sachen, Sachgesamtheiten, Teile
oder Spuren von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass es sich um Kultur-
denkmale handelt, dies unverzUglich einer Denkmalschutzbehdérde anzuzeigen. Alle
baulichen und landschaftichen VerGnderungen an Denkmalen gemdaB §12
S&chsDSchG bedurfen der Zustimmung durch die Untere Denkmalschutzbehdérde.

In der Planzeichnung wurde aus Grinden der Ubersichtlichkeit auf die vollstéandige
Darstellung der Denkmdler verzichtet.

Kulturdenkmale

Kulturdenkmale im Sinne des Sachsischen Denkmalschutzgesetzes sind von Menschen
geschaffene Sachen, Sachgesamtheiten, Teile und Spuren von Sachen einschlieBlich
ihrer naturlichen Grundlagen, deren Erhaltung wegen ihrer geschichtlichen, kUnstleri-
schen, wissenschaftlichen, stddtebaulichen oder landschaftsgestaltenden Bedeutung
im offentlichen Interesse liegt. Die Auflistung der Kulturdenkmale fUr die Gemeinde
Neukirchen/PleiBe liegt als Anlage 1 der Begrundung bei. Die Liste umfasst insbeson-
dere denkmalgeschutzte Objekte vorwiegend aus dem 18.und 19. Jahrhundert; Uber-
wiegend im Ortsteil Neukirchen sowie in Lauterbach und Dankritz. Neben Einzeldenk-
mdalern wurden auch Bereiche z.B. die mittelalterlichen Ortskerne der Gemarkungen
Neukirchen und Lauterbach als Sachgesamtheit erklart.

Bodendenkmale

Die Gemeinde Neukirchen liegt in einem ur- und frGhgeschichtlichen Siedelland und
verfugt infolgedessen Uber zahlreiche, bisher bekanntgewordene archdologische Kul-
turdenkmale. (Siehe Anlage 2) In den Ortslagen der Gemeinde Neukirchen/Pleie sind
arch&ologische Denkmale ausgewiesen, in denen unterirdisch fldchig Sachzeugen
der Siedlungs- und Kulturgeschichte aus Jahrhunderten erhalten und bei Tiefbauma-

nahmen zu erwarten sind. Es handelt sich dabei um unbewegliche und bewegliche
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archdologische Sachzeugen im Sinne von §2 Abs. 5 SGchsDSchG, die in ihren Aussa-
gen ortsgeschichtliche Entwicklungen Uberhaupt erst aufzuklren vermdgen bzw. er-
gé@nzen oder stUtzen. GemdaB §14 SGchsDSchG sind alle Bodeneingriffe in diesen Be-
reichen bei der Unteren Denkmalschutzbehdérde genehmigungspflichtig. Arch&ologi-
sche Denkmale sind auch auBerhalb der bekannten und verzeichneten Denkmalfl&-
chen in erheblichen Umfang zu erwarten. Bei BaumaBnhnahmen muss daher in jedem
Fall eine denkmalschutzrechtliche Stellungnahme zu den archdologischen Belangen
eingeholt werden. Es wird darauf hingewiesen, dass bei einer weiteren Bauleitplanung
bzw. bei anderen Planungen im Gemeindegebiet archdologische Ausgrabungen
nicht auszuschlieBen in jedem Falle aber Abstimmungen mit dem Landesamt fir Ar-
chdéologie erforderlich sind. Laut dem Landesamt fur Arch&ologie vom 03.05.2017 soll-
ten im Bereich der bisher bekannt gewordenen archdologischen Fundstellen, die ge-
schitzte Kulturdenkmale im Sinne von §2 SGchsDSchG darstellen, Bodeneingriffe gdnz-
lich vermieden, resp. auf ein Minimum reduziert werden, um die archdologische Sub-
stanz mit ihnrem weitgefdcherten und unersetzbaren Quellenwert nicht zu zerstéren. Die
planerische Einbeziehung und Sicherung arch&ologischer Denkmale ist vorzunehmen.

Der Bestand an archdologischen Denkmalen ist im Plangebiet Teil einer arch&ologisch

vielschichtig geprégten Kulturlandschaft und kann daher tatséchlich wesentlich um-

fangreicher sein, als bisher bekannt. Durch Neuentdeckungen wird sich die Zahl ar-
chdologischer Kulturdenkmale standig erhdhen. Folgende Hinweise sind zu berlck-
sichtigen:

- Im Vorfeld von BaumaBnahmen, fUr die eine denkmalrechtliche Genehmigung oder ein
Planfeststellungsverfahren erforderlich ist, ist es deshalb in jedem Fall notwendig, archdolo-
gische Voruntersuchungen zur Erkundung arché&ologischer Denkmale durchzufUhren. Dar-
aus kdnnen sich dann archdologische Ausgrabungen ergeben.

- Archd&ologische Kulturdenkmaler sind konstitutive Bestandteile der Kulturlandschaft und auf
ackerbaulich genutzten Fldchen durch Boden- bzw. Winderosion und mechanische Verla-
gerung besonders gefdhrdet. Der schleichenden Zerstérung kann durch die Umwandlung
in Davergrunland oder produktionsintegrierte MaBnahmen begegnet werden. Auch bo-
denschutzende und landschaftsgestaltende MaBnahmen tragen zum Schutz archdologi-
scher Denkmdler bei. Fir eine Umnutzung kann auf Okopunktekonten oder (...) andere
AusgleichsmaBnahmen zurUckgegriffen werden. Deshalb regt das Landesamt fur Arch&o-
logie Sachsen an, archdologische Denkmalfldchen, insbesondere auf Ackerschldgen, im
landschaftspflegerischen Begleitplan als Schutzgut stérker hervorzuheben, kiinftig auch als
Kompensationsflichen zu berUcksichtigen und durch eine Umwandlung in naturnahe FIG-

chen nachhaltig zu schutzen.
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Denkmalfldchen nach Landesamt fur Archdologie:

- 0-85250-01 mittelalterlicher Ortskern

- 0-85250-02 mittelalterliche Wasserburg

- 0-85280-01 mittelalterlicher Ortskern

- 0-85280-02 mittelalterliche Klosteranlage
- 0-85280-03 mittelalterlicher Ortskern

- 0-8528b-01 mittelalterlicher Herrensitz

- D-8528b-02 mittelalterliche Wasserburg

- 0-85290-01 mittelalterlicher Ortskern

- 0-85300-01 mittelalterlicher Ortskern

- 0-85300-02 mittelalterlicher Herrensitz

- 0-85310-01 mittelalterlicher Herrensitz

- 0-85310-02 spatmittelalterliche Wasserburg

7.17.2 NATURA 2000 Gebiete, Schutzgebiete und Objekte nach Naturschutzrecht

Die nachfolgend benannten Schutzgebiete und —Objekte dienen dem Schutz, der Er-
haltung und Entwicklung von Natur und Landschaft.

Landschaftsschutzgebiete (LSG)

Landschaftsschutzgebiete sind durch Rechtsverordnung festgesetzte Gebiete, in de-

nen ein besonderer Schutz von Natur und Landschaft zur Erhaltung, Wiederherstellung
oder Entwicklung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder der Nutzungs- oder
Regenerationsfahigkeit der NaturgUter, wegen der Vielfalt, Eigenart oder Schénheit
des Landschaftsbildes oder wegen ihrer besonderen Bedeutung fUr die Erholung erfor-
derlich ist. Auf dem Gebiet der Gemeinde Neukirchen befinden sich anteilsweise die
Landschaftsschutzgebiete (LSG) "Paradiesgrund” festgesetzt mit Rechtsverordnung
des Landkreises Zwickauer Land vom 02.10.1996 und das LSG "Koberbachgrund", fest-
gesetzt mit Rechtsverordnung des Landkreises Zwickauer Land vom 28.05.2004.
Naturdenkmale (ND)

Naturdenkmdler sind nach §28 BNatSchG rechtsverbindlich festgesetzte Einzelschop-

fungen der Natur oder entsprechende Fldchen bis zu 5 ha, deren besonderer Schutz
erforderlich ist aus wissenschaftlichen, naturgeschichtlichen oder landeskundlichen

Grunden oder wegen ihrer Seltenheit, Eigenart oder Schdnheit.
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Auf dem Gebiet der Gemeinde Neukirchen/PleiBe sind die Naturdenkmale (ND) "Bu-
che, Eiche, Platane" und das ND "Eiche am Dobitzteich" mit der Verordnung des Land-
kreises Zwickauer Land, Beschluss Nr. 64/99/1 vom 10.12.1999 unter Schutz gestellt. Das
ND "Mistellinde", das ND " Linde in der Feldflur' und das ND "Eiche am Schd&fereiweg"
sind mit der 2. Verordnung des Landkreises Zwickauer Land, Beschluss Nr. 373/04/11
vom 28.05.2004 unter Schutz gestellt. Die wertvollen und gesetzlich geschutzten Bio-

tope nach §21 S&chsNatSchG der Biotopkartierung Sachsen wurden nachrichtlich in

den Fldchennutzungsplan Ubernommen und in der Anlage 4 aufgelistet. Die Erfassung
ist nicht als abschlieBend zu betrachten. Die Baufldchenausweisung der Gesamtfort-
schreibung des FlGchennutzungsplanes einschlieBlich der Planungsfldchen wurde auf
die ausgewiesenen Schutzgebiete abgestimmt. Uberschneidungen zwischen Baufld-
chen und den LSG und FND sind nicht erkennbar.

Fidchennaturdenkmdler (FND)

Flachennaturdenkmdler kdnnen insbesondere Biotope sein, die nach §30 BNatSchG
in Verbindung mit §21 SGchsNatSchG besonders geschitzt oder Lebensraum beson-
ders gefdhrdeter tier- oder Pflanzenarten sind. In der engen Verzahnung solcher Bio-
tope kann ein besonderer Grund zur Unterschutzstellung bestehen. In der Gemeinde
Neukirchen befinden sich folgende Flachennaturdenkmale (FND):

» FND '"Tannersberg", Verordnung des Landkreises Zwickau vom 31.01 .2012,

» FND "Langer Grund", Beschluss des Rates des Kreises Werdau vom 20.10.1983,

» FND "Seidels Teich", Beschluss des Rates des Kreises Werdau vom 20.10.1983,

» FND "Quelle unterhalb Hartschlésschen", Beschluss des Rates des Kreises Werdau vom
20.10.1983,

» FND "Weidengeholz der ehemaligen Lehmgrube", Beschluss des Rates des Kreises Werdau
vom 20.10.1983,

» FND "Spaniergrund", Beschluss des Rates des Kreises Werdau vom 20.10.1983.

GemdaB § 51 Abs. 1 des Sachsischen Naturschutzgesetzes (SGchsNatSchG) bleiben die

Ubergeleiteten Schutzvorschriften bis zur Neuregelung weiterhin in Kraft.

FFH-Gebiete

Die Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie hat zum Ziel, wildlebende Arten, deren Lebens-
rdume und die europaweite Vernetzung dieser Lebensr&ume zu sichern und zu schut-
zen. Die Vernetzung dient der Bewahrung, (Wieder-)Herstellung und Entwicklung &ko-
logischer Wechselbeziehungen sowie der Férderung natirlicher Ausbreitungs- und
Wiederbesiedlungsprozesse. In der Gemeinde Neukirchen/PleiBe befinden sich keine
FFH-Gebiete.

» Die SchutzwUrdigkeitsgutachten zu den Schutzgebieten werden nicht an Dritte

weitergegeben. Bei Bedarf kédnnen die Schutzwirdigkeitsgutachten und jahres-
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weise ein Ornithologischer Jahresbericht wadhrend der Sprechzeiten des Landrats-
amtes Zwickau (Dienstag 09:00 bis 12:00 Uhr und 13:00 bis 18:00 Uhr sowie Donners-
tag 09:00 bis 12:00 Uhr und 13:00 bis 15:00 Uhr) bei der Unteren Naturschutzbehdrde

eingesehen werden.
7.17.3 Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete im Sinne des §76 Abs. 2 WHG

In der Gemeinde Neukirchen/PleiBe sind festgesetzte Uberschwemmungsgebiete der

PleiBe als Gewasser 1. Ordnung vorhanden.
7.17.4 Risikogebiete im Sinne des §78b Abs. 1 WHG

FUr die Gemeinde Neukirchen/PleiBe liegt ein potentielles Hochwasserrisiko gemali
§73 WHG fUr die FlieBgewadsser 2. Ordnung vor. Hieraus ergibt sich die gesetzliche Ver-
pflichtung fUr die Gemeinde, Gefahrenkarten und Risikokarten nach §74 WHG zu er-

stellen und Risikomanagementpldne nach §75 WHG zu erarbeiten.

7.17.5 Hochwasserentstehungsgebiete im Sinne des §78d Abs. 1 WHG

Im Bereich Neukirchen/ PleiBe sind keine Hochwasserentstehungsgebiete bekannt.
7.18 Flachen nach §5 Abs. 1 BauGB

GemdaB §5 Abs. 1 BauGB kdnnen Fldchen und sonstige Darstellungen aus dem FIG-
chennutzungsplan ausgenommen werden, wenn die Grundzige der Planung
dadurch nicht berGhrt werden und die Gemeinde beabsichtigt die Darstellung zu ei-
nem spdteren Zeitpunkt vorzunehmen. Von dieser Mdglichkeit wurde in der vorliegen-

den Planung kein Gebrauch gemacht.

8. LANDSCHAFTSPLANERISCHE KONZEPTION
8.1 Naturschutz und Landschaftspflege
8.1.1 Allgemeine Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind in §1 des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) festgeschrieben. Die Aufgaben und Zustdndigkeiten der
Naturschutzbehdrden im Freistaat Sachsen ergeben sich maBgeblich aus dem

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),

- dem Sachsischen Naturschutzgesetz (SGchsNatSchG)

und den darauf beruhenden Vorschriften sowie aus europarechtlichen Regelungen
und Zielen des Naturschutzes NATURA 2000, insbesondere der

- Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG - "FFH-Richtlinie") und der

- EU-Vogelschutzrichtlinie (Richtlinie 2009/147/EG - ,,EU-Vogelschutz- oder SPA-Richtlinie").
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Hauptziel des Naturschutzes ist es, die Erhaltung der biologischen Vielfalt unter BerGck-
sichtigung der wirtschaftlichen, sozialen, kulturellen und regionalen Anforderungen zu
sichern, zu erhalten und zu férdern. Der Schutz der natUrlichen Lebensgrundlagen des
Menschen ist ein in Art. 20a Grundgesetz verfassungsrechtlich verankertes Gebot.
Diese Bestimmung verpflichtet den Staat zum Umweltschutz, insbesondere mit Blick auf
die zukUnftigen Generationen. Zur Erarbeitung von Bauleitpldnen sind die MaBgaben
des Baugesetzbuches bindend. Bei der Aufstellung der vorliegenden Gesamtfort-
schreibung des Fldchennutzungsplanes sind und der Umweltprifung nach §2 Abs. 4
BauGB insbesondere die Belange des Umweltschutzes nach §1 Abs. 6 Nr.7 BauGB und
die ergdnzenden Vorschriften zum Umweltschutz nach § 1a BauGB zu berUcksichtigen.
Nach §1 Abs. 7 BauGB gilt dass bei der Aufstellung der Bauleitpl@ne die 6ffentlichen
und privaten Belange, einschlieBlich der Ziele des Naturschutzes, gegeneinander und

untereinander gerecht abzuwdgen sind.
8.1.2 Regionale Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Im Regionalplan SUdwestsachsen sind in der Karte 1 —Raumnutzung Vorrang- und Vor-
behaltsgebiete fUr Natur und Landschaft (Arten- und Biotopschutz) ausgewiesen. "Die
Ausweisung von Vorrang- und Vorbehaltsgebieten fur Natur und Landschaft erfolgt
unter raumplanerischen Gesichtspunkten differenzierend und ergdnzend zu dem
fachgesetzlichen Regelungen unterliegenden System naturschutzrechtlicher Schutz-
gebiete. Sie dient im Sinne der landesplanerischen Vorgaben insbesondere der Siche-
rung eines regionsweiten Grundgerustes des okologischen Verbundes. Die Gewdhr-
leistung der regionalplanerischen angestrebten Entwicklung der Vorrang- und Vorbe-
haltsgebiete fUr Natur und Landschaft als GrundgerUst des dkologischen Verbundes
erfordert eine besondere Vorsorge. Sowohl im Rahmen der gegenwdartigen Nutzung
als auch bei der Planung kUnftiger Nutzungen und Vorhaben sind deshalb neben den
jeweiligen standortbezogenen Schutzaspekten stets Uberdrtliche Verbundaspekte
entsprechend zu berUcksichtigen. Unter landschaftsGsthetischen Gesichtspunkten bil-
den die Vorrang- und Vorbehaltsgebiete darbber hinaus die hochwertigsten und at-
traktivsten Teilfldchen der fur die naturbezogene Erholung geeigneten Bereiche der
Region und sind diesbezuglich ebenso vor Beeintrdchtigungen zu schitzen. Im Sinne
des Bodenschutzes schlieBen die Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fur Natur und Land-
schaft ausgewiesene Bereiche, Boden mit besonderer Biotopentwicklungsfunktion so-
wie besonders seltene und naturnahe Boden ein." (REGIONALPLAN 2008, S. B-53) Die

im Gemeindegebiet ausgewiesenen Vorranggebiete und Vorbehalisgebiete des Re-
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gionalplan SGdwestsachsen (2008) sind in Kap. 7.1.4 Raumnutzung und Regionale Frei-
raumstruktur verzeichnet. Sofern Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechtes be-

troffen sind, wurden diese in den Fldchennutzungsplan nachrichtlich Gbernommen.
8.1.3 Leitbild von Natur und Landschaft

Die Gemeinde legt Wert auf den Erhalt und die Weiterentwicklung der Kulturland-
schaft und des Landschaftsbildes. So sind insbesondere RenaturierungsmaBnahmen
an den Gewdassern geplant. Die dkologisch wertvollen, geschiUtzten Gehdlzbereiche,
die vorhandenen Grunzige und Grinzdsuren, die Ortsrandeingrinung sowie das Stra-
Ben- und Wegebegleitgrin sollen gepflegt, unterhalten und u.a. durch Anpflanzungen
weiterentwickelt werden. Das Leitbild und Entwicklungsziel der Gemeinde Neukir-

chen/PleiBe fUr den Bereich Natur und Landschaft ist:

Sicherung standortheimischer Laubgeholze und

Verbesserung der Gewasserstrukturen im Gemeindegebiet

8.1.4 Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft

Die Inanspruchnahme von naturlichen Ressourcen beeinflusst und verdndert die Land-
schaft in immer stérkerem MaBe. Eine koordinierte Entwicklung der Landschaft ist not-
wendig, um die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes zu sichern und damit den Erhalt
der Natur als Lebensgrundlage fir den Menschen zu gewdhrleisten. Im Rahmen der
Aufstellung der Gesamtfortschreibung des Fldchennutzungsplans der Gemeinde Neu-
kirchen/PleiBe wurden Ziele zum Schutz, zur Pflege sowie fUr die zukUnftige Entwicklung
von Natur und Landschaft aus dem Leitbild und Entwicklungsziel formuliert und darauf
abgestimmte MaBnahmen erarbeitet. Mit dieser Vorgehensweise soll sichergestellt
werden, dass vorhandene Beeintrachtigungen durch gezielte MaBnahmen reduziert
und neue Belastungen vermieden werden kénnen. Bei der Formulierung der Entwick-
lungsziele und MaBnahmen fUr die Gemeinde Neukirchen/PleiBe wurden die Uberge-
ordneten gesetzlichen Bestimmungen, die regionalen und kommunalen Entwicklungs-
vorgaben sowie die naturraumsperzifischen und historischen Gegebenheiten des Plan-
gebietes berUcksichtigt.

Hecken und Feldgeholze

- Entwicklung von Hecken, Pflege und Erweiterung bestehender Heckengebiete und Feld-

gehdlze in strukturarmen Bereichen

- Entwicklung ausreichender Saum- und Strauchzonen,
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- Sicherung und Entwicklung der Puffer- und Ubergangszonen zwischen landwirtschaftlichen
Flachen, Waldgebieten, Grinzonen und Grunzdsuren sowie den Gewdssern

- Siedlungseingrinung als Erosionsschutz und Pflanzung wegebegleitender Gehdlzstrukturen

- Erhalt und Entwicklung von Streuobstwiesen und Obstgdrten

- Aufforstung und Erhéhung des Waldbestands

- Erhalt und Verbesserung des Biotopverbundes

- Naturnahe Bepflanzung von GewdasserlGufen und Stillgewdassern.

Stillgewasser

- Bewirtschaftung naturnaher Teiche im Rahmen des Vertragsnaturschutzes

- Renaturierung naturferner Stillgewdasser

- Entwicklung von Uferrandstreifen und Fldchenextensivierung im Umfeld von Gewdssern

FlieBgewdsser und Auen

- Renaturierung von FlieBgewdssern und deren Auen

- Erhaltung und Wiederherstellung der Durchgdngigkeit naturnaher FlieBgewdsser durch
RUckbau von Querverbauungen und Einbau von Fischwegen (Fischireppe, Umgehungsge-
rinne etc.)

Feucht-, Nass-, Berg- und sonstige Magerwiesen

- Pflege und Extensivierung von Wiesenbiotopen

Siedlungsbiotope

- Erhaltung und Pflege landschaftspragender und kulturhistorisch bedeutsamer Biotopstruk-
turen im l&ndlichen Raum (z.B. Trockenmauern, Streuobstwiesen, Kleinstgewdsser, Kopfwei-
den, GroBbdume, Saumstrukturen und artenreiche B6schungen und Brachen)

- Sicherung und Entwicklung wertvoller Biotopstrukturen als Elemente komplexer siedlungs-
naher Freiraumverbundsysteme

- Schutz und Entwicklung von Grinbereichen sowie bedeutsamer Biotop- und Habitatstruktur
innerhalb von Siedlungsgebieten

In der Gesamtfortschreibung des FNP wurden Fi&dchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in dkologisch wertvollen

Bereichen ausgewiesen. Diese Fldchen wurden als EinzelmaBnahmen mit Vorrangbin-

dung fur die Landschaftspflege und Naturschutz eingestellt. Die Fidchen fur MaBnah-

men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft stel-

len Uberwiegend bereits hochwertige Lebensraumkomplexe u.a. i.V.m. mit besonders

geschutzten Biotopen gemdaB §21 SAchsNatSchG sowie sonstigen schutzwirdigen Bi-

otopen dar. Innerhalb dieser Fldchen sollen schutzwirdige Objekte sowie Naturraum-

und Landschaftselemente mit Vorrang fur Landschaftspflege und Naturschutz erhal-

ten und entwickelt werden. Haufig bestehen Notwendigkeiten zur Nutzungsextensivie-

rung und zur qualitativen Verbesserung von Biotopen. Die Fldchen fir MaBnahmen
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zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft tragen
maBgeblich zur Vernetzung und dem Biotopverbund insbesondere der Kernbereiche
fUr Naturschutz und Landschaftspflege (Schutzgebiete - LSG, FND) bei. Sie sind zur Ent-
wicklung der vorhandenen Schutzguter und als Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen im
Sinne der Eingriffsregelung (siehe Kap. 9.1.5) geeignet.

Folgende Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft nach §5 Abs. 2 Nr.10 BauGB sind in der Gesamtfortschrei-
bung dargestellt:

N
Nr. ame der Inhalt der MaBnahme
MaBnahme
.. — Revitadlisierung von Feuchtbiotopen,
Gewdsserrenatu- .. ) .
) - Anpflanzung von Ufergeholzen im Uferschutzstreifen,
M1 rierung und Ge- .
.. — Extensivierung der angrenzenden Nutzungen,
wadsserschutz . . .
— AusschlieBen einer weiteren Verbauung
_ — Umwidmung von Ackerland zu extensivem GrUnland zur Ver-
Einrichtung von Ex- . .. - . .. .
M2 R ringerung von Ndhrstoffeintrédgen in Gewdasser und als Erosions-
tensivgrinland .
o schutz in Wasserabflussbahnen
5 — Anpflanzung von Hecken entlang der Acker- und Grinland-
4 .
] strukturen + als Pufferzonen zu Gewdssern,
2 —  Durchgrinung von Siedlungsbereichen
c Anpflanzen von ..
w .. — Neuanlage von Laub- und Obstgehdlzen am StraBen - und
M3 Laubbdumen und
Strduchern Wegenetz
— Anlegen von Erosionsschutzstreifen und -pflanzungen
— SchlieBung von BestandslUcken
— Anlage und Pflege von Streuobstbestanden
M4 Aufforstung mit —  Erstaufforstung auf Ackerland mit standortgerechten Laubge-
Laubgehdlzen holzen
Erhalt d .
§’ PZ‘IeO eugioulg i<ch — Sicherung und Pflege des Bestandes
= M5 9 9 —  Erhaltung strukturreicher Offenlandbereiche und Kaltluftab-
I wertvoller Struktu- .
= flussrinnen
w ren

Tab. 21: MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

8.1.5 Bereiche mit Flachen fur Ausgleichs- und ErsatzmaBBnahmen

§18 Abs. 1T BNatSchG sieht fUr die Bauleitplanung die Anwendung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung auf der Grundlage des Baugesetzbuchs (BauGB) vor,
wenn auf Grund dieser Verfahren nachfolgend Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten sind. In welcher Weise die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung anzuwen-
den ist, beurteilt sich nach den Vorschriften des BauGB. Nach §1a Abs. 3 BauGB ist die
Eingriffsregelung mit ihren Elementen Vermeidung und Ausgleich im Bauleitplanver-
fahren in der Abwé&gung nach §1 Abs. 7 BauGB zu berUcksichtigen. Nach §1a Abs. 3
BauGB erfolgt der Ausgleich in der Bauleitplanung durch geeignete Darstellungen

ausreichender Kompensationsfldchen im Fldchennutzungsplan und durch konkrete
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Festsetzungen von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen im verbindlichen Bebauungs-

plan. Es empfiehlt sich die Eingriffsbilanzierung generell gemdai "Handlungsempfehlung

zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen" durchzufUhren.

Eine rechtliche Verbindlichkeit dazu besteht nicht.

» Die MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft (s. Kap. 9.1.4) sind als Ausgleichs- und

ErsatzmaBnahmen anwendbar.

In der Planzeichnung werden in der Gemeinde zudem festgesetzte und planfestge-

stellte AusgleichmaBnahmen ausgewiesen:

Nr. Name der Inhalt der MaBnahme
MaBnahme
AT AusgleichsmaBnahme zum Bebauungsplan — Extensivierung der Ackerfl&che
»Wohngebiet an der PestalozzistraBe* — Ansaat eines artenreichen Grinlands
A2 AusgleichsmaBnahme zum Planfeststellungs- | —  Anlage von Streuobstwiesen am Ortsrand
verfahren ,,S 289 Verlegung Neukirchen* von Neukirchen

. —  Abiriss einer alten Spinnerei in Neukirchen
AusgleichsmaBnahme zum Planfeststellungs- .. .
A3 . . — Folgenutzung Gehdlzpflanzung auf entsie-

verfahren ,,S 289 Verlegung Neukirchen ..
gelten Fladchen

— Extensivierung, Anlage von Gehdlzen auf

AusgleichsmaBnahme zum Bebauungsplan

A4 . Ackerl it st i hten L -
,Gewerbegebiet an der BuderusstraBe* C erland mif standortgerechten Laubge
holzen
A5 AusgleichsmaBnahme zum Planfeststellungs- | —  Anlage von Gehdlzbestinden und SGumen

verfahren ,,S 289 Verlegung Neukirchen* in Trassenndhe und an Wirtschaftswegen
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QUELLENVERZEICHNIS

Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013), in Kraft getreten am 12.07.2013

Regionalplan Sidwestsachsen, in Kraft getreten am 31.07.2008 unter http://www.pv-rc.de/cms/regional-
plan_sws_gf_regionalplan.php [aufgerufen am 11.01.2018]

Entwurf des Regionalplans Region Chemnitz

Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen: Datenblatt 6. Regionalisierte Bevolkerungsvorausbe-
rechnung fUr den Freistaat Sachsen 2015 bis 2030, Ausgewdhlte Ergebnisse fUr die Gemeinde Neukir-
chen/PleiBe, 01. Januar 2016

Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen: Kleinrumiges Gemeindeblatt, Zensus 2011 Bevolkerung,
Haushalte, Familien und deren Wohnsituation am 09. Mai 2011 Neukirchen/PleiBe, Gebietsstand 1.
Januar 2014

Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen: Gemeindeblatt, Zensus 2011 gebdude- und Wohnungs-
z&hlung am 09. Mai 2011 Neukirchen/PleiBe, Gebietsstand 1. Januar 2014

Arbeitsmarkt Landkreis Zwickau https://stafistik.arbeitsagentur.de/Navigation/Stafistik/Statistik-nach-Re-
gionen/BA-Gebietsstruktur/Sachsen/Zwickau-Nav.html2year_month=201612 [aufgerufen am
06.01.2017]

Mannsfeld, Karl und Syrbe, Ralf-Uwe (Hg.); 2008; Naturrdume in Sachsen — Forschungen zur deutschen
Landeskunde, Band 257; Deutsche Akademie fur Landeskunde, Selbstverlag; Leipzig

Bayerisches Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen (StMLU); Bauen im Einklang mit
Naftur und Landschaft - Ein Leitffaden (Ergdnzte Fassung), MUnchen; 2. Aufl; 2003 unter:
https://www.stmi.bayern.de/assets/stmi/buw/staedtebau/leitfaden_eingriffsregelung_bauleitpla-

nung.pdf; aufgerufen am 12.02.2018


https://www.stmi.bayern.de/assets/stmi/buw/staedtebau/leitfaden_eingriffsregelung_bauleitplanung.pdf
https://www.stmi.bayern.de/assets/stmi/buw/staedtebau/leitfaden_eingriffsregelung_bauleitplanung.pdf

BUro fUr Stadtebau GmbH Chemnitz 161

TEIL Il - UMWELTBERICHT

1. EINLEITUNG 162
1.1 Methodik 162
1.2 Inhalt und die wichtigsten Ziele des Flachennutzungsplans 164

2. ZIELE DES UMWELTSCHUTZES AUS FACHGESETZEN UND FACHPLANUNGEN 165
2.1 Umweliziele in der Landes- und Regionalplanung 169

3. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN 171
3.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands 171

3.1.1 Schutzgut Biologische Vielfalt, Tiere und Pflanzen 171
3.1.2 Schutzgut Fldche und Boden 172
3.1.3 Schutzgut Wasser 172
3.14 Schutzgut Luft und Klima 174
3.1.5 Schutzgut Landschaft, Landschaftsbild und Erholung 174
3.1.6 Schutzgut Mensch, seine Gesundheit sowie Bevolkerung insgesamt 174
3.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige SachgUter 174
3.1.8 Wechselwirkungen 175
3.2 Prognose des Umweltzustands der geplanten Siedlungsentwicklung 176
3.2.1 Vertiefende Prifung der einzelnen geplanten Nutzungsénderungen 176
3.3 Prognose - Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung 199
3.4 Gesamtauswertung der Umweltauswirkungen des Fldéchennutzungsplans 199
3.4.1 Biologische Vielfalt, Tiere und Pflanzen 200
3.4.2 Fl&dche und Boden 200
3.4.3 Wasser 201
3.4.4 Luft und Klima 201
3.4.5 Landschaft, Landschaftsbild und Erholung 202
3.4.6 Mensch, seine Gesundheit sowie Bevdlkerung insgesamt 202
3.4.7 Kultur- und sonstige Sachguter 202
3.5 Anpassung an den Klimawandel 202
3.6 Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und den Schutzzweck der NATURA 2000 Gebiete
- FFH/SPA-Vorpriifung 203

4. MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, MINDERUNG UND AUSGLEICH 203
4.1 MaBnahmen im Sinne der Eingriffsregelung 203
4.2 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Enitwicklung von Boden, Natur und
Landschaft 206

5. ZU ERWARTENDE AUSWIRKUNGEN NACH §1 ABS. 6 NR.7J BAUGB 208

6. ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN UND STANDORTALTERNATIVEN 208

7. ZUSATILICHE ANGABEN 209
7.1 Verwendete technische Verfahren, Hinweise auf Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben und fehlende Kenntnisse 209
7.2 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen 209

8. ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG 209

VERZEICHNISSE 213



BUro fUr Stadtebau GmbH Chemnitz 162

1. EINLEITUNG
1.1 Methodik

Der Umweltbericht zur Gesamtfortschreibung des Fladchennutzungsplans der Ge-
meinde Neukirchen/PleiBe wird nach den Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB),
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | $.3634) erarbeitet. Im
Zuge der frOhzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf der Gesamtfortschreibung, Stand
09/2018 werden die berUhrten Behdrden und Trager dffentlicher Belange zur AuBerung
im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
nach §2 Abs. 4 BauGB aufgefordert. Der Umweltbericht ist unter Bericksichtigung der
eingehenden Stellungnahmen fortzuschreiben. Gemans §2 Abs. 4 BauGB ist im Aufstel-
lungsverfahren eines Bauleitplans fUr ,,die Belange des Umweltschutzes nach §1 Abs.
6 Nr.7 und §1a [BauGB] (...) eine Umweltprofung durchzufGhren, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des FIiGchennutzungsplans ermittelt wer-
den." Die Ergebnisse der Umweltprifung sind nach §2a BauGB in einem Umweltbe-
richt, als gesonderter Teil der Begrindung, nach den Vorgaben der Anlage 1 zum
BauGB zu beschreiben und zu bewerten. Grundsatzlich ist der vollstdndige Bauleitplan
im Rahmen der Umweltprifung auf erhebliche Auswirkungen auf die Umweltbelange
nach §1 Abs. 6 Nr.7 BauGB und §1a BauGB zu prufen. Die Ergebnisse der Umweltpru-
fung sind in der Abwdégung (§1 Abs. 7 BauGB) zu berUcksichtigen und beziehen sich
dabei auf das, was nach gegenwdartigem Wissensstand und allgemein anerkannten
PrGfmethoden sowie nach Inhalt, Umfang und Detaillierungsgrad in angemessener
Weise verlangt werden kann (§2 Abs. 4 Satz 3 BauGB). Nach §5 BauGB stellt ein FI&-
chennutzungsplan die Art der Bodennutzung in den Grundzugen dar, so dass der Um-
weltzustand und die planbedingten Auswirkungen, einschlieBlich der Vertraglichkeit
mit den Erhaltungszielen der Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und Europdi-
scher Vogelschutzgebiete, des Stérfall-Potenzials und des Klimawandels generalisiert
im Umweltbericht beschrieben werden. Der einzelfallbezogenen Umweltprifung wer-
den nur die Planungs- bzw. Erweiterungsflachen unterzogen, die im Rahmen der Ge-
samftfortschreibung neu ausgewiesen werden bzw. fUr die eine Nutzungsé@nderung
vorgesehen ist. Die Neuinanspruchnahme von bisher unbebauten FIiGchen auBerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile, die Umwidmung bestehender Baufldchen
in Baufldchen mit einem gednderten héchstzuldssigen Versiegelungsgrad aber auch
die RGcknahmen (Abbruch/ Entsiegelung) bestehender Baufldchen zugunsten der
Entwicklung von Natur und Landschaft, fUhren zu einer Verdnderung von Boden, Natur

und Landschaft, deren Auswirkungen einzelfallboezogen zu ermitteln sind. Vorhandene
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Fldchen ohne Planungsabsichten, der bauliche Bestand sowie die Inhalte rechtskréfti-
ger Bebauungspldne und Satzungen sind nicht Gegenstand der vertiefenden Umwelt-

prufung, da inre Darstellung als eingriffsneutral bewertet wird.

Im Rahmen der Umweltprifung erfolgen folgende Betrachtungen:

- eine vertiefende Prifung und Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen der
einzelnen geplanten Nutzungsénderungen und Neuausweisungen im Sinne der Sied-
lungsentwicklung, die durch die Gesamftfortschreibung des Fldchennutzungsplans vor-
bereitet werden, auf die Belange des Umwelischutzes nach §1 Abs. 6 Nr. 7a
und §1a Abs. 3 BauGB sowie

— die Gesamtbetrachtung der Gesamtfortschreibung des Fidchennutzungsplans in seiner

kumulativen Wirkung auf die Umweltbelange nach §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB.

Es erfolgt keine vertiefende Betrachtung fUr:

- Kennzeichnungen, Nachrichtliche Ubernahmen und Bestandsdarstellungen

— Nachverdichtungen und LUckenbebauungen innerhalb der im Zusammenhang be-

bauten Ortsteile (Innenentwicklungspotenziale) und
— Bauflachen innerhalb rechtskraftiger Bebauungspldne und Satzungen (§34 Abs. 4 Satz
1 Nr. 3 BauGB).

Entsprechend §1a Abs. 2 BauGB (Bodenschutzklausel) ist die Inanspruchnahme der
verfUgbaren Innenentwicklungspotenziale, die stddtebaulich geeignete Nachver-
dichtungen innerhalb derim Zusammenhang bebauten Ortsteile zulassen, gegenuber
AuBenbereichsentwicklungen und Neuausweisungen bevorzugt zu berUcksichtigen.
Die Umweltvertraglichkeit von Vorhaben und Projekten anderer Planungstrager (staat-
liche oder private Institutionen) ist nicht Gegenstand der Umweltprufung. FUr diese Vor-
haben werden innerhalb ihrer Zulassungsverfahren eigenstdndige (projektbezogene)
Umweltprifungen durchgefUhrt. Ebenfalls nicht in den Aufgabenbereich der Umweli-
profung fallen systematische faunistische oder floristische Erfassungen, flurstUckge-
naue oder standortkonkrete Detailplanungen, wie z.B. die Bilanzierung einzelner Ein-
griffe, die Bewertung komplexer KompensationsmaBnahmen oder die Erarbeitung und
Verwaltung eines Fi&ichenpools fur Kompensations- oder EntsiegelungsmaBnahmen.
Diese bleiben Gegenstand der nachgeordneten, verbindlichen Bauleitplanung (Be-
bauungsplan), des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens oder gesonderter Fach-

planungen.



BUro fUr Stadtebau GmbH Chemnitz 164

1.2  Inhalt und die wichtigsten Ziele des FiaGchennutzungsplans

FUr die Gemeinde Neukirchen/PleiBe liegt ein rechtwirksamer Fldchennutzungsplan,
Stand 1999 vor. Die Gemeinde beabsichtigt diesen Fldchennutzungsplan durch die
Gesamtfortschreibung fur das gesamte Gemeindegebiet mit einem Planungshorizont
bis 2035 fortzuschreiben, um die Art der Bodennutzung entsprechend den vorausseh-
baren BedUrfnissen zu aktualisieren. Das Aufstellungsverfahren zur Gesamtfortschrei-
bung erfolgt zweistufig. Ziel der Gesamtfortschreibung ist es, sowohl die zukUnftige
bauliche Entwicklung zu steuern, als auch die planerischen Voraussetzungen zur nach-
haltigen Sicherung des Offenlandes, der Gewasser, der Grunfldchen sowie des Wal-
des zu schaffen. Die Gemeinde Neukirchen/PleiBe befindet sich im Landkreis Zwickau
und umfasst vollstandig eine Flache von 16,89 km?2. In der Gesamtfortschreibung des

Fldchennutzungsplans liegt folgende Fldchenverteilung nach den Nutzungsarten vor:

Flachenausweisungen Bestand % Planung % ?gf:z VA
|Siedlung und Verkehr [ 23781 141 [ 26385 156 [ 2604 15 |
Wohnbauflache 56,27 3.3 67,60 4,0 11,33 0.7
gemischte Bauflache 109,66 6,5 114,12 6.8 4,46 0.3
gewerbliche Baufldche 24,00 1.4 33.60 2,0 9.6 0,6
Sonderbaufl&dchen 9.40 0.6 9.40 0.6 0 0.0
Fldchen fUr den Gemein- 471 0.3 536 0.3 0.65 0.0

bedarf

StraBen 22,62 1.3 22,62 1.3 0 0,0
Fldchen fUr die Bahn 9.96 0,6 9,96 0,6 0 0,0
Versorgungsanlagen 1,19 0,1 1,19 0,1 0 0.0
Grinflachen 46,84 28 40,36 24 -6,48 -04
Grurjfloche privat/ of- 2237 13 2037 13 0 0.0
fentlich

Parkanlagen 2,03 0,1 2,03 0.1 0 0.0
Dauerkleingdrten 16,98 1.0 10,50 0.6 -6,48 -04
Sportplatz 3,02 0,2 3,02 0,2 0 0,0
Friedhof 2,44 0,1 2,44 0,1 0 0,0

Landwirtschaft

1.253,91

74,2

1.227,61

72,7

-26,3

-1,6

Geltungsbereich

1.689,14

100

1689,14

100,0

0,00

0,0

Tab. 22: Fidchenbilanz der Gesamtfortschreibung

Entsprechend dem gegenwdrtigen Planungsstand werden folgende wesentliche An-
derungen in der Art der Bodennutzung auf einer FIdche von 33,62 ha, damit 2 % des

Gemeindegebietes mit der Gesamtfortschreibung vorbereitet:
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> Die Ausweisung 24 neuver Bauflachen, die im Bestand nicht bebaut oder anders
genutzt sind oder fUr die keine rechtswirksamen Bebauungspléne vorliegen.

Die zusatzliche Ausweisung von MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-

lung von Boden, Natur und Landschaft zielt auf eine Erhdhung der Strukturvielfalt sowie

auf die Sicherung und Erhaltung naturschutzfachlich hochwertiger Bereiche ab, die im

Aufstellungsverfahren der Gesamtfortschreibung des Fldchennutzungsplans in der Ge-

meinde Neukirchen/Pleie identifiziert wurden.

2. ZIELE DES UMWELTSCHUTZES AUS FACHGESETZEN UND FACHPLANUNGEN

Entsprechend der Anlage 1 zum BauGB sind die ,,in einschldgigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fUr den Bauleitplan von Be-
deutung sind, und die Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung
des Bauleitplans berUcksichtigt wurden" im Umweltbericht darzustellen. Die Umwelt-

ziele wurden entsprechend der Themenfelder des Umweltschutzes berGcksichtigt:
- Immissionsschutz - Gewadsserschutz

- Bodenschutz und Altlasten - Natur- und Landschaftsschutz

Immissionsschutz

Gesetzliche Grundlagen bilden das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) - Ge-
setz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerdusche, ErschUtterungen und dhnliche Vorgénge sowie die DIN 18005 Schallschutz
im Stadtebau. Zweck des BImSchG ist es Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden,
das Wasser, die Atmosphdre sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Um-
welteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen
vorzubeugen. Schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne der Technischen Anleitung
zum Schutz gegen Larm (TA-Larm) sind Gerduschimmissionen, die nach Art, AusmafB
oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldsti-
gungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufGhren.

Nach §50 BImSchG sind fUr eine bestimmte Nutzung vorgesehene Fldchen einander
so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlielich oder Uber-
wiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedUrftige Ge-
biete (6ffentlich genutzte Gebiete, Freizeitgebiete usw.) so weit wie moglich vermie-
den werden. Entsprechend Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1 sind folgende schalltechni-
sche Orientierungswerte fUr Industrie-, Gewerbe- und Freizeitl@rm sowie fur Verkehrs-

l&rm fUr die Baugebiete innerhalb des Flidchennutzungsplans maBgebend:
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Baugebiet tags nachts 1) nachts 2)
W (WA) 55 dB (A) 45 dB (A) 40 dB (A)
M 60 45 50
G 65 50 55
SO 45 - 65 35-65 35-65
1) Industrie-, Gewerbe- und Freizeitldrm
2) Verkehrslarm

Tab. 23: Schalltechnische Orientierungswerte

Bodenschutz und Altlasten

Gesetzliche Grundlagen bilden das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) - Gesetz
zum Schutz vor schédlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten
und das Sachsische Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (SGchsKrWBodSchG).
Iweck des BBodSchG ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenverdnderungen abzuwehren, der Bo-
den und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewdsserverunreinigungen zu sanieren
und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen und Beeintréchfigungen seiner naturli-
chen Funktionen zu treffen. Ziel des Bodenschutzes im BauGB ist es, bei sparsamen und
schonenden Umgang mit Grund und Boden Eingriffe in den Boden zu vermeiden (Bo-
denschutzklausel nach §1a Abs. 1 und 2 BauGB). Zudem werden die bodenbezoge-
nen Ziele aus der Landes- und Regionalplanung berucksichtigt (§1 Abs. 4 BauGB) und
die darin enthaltenen Grundsatze in die Abwagungs- und Ermessensentscheidungen
eingestellt (§1 Abs. 7 BauGB). FUr die Aufstellung der Gesamtfortschreibung des Fl&-
chennutzungsplanes der Gemeinde Neukirchen/PleiBe gelten aktuell der am
12.07.2013 als Rechtsverordnung beschlossene Landesentwicklungsplan 2013 (LEP
2013) und die erste Gesamtfortschreibung des Regionalplanes SUdwestsachsen (Regi-
onalplan Stdwestsachsen 2008), in denen die bodenbezogenen Aussagen (Boden-
funktionsschutz, effiziente Fldchennutzung, Reduzierung der FliGchenneuinanspruch-
nahme) beachtet werden. FUr die Erfassung und Bewertung wurde das vom Sdchsi-
schen Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG) herausgegebene
Bodenbewertungsinstrument Sachsen Version 2009 herangezogen. Aus Sicht des Bo-
denschutzes werden wurden auch folgende Datenquellen in die Bewertung einbezo-
gen:

- Auswertekarten Bodenschutz 1 :50.000 des LfULG

- FErosionsgefé@hrdungskarten des LfULG

- Brachfldchenkataster

- Bodennutzungskarten
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Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner nattrlichen Funktio-
nen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie még-
lich vermieden werden. In § 1a BauGB wird fUr einen sparsamen und schonenden Um-
gang mit Grund und Boden auf die prioritére Nutzung von Brachen, Nachverdichtung
und Innenentwicklung verwiesen. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal3
zu begrenzen. Landwirtschaftliche Fldchen sollen grundsatzlich nur im notwendigen

Umfang umgenutzt werden. Altlastverddchtige Fldchen, Altablagerungen und Alt-

standorte, bei denen der Verdacht schddlicher Bodenverdnderungen oder sonstiger

Gefahren fUr den Einzelnen oder die Allgemeinheit besteht sind bei baulicher Inan-

spruchnahme Sicherungs- und SanierungsmaBnahmen vorzusehen. BezUglich der zu

erwartenden Versiegelungen sind Vermeidungs-, Minimierungs- und ErsatzmaBnah-
men insbesondere in Bezug auf das Schutzgut Fldche und Boden zu ergreifen. Diesbe-
zUglich sind im verbindlichen Bauleitplanverfahren vorrangig die MaBgaben zur Ein-
griffsregelung in Form der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von

Eingriffen im Freistaat Sachsen des Sachsischen Ministeriums fur Umwelt und Landwirt-

schaft (SMUL), Stand Juli 2003 (in Uberarbeitung) angewendet werden.

Folgende allgemeine Ziele des Bodenschutzes werden berUcksichtigt:

- Auf Bdden mit hoher bis sehr hoher Erosionsgefahrdung sind SchutzmaBnahmen gegen Bo-
denabtrag durch Wasser bzw. Wind erforderlich. Bodennutzungen, die Bodenschutzfunkfi-
onen austben, sind Wald, Grinland, Raine, Hecken und Feldgehdlze, Hochstaudenfluren
und Rohrichte, nachhaltige Landwirtschaft und Immissionsschutzpflanzungen.

- Im Bereich von Altstandorten besteht grundsatzlich ein Verdacht auf Bodenkontaminatio-
nen, deren Untersuchung und Sanierung generell gewunscht ist.

- Der Bodenverbrauch, insbesondere durch Versiegelung, Uberbauung, Uberschittung und
Abgrabung ist zu minimieren.

- Bestehende Bodenschutzfunktionen sind durch Erhaltung der vorhandenen Nutzung zu si-

chern.

Gewadsserschutz

Gesetzliche Grundlagen fur oberirdische Gewdsser und das Grundwasser bilden Was-
serhaushaltsgesetz (WHG) - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts sowie das Sach-
sische Wassergesetz (S&GchsWG). FUr das Planvorhaben sind Umweltqualitétsziele hin-
sichtlich Grundwasser, oberirdische Gewdsser, Wasserschutzgebiete, Hochwasser-
schutz und Abwasserbeseitigung relevant. Die Grundwasserneubildung darf durch

Versiegelung und Beeinfrachtigung der Versickerung nicht Gber das notwendige Mal3
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hinaus behindert werden. Bei Erdaufschlussen ist das Grundwasser vor Verunreinigun-
gen oder sonstigen nachteiligen Verdnderungen zu schutzen. FUr oberirdische Gewds-
serist prinzipiell ein naturnaher Ausbaugrad anzustreben. Beiderseits der Gewdasser sind
Gewadsserrandstreifen zur Erhaltung und Verbesserung der ékologischen Funktionen,
der Wasserspeicherung sowie zur Sicherung des Wasserabflusses zu sichern. Eine wel-
tere gesetzliche Grundlage bildet die EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL). Entspre-
chend dem Artikel 4 lautet das generelle Bewirtschaftungsziel fur alle Oberfldchen-
wasserkorper, dass sie durch die Mitgliedsstaaten geschitzt, verbessert und saniert
werden, um den guten dkologischen und guten chemischen Zustandes bis zum Jahr
2015 (bei Fristverlngerung bis 2021 oder 2027) zu erreichen. Bei dem Grundwasser fuh-
ren die Mitgliedsstaaten alle erforderlichen MaBnahmen durch, um die Einleitung von
Schadstoffen in das Grundwasser zu verhindern oder zu begrenzen und eine Ver-
schlechterung des Zustandes aller Grundwasserkdrper zu verhindern. Im Sinne des
Hochwasserschutzes werden festgesetzte Uberschwemmungsgebiete nachrichtlich
Ubernommen. Diese Gebiete entsprechen mindestens einem Hochwasserereignis mit
dem statistisch einmal in einhundert Jahren zu rechnen ist (HQ 100). Wasserschutzge-
biete kdbnnen durch Rechtsverordnung festgesetzt, verdndert oder aufgehoben wer-
den. Die Abwasserbeseitigung umfasst Schmutzwasser und Niederschlagswasser. Das
Schmutzwasser unterliegt der 6ffentlichen Abwasserbeseitigung oder ist Uber vollbio-
logische Kleinkl@ranlagen zu gewdhrleisten. Niederschlagswasser soll vorrangig ver-
wertet, versickert oder auch zurGckgehalten und gedrosselt versickert oder abgefuhrt
werden.

Natur- und Landschaftsschutz

MaBgebliche, anzuwendende gesetzliche Grundlagen bilden das Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) sowie das Sdchsische Naturschutzgesetz (SGchsNatSchG).
Entsprechend dem BNatSchG §1 sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen
Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fUr die zu-
kUnftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schutzen, zu
pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen dass

- die Leistungs- und Funktionsfé&higkeit des Naturhaushalts,

- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsféhigkeit der Naturguter,

- die Pflanzen- und Tierwelt einschlieBlich inrer Lebensstatten und LebensrGume,

- die Vielfalt, Eigenart und Schdénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.
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Der Verursacher eines Eingriffs ist gemaB BNatSchG zu verpflichten, vermeidbare Be-
eintfréchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen, unvermeidbare Beein-
tréchtigungen durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vor-
rangig auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensie-
ren (ErsatzmmaBnahmen). Der Eingriff darf nicht zugelassen oder durchgefUhrt werden,
wenn die Beeintrdchtigungen nicht zu vermeiden oder nicht in angemessener Frist
auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kompensieren sind und die Belange des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege bei der Abwagung aller Anforderungen an Na-

tur und Landschaft anderen Belangen im Range vorgehen.

2.1 Umweliziele in der Landes- und Regionalplanung

Die Gemeinde Neukirchen/PleiBe berUcksichtigt fur den Umweltbericht des Fldchen-
nufzungsplans die umwelirelevanten Ziele und Grundsatze der Raumordnung (§1 Abs.
4 BauGB) die bestehenden rechtlichen Vorgaben der Fachplanungen und sonstige

Ziele und Programme des Umweltschutzes.

Folgende umweltrelevante Ziele der Landes- und Regionalplanung wurden bei der
Aufstellung der Gesamtfortschreibung zu Grunde gelegt:

Umweltziele Bericksichtigung im Flachennutzungsplan

» Siedlungsentwicklung: Erhaltung der typi- Die Erhaltung der typischen Ortsbilder ist entspre-
schen Ortsbilder. chend des Einfugungsgebotes des §34 BauGB ge-
wdhrleitet.

» Verbesserung der Erholungsnutzung durch Entsprechend der MaBnahme M3 sollen StraBen-
die Ausgestaltung des bestehenden Wan- und Wegerdnder im Plangebietf, durch heimische
der- und Radwanderwegenetzes. Durch- Laub- und Obstgehdlze begrint, Licken im Gehdlz-
grinung der Siedlungsbereiche (Attraktivi- bestand geschlossen und der Siedlungsbereich
tatssteigerung). durchgrint werden.

» Extensivierung der ackerbaulichen Nut- Entsprechend der MaBnahmen M2 und M3 sollen in-
zung in den Bachauen und Retentionsfld-  tensiv genutzte Ackerfldéchen auf erosionsgefdhrde-
chen durch Umwidmung intensiv genutz-  ten Sandorten in extensive Grinlandfldchen um ge-
ter Acker- in extensiv genutzte Grinland- nutzt und auf erosionsgefdhrdeten Fidchen die Ein-
fldchen. Anlage von Erosionsschutzpflan-  richtung von Erosionsschutzpflanzungen ermdéglicht
zungen. werden.

» Gewdhrleistung des Biotopverbundes ent- Entsprechend der MaBnahmen M1, M2, M3 und M4
lang der Biotopverbundachsen der Ge-  sollen hochwertige Biotope (z.B. entlang der Ge-
wasser, Vernetzung hochwertiger Einzelbi-  wdasser durch Pflanzung von Ufergehdlzen) aufge-
otope durch Schaffung von Biotopvernet- wertet und vernetzt werden. Bestandslicken wer-
zungslinien (z.B. Heckenstrukturen). Schlie- den durch Nachpflanzungen und Ergé&nzungen ge-
Bung von Bestandslicken. schlossen, der Waldanteil wird erhéht und das Anle-

gen von Kleinstrukturen erhdht die Vielfalt lokaler
Kleinbiotope. Entsprechend der MaBnahme M5 sol-
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len besonders hochwertige Fldchen in ihrem Be-
stand gesichert und PflegemaBnahmen vorgese-

hen werden.
» Erhalt und Entwicklung der FlieB- und Still-  Entsprechend der MaBnahme M1 Gewdsser revita-
gewasser im Untersuchungsraum. Restruk- lisiert und restrukturiert sowie durch Anpflanzungen

turierung verrohrter und verbauter Gewds-  von Uferschutzgehdlzen aufgewertet und gesichert
serabschnitte sowie Revitalisierung begra-  werden.

digter und verlegter FlieBgewdsserab-

schnitte.

»  Aufforstung naturnaher Laubmischwdlder. Nach der MaBnahme M4 sollen Erstaufforstungen
mit standortgerechten Laubgehdlzen erfolgen.
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3. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

3.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Beschreibung des Umweltzustands der SchutzgUter nach §1 Abs. 6 Nr.7a-d, i BauGB.
3.1.1 Schutzgut Biologische Vielfalt, Tiere und Pflanzen

Biologische Vielfalt - Die heutige Kulturlandschaft ist das Ergebnis der Bewirtschaftung

durch den Menschen in den vergangenen Jahrhunderten. Die intensive Rodungsta-
tigkeit fUhrte zu einer gravierenden Verdnderung der lokalen Standortfaktoren Relief,
Boden, Klima und Wasserhaushalt fur die biologische Vielfalt, Tiere und Pflanzen. Auf-
grund der landwirtschaftlichen Nutzung und durch das Vorliegen verschiedener RUck-
zugsrdume, besitzt das Schutzgut Biologische Vielfalt, Tiere und Pflanzen einen hohen
bis sehr hohen Wert. Die geschUtzten Biotope wurden nachrichtlich in den FiGchennut-
zungsplan Ubernommen und die vollsténdige Auflistung der gesetzlich geschutzten Bi-
otope in der Gemeinde Neukirchen/PleiBe befindet sich in der Anlage 4 zur Begrin-
dung.

Tiere - Aufgrund der gering vorkommenden Lebensrume auBerhalb der Waldgebiete
in der Uberwiegend ausgerdumten Landschaft ist die Fauna des Plangebietes insbe-

sondere durch typische Offenlandarten bestimmt:

Sdugetiere Voégel Reptilien und Amphibien
Reh, Wildschwein, Igel, | Sperling, Hausrotschwanz, Am- Ringelnatter, Wald- und Ber-
Maulwurf, Mduse, Feld- | sel, Kohl- und Blaumeise, Garten- | geidechse, Zauneidechse,
hasen, Eichhérnchen, rotschwanz, GrasmUcken, Buch- | Blindschleiche, Teichmolch,
Marder, lltis, Fuchs, und Grunfink, Stieglitz, M&use- Grasfrosch, Laubfrosch, Erd-,
Dachs und Fleder- bussard, Steinkauz und Fasan Knoblauch- und Wechsel-
mause krote

Tab. 24: Tierarten im Geltungsbereich

Im Plangebiet befinden sich zahlreiche Still- und FlieBgewdsser als Lebensraum. Nen-
nenswerte besonders geschutzte Tierarten sind im Geltungsbereich nicht bekannt.
Pflanzen - Die Landwirtschaftsfldchen in der Gemeinde sind im Wesentlichen gehdlz-
frei. Die Pflanzenausstattung im Plangebiet ist Uberwiegend auf Nutzpflanzen des in-
tensiven Ackerbaus, auf einzelne gehdlzbestandene Restfléchen und die Forstfldchen
begrenzt. Es ist keine bemerkenswerte Strauchschicht ausgebildet. Nennenswerte
Pflanzenarten sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Entlang der StraBen wurde
teilweise auf straBenbegleitende Bepflanzungen verzichtet. Innerhalb der Auenberei-
che einzelner Gewdasser und auf schwer zugé&nglichen Fldchen wird vereinzelt auch

eine extensive Grunlandnutzung betrieben.
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3.1.2 Schutzgut Flache und Boden

Der Boden hat als "komplexer Faktor" einen besonders hohen Stellenwert bei der Beur-
teilung von Leistungen des Naturhaushaltes. Erosionswiderstand, Ertragsfahigkeit,
Grundwasserneubildung, Abflussregulation, Wasserdargebot sowie sadmtliche Grund-
wasserschutzfunktionen werden von den Bodenverhdltnissen grundlegend beeinflusst.
Dabei spielt die Bodenart, aber auch die Grundigkeit des Bodentyps oberhalb von
Stau- bzw. Grundwasserhorizonten eine entscheidende Rolle.

Die Bedeutung der Bodenart im landschaftichen Okosystem ergibt sich vor allem
durch die mit ihr verbundenen StrukturgréBen Porenvolumen und GréBenverteilung so-
wie Sorptionskapazitét etc. Hiervon hdngen Prozesse und Eigenschaften des Wasser-,
Stoff- und Warmehaushaltes ab. Zur Bestimmung der Bodenart dient die Geologie des
Raumes, da bestimmten Gesteinen bestimmte Boden (Bodenarten und Bodentypen)
zugeordnet werden, die durch die Bodenbildungsprozesse (hydrologische, klimati-
sche, morphologische sowie biotische Verhdltnisse) entstehen.

In der Zustandsbeschreibung wird die Einstufung des Plangebietes in bodengeologi-
sche Einheiten vorgenommen. Die Kenntnis von Bodentypen, Bodenarten und ihrer
charakteristischen Kennzeichen bilden die Grundlage zur Bewertung der unterschied-

lichen Boden-Einheiten.

3.1.3 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser wird durch Oberfldchenwasser in Form von FlieB- und Stillgewds-
sern einschlieBlich der Hochwassergefahr sowie durch das Grundwasser in Verbindung

mit der Versickerung und den Trinkwasserschutzzonen charakterisiert.

Oberfldchenwasser - FlieBende Gewdsser und Stillgewdsser

Die Gemeinde Neukirchen wird von den Oberfldchengewdssern PleiBe, Débitzbach,
Lauterbach und zahlreichen kleineren Zuflussen durchflossen. PleiBe, Dobitzbach und
Lauterbach sind zudem berichtspflichtige Gewdasser der EU-Wasserrahmenrichtlinie
(EU-WRRL). FUr alle im Planungsgebiet befindlichen Gewdsser ist das Ziel "Umsetzung
der EU-WRRL" zu berUcksichtigen. Die FlieBgewdasser sind teilweise verrohrt, begradigt
und ausgebaut. Der Umweltzustand ist insgesamt anthropogen beeintrachtigt. Inner-
halb der Umweltziele nehmen die Renaturierung und die Entwicklung naturnaher Ge-

wdsser einen zentralen Stellenwert ein.
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Uberschwemmungsgebiete und Uberschwemmungsgefédhrdete Gebiete

FUr die PleiBe als Gewdsser 1. Ordnung gibt es ein festgesetztes Uberschwemmungs-
gebiet gemdaB §76 Abs. 2 WHG (https:/Iwww.umwelt.sachsen.de/Umwelt/Was-
ser/8841.ntm). Es gelten die besonderen Schutzvorschriften fir festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiete gemaB § 78 Abs. 1 WHG. Des Weiteren liegen die Fldchen for
Uberschwemmungsgefdhrdete Gebiete (> HQ100) gemdaB § 75 Abs. 1 vor. Vor diesem
Hintergrund und auch wegen der groBen Schédden nach Hochwasserereignissen in
den vergangenen Jahren (z.B. 2002, 2010 und 2013) wird im FNP angestrebt, auf die
Ausweisung gewdssernaher Bebauung zu verzichten. Des Weiteren wurden Gebiete,
die im Istzustand bereits als Baugebiet in Gewdsserndhe ausgewiesen sind, anteilig
durch MaBnahmen zur Gewdsserrenaturierung M1 vom Gewdasser abgegrenzt. Im Hin-
blick auf die Hochwasserentstehung in den Quellgebieten der Gewdasser werden ex-
tensive Fldchennutzungen oder Gehdlzpflanzungen in Betracht gezogen. Es ist davon
auszugehen, dass jede neue Fldchenversieglung zu einer Verschlechterung der Hoch-
wassersituation im Gewdasser fUhrt. Unter Beachtung von § 70 SGchsWG werden im In-
teresse des Hochwasserschutzes Moglichkeiten zur Erhaltung, Verbesserung und Wie-
derherstellung des natUrlichen RUckhaltevermdgens berucksichtigt. Hierzu gehdren
insbesondere die Sicherung und Verbesserung der Leistungsfdhigkeit von Retentions-
flachen und Uberschwemmungsgebieten, die Vermeidung und der Rickbau von Bo-
denversiegelungen oder Bodenverdichtungen, die Versickerung von Niederschlags-
wasser, die Renaturierung von Gewdssern und sonstige MaBnahmen, die geeignet
sind, den Abfluss des Niederschlagswassers zu vermindern. Dachfldchenbegrinung
bei Neubauten ist dabei in Betracht zu ziehen, um eine Reduzierung der Einleitung des

Niederschlagswassers in Gewdsser zu erreichen.

Grundwasser

Im Gemeindegeiet liegen folgende Grundwasserkdrper (GWK):

- DESN_SAL_GW 053 Oberlauf der PleiBe, der GWK befindet sich im guten mengenmdaBigen
und gutem chemischen Zustand,

- DETH_SAL GW 055 Zechsteinrand der Zeitz-Schmoellner Mulde-Pleisse, der GWK be-
findet sich im guten mengenmdaBigen und gutem chemischen Zustand

Trinkwasserschutzgebiete

Im Plangebiet liegen keine festgesetzten Trinkwasserschutzgebiete, Neuausweisungen

sind ebenfalls nicht geplant.
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3.1.4 Schuizgut Luft und Klima

Die Offenlandbereiche des Untersuchungsgebietes sind teilweise Kaltluftentstehungs-
gebiete, deren Hauptgefahr Verbauung dargestellt. Die im Gebiet vorhandenen Wal-
der sind wichtige Frischluftproduzenten. Alle Gehdlzstrukturen, die in der Lage sind
Schadstoffe aus der Luft auszufiltern, erflllen eine klimatische Schutzfunktion. Das

Schutzgut Klima und Luft besitzt im Gebiet einen mittleren funktionalen Wert.

3.1.5 Schutzgut Landschaft, Landschafisbild und Erholung
Schutzgebiete bzw. Schutzobjekte gemdaB EU-Recht (FFH-Gebiete, SPA-Gebiete) sind

in der Gemeinde Neukirchen/PleiBe nicht vorhanden. Schutzgebiete nach BNatSchG
und S&chsNatSchG wurden nachrichtlich in die Planzeichnung Gbernommen. Die voll-
standige Auflistung der Einzelbiotope befindet sich in der Anlage 4 zur Begrundung des
Fldchennutzungsplans. Die Flidchenausweisungen der Gesamtfortschreibung des FIG-
chennutzungsplans greifen nicht unmittelbar in bestehende Schutzgebiete ein. Die
vorgesehenen baulichen Erweiterungen sind auf die Ziele des Landschafts-, Natur- und

Freiraumschutzes abgestimmt. Es sind keine erheblichen Zielkonflikte erkennbar.

3.1.6 Schutzgut Mensch, seine Gesundheit sowie Bevolkerung insgesamt

Das Schutzgut Mensch reagiert empfindlich auf Emissionen von Larm und Schadstof-
fen. Beeintrdchtigungen der Aufenthaltsqualitdt und die vorhandene Landschaftsge-
stalt spielen eine wichtige Rolle fUr die Erholung und die Gesundheit. Aufgrund der
md&Bigen baulichen und verkehrlichen Vorbelastung ist das Schutzgut Mensch im Be-

stand als mittel beeintrdchtigt zu bewerten.

3.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Die Landwirtschaft pragt seit Jahrhunderten den &uBeren Planungsraum um Neukir-
chen/PleiBe. Die hochwertigen Bdden fuhrten im Geltungsbereich zu einem ZurGck-
dréngen des Grinlandes auf die Talauen und Quellmulden. Der Ackerbau wurde mit
einer breiten Palette an Feldfrchten zum Hauptnutzungszweig. Die landwirtschaftli-
chen Produktionsmethoden haben zur Schaffung groBer einheitlich genutzter Felder
und Schldge gefUhrt. In der zentralen Ortslage von Neukirchen wurde im Zuge der In-
dustrialisierung entlang der PleiBe ein stadtisch geprdagter Siedlungsbereich errichtet,

der im Norden unmittelbar an das Mittelzentrum Crimmitschau angrenzt. Die Ortsteile
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Die Waldflachen sind gegenuber den Bestdnden zu Beginn des 19. Jahrhunderts in
ihrer Verbreitung stark dezimiert. Der Antell forstwirtschaftlich genutzter Fldchen liegt
im Geltungsbereich mit einer Waldfldche von 8,1 % des Gemeindegebietes unter dem
Durchschnitt des Landkreis Zwickau. Das Schutzgut Kultur und Sachguter ist aufgrund
der landwirtschaftlichen und gewerblichen Nutzung als hoch zu bewerten. Einzelne
Orts- und Siedlungskerne in Neukirchen/PleiBe gelten als Denkmalschutzzonen. Im Vor-
feld einer Bebauung ist die denkmalschutzrechtliche Situation abzukldren und bei Be-
darf die Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehdrde einzuholen. Die Auflistung der
Denkmdler fUr die Gemeinde Neukirchen/Pleie liegt als Anlage 1 - Einzeldenkmale

und Anlage 2 - Sachgesamtheiten der Begrindung bei.

3.1.8 Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen bestehen aus funktionalen und strukturbedingten Abhdngig-
keiten zwischen SchutzgUtern, innerhalb von Schutzgutern sowie zwischen und inner-
halb naturrdumlicher Zusammenhdnge. Diese Wirkungen kdnnen sich verstarkt, er-
gdnzt, behindert oder auch unterbunden werden. Relevante Wechselbeziehungen

zwischen den Schutzgutern sind:

Schutzgiter Wechselwirkung

Vorhandene Tiere und Pflanzen sind an die vorherrschenden Boden- und Wasser-
verhdltnisse sowie die landwirtschaftliche Nutzung angepasst. Das Artenspekfrum
wird dabei maBgeblich durch die Intensitdt der menschlichen Nutzung geprdgt.
Die strukturelle Vielfalt, welche durch die unterschiedlichen Nufzungsformen ent-
stehen und die Artenvielfalt, wirken positiv auf den Menschen. Aufgrund der land-
schaftlichen Qualité&ten eignen sich das Gebiet und die n&here Umgebung beson-
ders als siedlungsnahes Erholungsgebiet. Verdnderungen der Pflanzenwelt, z.B.
durch Anpflanzungen und Aufforstungen férdern die Tierwelt durch den Biotopver-
bund und die Aufenthaltsqualitét. Der Mensch wirkt veré&ndernd auf die natur-
rédumlichen Faktoren z.B. durch eine verbesserte Mobilitdt ein, in dem er in seiner
Alltags- und Freizeitnutzung bis in bisher ,,ungestorte* Bereiche vordringt.

Pflanzen - Tiere -
Kultur- und Sach-
giter — Landschaft
- Mensch

Der Boden Ubernimmt mit verschiedenen Bodenfunkfionen wichtige Aufgaben
des Grund- und Hochwasserschutzes. Insbesondere der belebte Oberboden rei-
nigt das ihn durchsickernde Niederschlagwasser und wirkt so als Puffer und Filter fir
die tiefer gelegenen Grundwasserschichten. Die Fahigkeit des Bodens Nieder-
schlagswasser zu speichern und teilweise wieder zu verdunsten drosselt bzw. redu-
ziert den Zufluss in die FlieBgewdsser. Dies kommmt vor allem in Perioden mit Starknie-
derschldgen zum Tragen. Die Béden im Untersuchungsgebiet verfUgen aufgrund
von Versiegelung und der landwirtschaftlichen Nutzung nur Uber ein mittleres-ho-
hes Wasserspeichervermdgen und haben eine mittlere-hohe Bedeutung als Filter
und Puffer fUr Schadstoffe. Niederschldge verursachen Erosionsprozesse auf inten-
siven Ackerflachen, die ihrerseits Stoffeintrége in die Oberfldchengewdsser (auch
Schadstoffe entsprechend der Belastung des Bodens) bewirken. Entwdasserungs-
maBnahmen in Auegebieten fGhren zu Verdnderungen in der Bodenqualit&t was-
serbeeinflusster Bodenarten.

Wasser - Boden
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Schutzgiter

Wechselwirkung

Wasser - Boden -
Pflanzen - Tiere

Die mehrheitlich gute natirliche N&hrstoff- und Wasserversorgung der nattrlichen
Bdden in der Umgebung frifft auch auf das Plangebiet zu. Die Bodenverhdlinisse
sind im gesamten Plangebiet jedoch anthropogen Uberpragt und damit als ge-
stért zu bewerten. Eine naturnahe Entwicklung findet lediglich vereinzelt auf nicht
wirtschaftlich nutzbaren Restfldchen statt. Die Funktfion als Lebensraum fUr Pflanzen
und Tierarten ist aufgrund der hohen Ertragsfahigkeit des Bodens begrenzt. Boden-
abtrag durch Erosion oder Veré&nderung der Bodenzusammensetzung verursacht
fUr Pflanzen und Tiere einen Lebensraumverlust. Erosionsbedingte Gewdsserver-
schmutzung durch DUngemittel und Biozideintrége gelten als Ursache fUr Artenver-
armung und Lebensraumverlust, ZurGckdrédngung von seltfenen/gefdhrdeten Arten
zugunsten nitrophiler Arten bis zur Zerstérung der Regulationsfédhigkeit des Gewds-
sers. GewadsserrenaturierungsmaBnahmen fUhren zu Verdnderungen im Boden-
Wasser-Regime und damit zu Eingriffen in das Schutzgut Boden und Fléche.

Boden - Luft/Klima
- Mensch - Pflan-
zen - Tiere:

Kaltluft- sowie Frischluftentstehung wirken sich positiv auf die menschliche Gesund-
heit aus (geringe Belastung durch Luftschadstoffe, Reduktion sommerlicher Hitze-
belastung). Die im Gebiet gebildete Kaltluft flieBt entlang der Gewdsser (PleiBe,
Dobitzbach) ab und wird dabei im Bereich der bestehenden Gehdlze von Luft-
schadstoffen gereinigt. Durch die Reduzierung der Vegetationsfldche verringern
sich kaltluftbildende und staubsammelnde Strukturen geringfigig, die fUr die
Durchluftung der Ortslagen und die Gesundheit der Menschen verantwortlich sind.
Insbesondere Schadstoffe in der Luft wirken negativ auf die Gesundheit der Men-
schen und die Standortbedingungen des Bodens ein.

Wasser - Mensch

Im Zuge klimatischer Verdnderungen, verdndern sich auch die Niederschl&ge und
Abflussspitzen, so dass insbesondere in Auenbereichen ein vorbeugender Gewds-
serschutz vorzusehen ist, der in erster Linie dem Schutz des Menschen dient. Von
Relevanz sind dabei die Freihaltung des Abflussprofils einschlieBlich der Gewdsser-
randstreifen und der natirlichen Retentionsfléchen sowie die Flidchenfreihaltung
fur Gewdasseraufweitungen und die Niederschlagswasserrckhaltung.

Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt
- Wasser

Die Beseitigung unnatUrlicher Beschrdnkungen durch MaBnahmen der WRRL:
Schaffung von Fldchen zur Verbesserung der Gewdsserstruktur (z.B. RGckbau von
Uferbefestigung, Renaturierung, Entwicklungskorridor, Ersatz von Mauern durch Bo-
schungen sowie WehrrUckbau, Errichtung von Fischaufstiegsanlagen) entlang der
Gewdsserbiotope fordert die Gewdsserdurchgdngigkeit und damit den Populati-
onsaustausch. Ein weiteres Beispiel ist die Abhdngigkeit bestimmter Tierarten von
speziellen Nahrungs- oder Fortpflanzungshabitaten.

Tab. 25: Wechselwirkungen der SchutzgUter

Im Rahmen der Bestandserhebung des Flachennutzungsplans kann die Empfindlich-

keit der Schutzguter nur eingeschatzt werden. Die Empfindlichkeit der geplanten Bau-

flachen ist im verbindlichen Bebauungsplanverfahren zu erfassen.

3.2 Prognose des Umweltzustands der geplanten Siedlungsentwicklung

3.2.1 Vertiefende Prufung der einzelnen geplanten Nutzungsanderungen

Zur verstandlichen Aufbereitung der ermittelten Umweltauswirkungen durch die ge-

planten Neuausweisungen von Baufl&chen wird ein standardisiertes Schema verwen-

det. In der vertiefenden PrGfung werden die Umweltauswirkungen der geplanten Ein-
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zelstandorte schutzgutbezogen ermittelt und dargestellt. Die zu erwartenden Auswir-
kungen des Standortes werden zusammenfassend anhand einer dreistufigen Bewer-
tungsskala eingeschatzt:

— geringe Auswirkungen

— mittlere Auswirkungen

— erhebliche Auswirkungen
Entsprechend der durchschnittichen Bewertung erfolgt die Gesamtbewertung des
einzelnen Standorts. Jedoch sobald erhebliche Auswirkungen fur ein einzelnes Schutz-
gut abzuschdtzen sind, wird der Einzelstandort als Standort mit ,,erheblichen Auswir-
kungen" kategorisiert. In diesem Fall ist in der Bewertung geeigneter Kompensations-
maBnahmen im verbindlichen Bebauungsplanverfahren ein Ausgleich und Ersatz des
jeweiligen Schutzgutes vorzusehen. Bei geringen und mittleren Beeintréchtigungen
kdnnen die KompensationsmaBnahmen schutzgutUbergreifend im Bebauungsplan-
verfahren festgesetzt werden. Folgende 22 Ausweisungen werden einer einzelfallbe-

zogenen Umweltprofung unterzogen:

Neukirchen Lauterbach Ddnkritz

Wohnbauflache - PestalozzistraBe/ Carthdu- - Hartmannsdorfer
(W) serweg StraBe

- HaupftstraBe (x2)

- Dobitzweg

- HauptstraBe/ Siedlung

- Dankritzer StraBe

- Culten

- GartenstraBe
Gemischte ..
Baufléiche (M) - BahnhofsstraBe - BergstraBe (x 2) - ?c;;?)oche an der

- Schéfereiweg - DorfstraBe

- Leichenweg/
- HaupftstraBe Talstr.

Gewerbliche

Baufléche (G) Erweiterung des Gewerbe-

gebietes an der Lauterbo-
cher StraBe (x2)

- Gewerbegebiet am Gut
Bosenhof

- Erweiterung des Gewerbe-
gebietes an der Werdauer
StraBe (x2)

-  Gewerbeflche an der S
289
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Geplante Bauflache - Wohnbauflache (W) ,,PestalozzistraBe/ Carthduser Weg*

Lage | Zentral im Ortsteil Neukirchen

| Grége

| 1,9 ha

Art der baulichen Nuizung

Bestand

Kleingartenanlage, tlw. brachgefallen

Ausgangszustand

Beeinfrachtigt durch Teilversiegelung, anthropogen vorgenutzt

Bisherige Ausweisung

Grunflache (Zweckbestimmung Kleingarten)

Planung Wohnbaufldche (W) GRZ 0,4
Schutzgebiete -

Vorgaben des Regional- | keine

plans

Besonderheiten/ Hinweise

| Ostlich angrenzendes Uberschwemmungsgebiet der PleiBe (HQ 100)

Auswirkungen nach §1 Abs. 6 Nr. 7j | -

BauGB

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder Kompen-
Funktionen Auswirkungen sation des Eingriffs
Mensch und | — Errichtung von Ein- und Zweifamilienh&usern auf ehem. Gartenfldchen mittlere Randeingrinung
seine —  L&rmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, wdhrend der Bauphase Auswirkung
Gesundheit —  GeringfUgige Erhéhung des Kfz-Verkehrs
Biologische — Habitatverlust der Garten- und Freizeitfldche durch Gebdude mit Garten | mittlere Schaffung differenzierter Habitate in der
Vielfalt, Tiere | — Eingriff in die Vegetation Auswirkung Wohnumfeldgestaltung, Obstbaum-
und Pflanzen — Keine wertvollen Biotope, Keine geschutzten Tier- und Pflanzenarten pflanzung, Randeingrinung
Flgche und — Bodeneingriff in teilversiegelte FiGchen mittlere Prioritar: EntsiegelungsmaBnahmen,
Boden —  Verlust/ Einschrénkung von Bodenfunktionen Auswirkung MaBnahmen zur Extensivierung
Wasser - GeringfUgige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nufzung mittlere Versickerung
— Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung Auswirkung Wasserdurchldssige Gestaltung der Ne-
— Verringerung der Grundwasserinfiliration und Grundwasserneubildung. benanlagen
Luft und Klima - GeringfUgige Zunahme des Verkehrs in Anbindung an Wohnbaufldchen geringe
— Keine Auswirkungen auf Kalt- oder Frischluftschneisen Auswirkung
Landschaftsbild | - Erweiterung bestehender Siedlungsfldchen geringe
und Erholung — Nutzung bestehender Infrastruktureinrichtungen und Verkehrstrassen Auswirkung
—  Bereits wohnbaulich genutzte Randlage des Ortskerns von Neukirchen
Kultur und — Verlust ehemals gartnerisch genutzter Fidchen geringe
Sachgiiter — Vorbelastung durch Teilversiegelung Auswirkung
MaBnahmen zur Vermei- | Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritdre Prifung méglicher EntsiegelungsmaBnahmen
dung, Minimierung oder Aus- | Geeignete Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen: M2 - Extensivierung von Grinland, M3 — Anpflanzung von Laubgehdlzen
gleich
Zusammenfassende  Einschat- mittlere Auswirkungen

zung
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Geplante Baufldche - Wohnbaufldche (W) ,,Débitzweg*

Lage | Zentralim Ortsteil Neukirchen | Groge | 0.7 ha Ausschnitt Lageplan
Art der baulichen Nutzung |y «

Bestand Kleingartenanlage, flw. brachliegend

Ausgangszustand Beeinfrachtigt durch Teilversiegelung und anthropogene Vorprédgung

Bisherige Ausweisung GrUnfldche (Zweckbestimmung Kleingarten)

Planung Wohnbaufldche (W) GRZ 0,4

Schutzgebiete -

Vorgaben des Regionalplans | keine

Besonderheiten/ Hinweise |

Auswirkungen nach §1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder Kom-
Funktionen Auswirkungen pensation des Eingriffs
Mensch und seine | —  Errichfung von Ein- und Zweifamilienh&usern auf ehem. Gartenfldchen mittlere Randeingrinung
Gesundheit —  L&rm, Staub- und Abgasemissionen, wahrend der Bauphase Auswirkung
—  Geringfigige Erhéhung des Kfz-Verkehrs
Biologische Viel- | - Habitatverlust der Garten- und Freizeitfldche durch Gebdude mit Garten mittlere Schaffung differenzierter Habitate in
falt, Tiere wund | - Eingriff in die Vegetation Auswirkung der Wohnumfeldgestaltung, Obst-
Pflanzen — Keine wertvollen Biotope, Keine geschitzten Tier- und Pflanzenarten baumpflanzung, Randeingrinung
Flache und Boden | - Bodeneingriff in teilversiegelte Fi&ichen mittlere Prioritar: EntsiegelungsmaBnahmen,
—  Verlust/ Einschrénkung von Bodenfunktionen Auswirkung MaBnahmen zur Extensivierung
Wasser —  Geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung mittlere Versickerung von Niederschlags-
— Abnahme der Versickerungsféhigkeit durch Versiegelung Auswirkung wasser
- Verringerung der Grundwasserinfiliration und Grundwasserneubildung. Wasserdurchldssige Gestaltung der
Nebenanlagen
Luft und Klima —  Geringfugige Zunahme des Verkehrs in Anbindung an Wohnbaufl&dchen geringe
— Keine Auswirkungen auf Kalt- oder Frischluftschneisen Auswirkung
Landschaftsbild —  Erweiterung bestehender Siedlungsfldchen geringe
und Erholung — Nutzung bestehender Infrastruktureinrichtungen und Verkehrstrassen Auswirkung
—  Bereits wohnbaulich genutzte Randlage des Ortskerns von Neukirchen
Kultur und — Verlust ehemals gartnerisch genutzter Fidchen geringe
Sachgiiter —  Vorbelastung durch Teilversiegelung Auswirkung

MaBnahmen zur Vermei- | Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritére Prifung moglicher EntsiegelungsmaBnahmen
dung, Minimierung oder | Geeignete Ausgleichs- und ErsatzmmaBnahmen: M2 — Extensivierung von landwirtschaftlichen Flichen, M3 — Anpflanzung von Laub-
Ausgleich gehdlzen

Zusammenfassende Einschétzung | mittlere Auswirkungen
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Geplante Bauflache - Wohnbauflache (W) ,HauptstraBe*

Lage | Zentral im Ortsteil Neukirchen

| GroBe | 1,6ha

Art der baulichen Nuizung

Bestand

Kleingartenanlage, tlw. brachliegend

Ausgangszustand

Beeinfrachtigt durch Versiegelung, angrenzende Wohnbebauung

Bisherige Ausweisung

Grunflédche (Zweckbestimmung Kleingarten)

Planung

Wohnbaufldche (W) GRZ 0,4

Schutzgebiete

Vorgaben des Regionalplans

Vorranggebiet Kulturlandschaftsschutz

Besonderheiten/ Hinweise

Abstand aus Immissionsschutzgrinden zur Bahnstrecke

Auswirkungen nach §1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB | -

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgiter/ Entwicklungsprognose des Umwelizustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder Kom-
Funktionen Auswirkungen pensation des Eingriffs
Mensch und seine | — Errichtung von Ein- und Zweifamilienhdusern auf ehem. Gartenfldchen mittlere — Randeingrinung zu den Garten
Gesundheit - Larmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen Geringfugige Erhdhung Auswirkung in Richtung SUden und Westen
des Kfz-Verkehrs — Begrenzung der Versiegelung
Biologische Vielfalt, | - Habitatverlust der Garten- und Freizeitfldiche durch Gebd&ude mit Garten | mittlere — Schaffung von Habitate, Obst-
Tiere und Pflanzen —  Eingriff in die Vegetation Auswirkung baumpflanzung, Randeingru-
— Keine Biotope, geschutzte Tier- und Pflanzenarten bekannt nung
Flache und Boden — Bodeneingriff in teilversiegelte Fi&chen mittlere —  Prioritér: EntsiegelungsmaBnah-
—  Verlust/ Einschrénkung von Bodenfunktionen Auswirkung men, MaBnahmen zur Gringe-
staltung
Wasser - GeringfUgige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung mittlere — Versickerung von Nieder-
— Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung Auswirkung schlagswasser, Wasserdurchl&s-
— Verringerung der Grundwasserinfilfration und Grundwasserneubildung. sige Nebenanlagen
— Keine Beeintréchtigung bestehender Gewdsser
Luft und Klima — MaBige Zunahme des Verkehrs in Anbindung an Wohnbaufldchen mittlere —  Prioritdr: EntsiegelungsmaBnah-
— Keine Auswirkungen auf Kalt- oder Frischluftschneisen Auswirkung men, MaBnahmen zur Gringe-
staltung
Landschaftsbild und | - Nutzung bestehender Infrastruktureinrichtungen und Verkehrstrassen geringe
Erholung —  Erweiterung der wohnbaulich genutzten Ortslage Auswirkung
Kultur und — Verlust ehemals gartnerisch genutzter Fidchen, mittlere —  Prioritdr: EntsiegelungsmaBnah-
Sachguter — Vorbelastung durch Teilversiegelung Auswirkung men, MaBnahmen zur Gringe-

staltung

MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung oder Ausgleich

Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritdre Profung moglicher EntsiegelungsmaBnahmen
Geeignete Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen: M3 — Anpflanzung von Laubgehdlzen

Zusammenfassende Einschétzung |

mittlere Auswirkungen




BUro fUr Stadtebau GmbH Chemnitz

181

Geplante Bauflache - Wohnbauflache (W) ,,HauptstraBe/ Siedlung“

Lage | Zentral im Ortsteil Neukirchen

| GréBe | 3.4ha

Art der baulichen Nutzung

Bestand

Brachgefallene Gewerbe-/ Lagerfliche

Ausgangszustand

Beeintrdchtigt durch Teilversiegelung

Bisherige Ausweisung

Gemischte Baufléche, Dorfgebiet (MD) (teilweise unbebaut)

Planung

Wohnbaufléche (W) GRZ 0,4

Schutzgebiete

Vorgaben des Regionalplans

Vorranggebiet Kulturlandschaftsschutz

Besonderheiten/ Hinweise | -

Auswirkungen nach §1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder
Funktionen Auswirkungen Kompensation des Eingriffs
Mensch und seine | - Errichtung von Einfamilienh&usern angrenzend an den Siedlungsbereich mittlere Auswirkung | Randeingrinung

Gesundheit —  L&rmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, wdhrend der Bauphase

Biol. Vielfalt, Tiere | -
und Pflanzen -

Habitatverlust durch Geb&ude mit Garten
Keine wertvollen Biotope, Keine geschutzten Tier- und Pflanzenarten

mittlere Auswirkung

Wohnumfeldgestaltung, Randein-
grinung

Fldche und Boden | -

Bodeneingriff in anteilig teilversiegelte Fl&ichen
Prifung vorangegangener Nutzungen
Verlust/ Einschrankung von Bodenfunktionen

mittlere Auswirkung

Prioritér: EntsiegelungsmaBnah-
men, Extensivierung

Wasser -

Geringflgige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nufzung
Abnahme der Versickerungsfdhigkeit durch Versiegelung
Keine Beeintrchtigung bestehender Gewdasser

mittlere Auswirkung

Versickerung
Wasserdurchldssige
Nebenanlagen

Luft und Klima -

erhdhte Siedlungslage
GeringfUgige Zunahme des Verkehrs in Anbindung an Wohnbaufldchen
Keine Auswirkungen auf Kalt- oder Frischluftschneisen

mittlere Auswirkung

Prioritér: Entsiegelung,
Extensivierung

Landschafisbild -
und Erholung -

Nutzung bestehender Infrastruktureinrichtungen und Verkehrstrassen
Bereits wohnbaulich genutzte Umgebung

mittlere Auswirkung

Prioritér: Entsiegelung,
Extensivierung

Kultur und Sachguter

| — Verlust gewerblicher Fl&dchen, Vorbelastung durch Teilversiegelung

mittlere Auswirkung

Priorité@r: Entsiegelung

MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung oder Ausgleich

Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritdre Prifung médglicher EntsiegelungsmaBnahmen Geeignete Ausgleichs- und Er-
satzmaBnahmen: M2 - Extensivierung von landwirtschaftlichen Flidchen, M3 — Anpflanzung von Laubgehdlzen

Zusammenfassende Einschdatzung

mittlere Auswirkungen
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Geplante Bauflache - Wohnbauflache (W) ,,Dankritzer StraBe*

Lage

| Ostlich im Ortsteil Neukirchen

| GréBe | 0,6 ha

Art der baulichen Nuizung

Bestand

FIGchen fUr die Landwirtschaft

Ausgangszustand

Acker am Siedlungsbereich, Grunflache mit anteiliger Gartennutzung

Bisherige Ausweisung

FIGdche fUr die Landwirtschaft

Planung

Wohnbaufladche (W) GRZ 0,4

Schutzgebiete

Vorgaben des Regionalplans

Vorranggebiet Kulturlandschaftsschutz

Besonderheiten/ Hinweise | -

Auswirkungen nach §1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB

Ausschnitt Lageplan

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit Vermeidung, Minderung oder
Funktionen der Auswirkun- | Kompensation des Eingriffs
gen
Mensch und seine | — Errichtung von Wohngebd&uden angrenzend an Landwirtschaftsfidchen mittlere Randeingrinung
Gesundheit - L&rmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, wadhrend der Bauphase Auswirkung
—  GeringfUgige Erhdhung des Kfz-Verkehrs
Biologische Viel- | - Habitatverlust der Landwirtschafts-, Garten- und Freizeitfldche durch Siedlung geringe Schaffung differenzierter Habi-
falt, Tiere und | - Eingriffin die Vegetation Auswirkung tate, Obstbaumpflanzung,
Pflanzen — Keine wertvollen Biotope, Keine geschutzten Tier- und Pflanzenarten Randeingrinung
Flache und Boden | - Bodeneingriff in teilversiegelte Flidchen mittlere Prioritar: EntsiegelungsmaBnah-
—  Verlust/ Einschrénkung von Bodenfunktionen Auswirkung men, Extensivierung
Wasser —  Geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung mittlere Versickerung von Niederschlags-
— Abnahme der Versickerungsfdhigkeit durch Versiegelung Auswirkung wasser im Bereich der Baufléche
- Verringerung der Grundwasserinfiliration und Grundwasserneubildung. Wasserdurchldssige Gestaltung
— Keine Beeintréchtigung bestehender Gewdsser der Nebenanlagen
Luft und Klima —  Geringfugige Zunahme des Verkehrs in Anbindung an Wohnbaufl&dchen geringe
—  Keine Auswirkungen auf Kalt- oder Frischluftschneisen Auswirkung
Landschaftsbild - GeringfUgige Erweiterung bestehender Siedlungsfl&chen geringe
und Erholung — Nutzung bestehender Infrastruktureinrichtungen und Verkehrstrassen Auswirkung
—  Bereits wohnbaulich genutzte Randlage
Kultur und Sachgiter | —  Verlust von landwirtschaftlich genutzten Fiichen am Siedlungsrandbereich mittlere Prioritdr:
Auswirkung EntsiegelungsmaBnahmen

MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung oder Ausgleich

Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritére Prifung moglicher EntsiegelungsmaBnahmen, Geeignete Ausgleichs- und Er-
satzmaBnahmen: M2 — Extensivierung von landwirtschaftlichen Fidchen, M3 — Anpflanzung von Laubgehdlzen

Zusammenfassende Einschétzung |

mittlere Auswirkungen
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Geplante Baufldche - Wohnbauflache (W) ,,Culten*

Lage

| Im Ortsteil von Neukirchen, Ortslage Culten

| GroBe

| 0,8 ha

Art der baulichen Nuizung

Bestand

Intensivgrinland im Siedlungsrandbereich

Ausgangszustand

Landwirtschaftsfldchen am Siedlungsbereich

Bisherige Ausweisung

Grunfldche ohne Zweckbestimmung

Planung

Wohnbaufldche (W) GRZ 0,4

Schutzgebiete

Vorgaben des Regionalplans

Vorranggebiet Kulturlandschaftsschutz

Besonderheiten/ Hinweise

| - Immissionsschutz — Abstand zur Bahnstrecke

Auswirkungen nach §1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB | -

tt Lageplan
AN

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgiiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder Kom-
Funktionen Auswirkungen pensation des Eingriffs
Mensch und seine | — Errichfung von 5 - 6 Wohnh&usern mittlere Randeingrinung
Gesundheit - Larmimmissionen durch Bahn Auswirkung Emissionsschutz
— Staub- und Abgasemissionen, auch wdhrend der Bauphase
—  Geringfugige Erhbhung des Kfz-Verkehrs
Biologische Viel- | - Habitatverlust der Grinlandfldche durch Gebdude mit Garten mittlere Schaffung differenzierter Habitate in
falt, Tiere und | - Eingriff in die Vegetation Auswirkung der Wohnumfeldgestaltung, Obst-
Pflanzen — Keine wertvollen Biotope, Keine geschiizten Tier- und Pflanzenarten baumpflanzung, Randeingrinung
Flache und Boden | — Bodeneingriff in unversiegelte Fidchen mittlere Prioritdr: EntsiegelungsmaBnahmen,
—  Verlust/ Einschrénkung von Bodenfunktionen Auswirkung MaBnahmen zur Extensivierung
Wasser - Ggf. Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung mittlere Versickerung von Niederschlagswas-
— Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung Auswirkung ser
— Verringerung der Grundwasserinfilfration und Grundwasserneubildung. Wasserdurchldssige Nebenanlagen
— Keine Beeintréchtigung bestehender Gewdsser
Luft und Klima —  Geringfigige Zunahme des Verkehrs in Anbindung an Wohnbaufléchen | geringe
— Keine Auswirkungen auf Kalt- oder Frischluftschneisen Auswirkung
Landschaftsbild - GeringfUgige Erweiterung bestehender Siedlungsfldchen mittlere Schaffung differenzierter Habitate in
und Erholung — Nutzung bestehender Infrastruktureinrichtungen und Verkehrstrassen Auswirkung der Wohnumfeldgestaltung, Obst-
—  Bereits wohnbaulich genutzte Siedlungslage baumpflanzung, Randeingrinung
Kultur und —  Verlust von landwirtschaftlich genutzten Fidchen am Siedlungsrandbe- mittlere Priorit@r: EntsiegelungsmaBnahmen,
Sachgiter reich Auswirkung MaBnahmen zur Extensivierung
MaBnahmen zur Vermeidung, | Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritdre Prifung moglicher EntsiegelungsmaBnahmen, Geeignete Ausgleichs- und

Minimierung oder Ausgleich

ErsatzmaBnahmen: M2 — Extensivierung von landwirtschaftlichen Fidchen, M3 — Anpflanzung von Laubgehdlzen

Zusammenfassende Einschétzung |

mittlere Auswirkungen
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Geplante Baufldche - Wohnbauflache (W) ,,Hartmannsdorfer StraBe*

=R

Lage | Im sudlichen Ortsteil von Déinkritz | GréBe | 0.8 ha
Art der baulichen Nuizung

Bestand Acker, Grunland

Ausgangszustand unversiegelt

Bisherige Ausweisung Grunfldche (ohne Zweckbestimmung), Fidche fUr die Landwirtschaft
Planung Wohnbaufladche (W) GRZ 0,4

Schutzgebiete -

Vorgaben des Regionalplans | Keine Ausweisungen

Besonderheiten/ Hinweise | - einzuhaltender Waldabstand

Auswirkungen nach §1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB

Ausschnitt Lageplan

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder
Funktionen Auswirkungen Kompensation des Eingriffs
Mensch und seine | — Errichtung von Einfamilienh&usern an einer bereits einseitig bebauten StraBe mittlere Randeingrinung zu Garten
Gesundheit —  Larmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen wahrend der Bauphase Auswirkung und in Richtung Osten
—  Geringfugige Erhéhung des Kfz-Verkehrs
Biologische Vielfalt, | - Habitatverlust durch Gebdude mit Garten mittlere Schaffung differenzierter
Tiere und Pflanzen — Keine wertvollen Biotope, Keine geschutzten Tier- und Pflanzenarten Auswirkung Habitate
Flache und Boden — Bodeneingriff mittlere Priorité@r: Entsiegelung, MaB-
—  Verlust/ Einschrénkung von Bodenfunktionen Auswirkung nahmen zur Extensivierung
Wasser - GeringfUgige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung mittlere Versickerung von Nieder-
— Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung Auswirkung schlagswasser, Wasserdurch-
— Keine Beeintréchtigung bestehender Gewdsser I&ssige Nebenanlagen
Luft und Klima - GeringfUgige Zunahme des Verkehrs in Anbindung an Wohnbaufl&dchen geringe
— Keine Auswirkungen auf Kalt- oder Frischluftschneisen Auswirkung
Landschaftsbild — Erweiterung bestehender Siedlungsfldchen mittlere
und Erholung — Nutzung bestehender Infrastruktureinrichtungen und Verkehrstrassen Auswirkung
—  Bereits wohnbaulich genutzte Randlage des Ortsteils Ddnkritz
Kultur und — Verlust ehemals landwirtschaftlich genutzter Fidchen geringe
Sachgiter Auswirkung
MaBnahmen zur Vermeidung, Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritére Profung moglicher EntsiegelungsmaBnahmen
Minimierung oder Ausgleich Geeignete Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen: M3 — Anpflanzung von Laubgehdlzen

Zusammenfassende Einschatzung | mittlere Auswirkungen
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Geplante Baufldche - Wohnbauflache (W) ,,GartenstraBe”

Lage | Im Ortsteil Neukirchen

| GréBe | 0,4 ha

Art der baulichen Nutzung

.

Bestand

Kleingartenanlage

Ausgangszustand

teilversiegelt

Bisherige Ausweisung

Grunflache (Kleingartenanlage)

Planung

Wohnbaufléche (W) GRZ 0,4

Schutzgebiete

Vorgaben des Regionalplans

Keine Ausweisungen

Besonderheiten/ Hinweise

| - einzuhaltender Waldabstand

Auswirkungen nach §1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB |

Ausschnitt Lageplan

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Schutzgiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder
Funktionen Auswirkungen Kompensation des Eingriffs
Mensch und seine —  Errichtung von Einfamilienh&usern an einer bereits einseitig bebauten StraBe mittlere Randeingrinung zu Gdrten
Gesundheit —  Larmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen wdhrend der Bauphase Auswirkung und in Richtung Osten
—  Geringfugige Erhéhung des Kfz-Verkehrs
Biologische Vielfalt, | - Habitatverlust durch Gebdude mit Garten mittlere Schaffung differenzierter
Tiere und Pflanzen — Keine wertvollen Biotope, Keine geschiizten Tier- und Pflanzenarten Auswirkung Habitate
Flache und Boden — Bodeneingriff mittlere Prioritér: Entsiegelung, MaB-
—  Verlust/ Einschréinkung von Bodenfunktionen Auswirkung nahmen zur Extensivierung
Wasser —  GeringfUgige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung mittlere Versickerung von Nieder-
— Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung Auswirkung schlagswasser, Wasserdurch-
— Keine Beeintréchtigung bestehender Gewdsser IGssige Nebenanlagen
Luft und Klima — GeringfUgige Zunahme des Verkehrs in Anbindung an Wohnbaufl&dchen geringe
— Keine Auswirkungen auf Kalt- oder Frischluftschneisen Auswirkung
Landschaftsbild — Nachverdichtung bestehender Siedlungsfldchen mittlere
und Erholung — Nutzung bestehender Infrastruktureinrichtungen und Verkehrstrassen Auswirkung
Kultur und — Verlust gartnerisch genutzter Fidchen geringe
Sachgiter Auswirkung

MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung oder Ausgleich

Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritdre Prufung moglicher EntsiegelungsmaBnahmen
Geeignete Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen: M3 — Anpflanzung von Laubgehdlzen

Zusammenfassende Einschdatzung

mittlere Auswirkungen
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Geplante Baufldche - Gemischte Bauflache (M) ,Lauterbach - BergstraBe*

Lage | Nordwestlich am Ortsteil Lauterbach

| GroBe

| 0,71 ha + 0,25 ha

Art der baulichen Nuizung

Bestand

Acker, GrUnland, Garten

Ausgangszustand

Anthropogen vorgepragt durch Garten und Freizeitnutzung

Bisherige Ausweisung

Grinflache (ohne Zweckbestimmung), Dorfgebiet (MD)

Planung

Gemischte Baufléche (M) GRZ 0,6

Schutzgebiete

Vorgaben des Regionalplans

Keine Ausweisung

Besonderheiten/ Hinweise | -

Auswirkungen nach §1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB -

Ausschnitt Lageplan

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgiter/ . Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder
Funktiognen Entwicklungsprognose des Umwelfzustands Auswirkungen Kompensation des Eingriffs
Mensch und | — Errichtung von Einfamilienhdusern beidseitig der Lauterbacher StraBe geringe Randeingrinung
seine Gesund- | - Ldrmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen wéhrend der Bauphase Auswirkung
heit
Biologische Viel- | - Habitatverlust durch Gebdude mit Garten geringe Schaffung differenzierter Ho-
falt, Tiere und | - Keine wertvollen Biotope, Keine geschUtzten Tier- und Pflanzenarten Auswirkung bitate
Pflanzen
Flaiche und Bo- | - Bodeneingriff mittlere Prioritdr: Entsiegelungsmai-
den —  Verlust/ Einschr&nkung von Bodenfunktionen Auswirkung nahmen, MaBnahmen zur Ex-
tensivierung
Wasser —  Geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung mittlere Versickerung von Nieder-
— Abnahme der Versickerungsfdhigkeit durch Versiegelung Auswirkung schlagswasser, Wasserdurch-
— Keine Beeintréchtigung bestehender Gewdsser lGssige Nebenanlagen
Luft und Klima —  Geringfugige Zunahme des Verkehrs in Anbindung an Wohnbaufl&dchen geringe
—  Keine Auswirkungen auf Kalt- oder Frischluftschneisen Auswirkung
Landschaftsbild | - Erweiterung bestehender Siedlungsfldchen geringe
und Erholung — Nutzung bestehender Infrastruktureinrichtungen und Verkehrstrassen Auswirkung
—  Bereits wohnbaulich genutzte Randlage des Ortsteils Lauterbach
Kultur und Sach- | - Verlust ehemals landwirtschaftlich genutzter Flichen geringe
guter Auswirkung

MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung oder Ausgleich

Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritdre Prifung mdglicher EntsiegelungsmaBnahmen
Geeignete Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen: M3 — Anpflanzung von Laubgehdlzen

Zusammenfassende Einschétzung |

mittlere Auswirkungen
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Geplante Baufldche - Gemischte Baufldche (M) ,,BahnhofstraBe*

Lage | Am sudlichen Ortsrand von Neukirchen

| GréBe [ 0.7 ha

Art der baulichen Nuizung

Bestand

Acker, Grinland, parkdhnlich

Ausgangszustand

Anthropogen vorgepré&gt durch landwirtschaftliche Fldche

Bisherige Ausweisung

Dorfgebiet (MD)

Planung

Gemischte Baufléche (M) GRZ 0,6

Schutzgebiete

Vorgaben des Regionalplans

Keine Ausweisung

Besonderheiten/ Hinweise

Auswirkungen nach §1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB -

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schut.zgiiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheb.lichkeii der Vermeidung, Minder.ung. oder
Funktionen Auswirkungen Kompensation des Eingriffs
Mensch und | - Errichtung von Einfamilienhdusern sudlich der BahnhofstraBe geringe Randeingrinung
seine Gesund- | - L&rmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen wdhrend der Bauphase Auswirkung
heit
Biologische Viel- | — Habitatverlust durch Gebd&ude mit Garten geringe Schaffung differenzierter Ho-
falt, Tiere und | - Keine wertvollen Biotope, Keine geschitzten Tier- und Pflanzenarten Auswirkung bitate
Pflanzen
Flache und Bo- | - Bodeneingriff mittlere Priorité&r: EntsiegelungsmaB-
den — Verlust/ Einschrénkung von Bodenfunktionen Auswirkung nahmen, MaBnahmen zur Ex-
tensivierung
Wasser - Geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung mittlere Versickerung von Nieder-
— Abnahme der Versickerungsféhigkeit durch Versiegelung Auswirkung schlagswasser, Wasserdurch-
— Keine Beeintrdchtigung bestehender Gewdsser l&ssige Nebenanlagen
Luft und Klima - Geringfugige Zunahme des Verkehrs geringe
—  Keine Auswirkungen auf Kalt- oder Frischluftschneisen Auswirkung
Landschaftsbild | - Erweiterung bestehender Siedlungsfldchen geringe
und Erholung — Nutzung bestehender Infrastruktureinrichtungen und Verkehrstrassen Auswirkung
— _ Bereits wohnbaulich und gewerblich genutzte Randlage des Ortsteils Neukirchen
Kultur und Sach- | — Verlust ehemals landwirtschaftlich genutzter Fldchen geringe
| guter Auswirkung

MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung oder Ausgleich

Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritdre Prifung madglicher EntsiegelungsmaBnahmen
Geeignete Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen: M3 — Anpflanzung von Laubgehdlzen

Zusammenfassende Einschétzung |

mittlere Auswirkungen




BUro fUr Stadtebau GmbH Chemnitz 188

Geplante Baufldche - Gemischte Bauflache (M) ,Schafereiweg”

Lage | Im sudlichen Teil von Neukirchen | GréBe | 0,2 ha Ausschnitt Lageplan
Art der baulichen Nutzung /
Bestand Garten

Ausgangszustand Anthropogen vorgepragt durch Garten und Freizeitnutzung

Bisherige Ausweisung Grunflédche (ohne Zweckbestimmung), Dorfgebiet (MD)

Planung Gemischte Baufléche (M) GRZ 0,6

Schutzgebiete -

Vorgaben des Regionalplans | Keine Ausweisung

Besonderheiten/ Hinweise | -

Auswirkungen nach §1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

ichut.zgijter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheb.lichkeit der Vermeidung, Minder.ung. oder
unktionen Auswirkungen Kompensation des Eingriffs
Mensch und | — Eine verfragliche bauliche Entwicklung auf einer gemischten Baufléche geringe Randeingrinung
seine Gesund- | - Ldrmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen wéhrend der Bauphase Auswirkung
heit
Biologische Viel- | - Habitatverlust durch Gebdude mit Garten geringe Schaffung differenzierter Ho-
falt, Tiere und | - Keine wertvollen Biotope, Keine geschUtzten Tier- und Pflanzenarten Auswirkung bitate
Pflanzen
Flache und Bo- | - Bodeneingriff mittlere Priorit@r: EntsiegelungsmaB-
den —  Verlust/ Einschrénkung von Bodenfunktionen Auswirkung nahmen, MaBnahmen zur Ex-
tensivierung
Wasser —  Geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung mittlere Versickerung von Nieder-
— Abnahme der Versickerungsféhigkeit durch Versiegelung Auswirkung schlagswasser, Wasserdurch-
— Keine Beeintréchtigung bestehender Gewdsser lGssige Nebenanlagen
Luft und Klima - Keine Auswirkungen auf Kalt- oder Frischluftschneisen geringe
Auswirkung
Landschaftsbild | - Erweiterung bestehender Siedlungsfldchen geringe
und Erholung — Nutzung bestehender Infrastruktureinrichtungen und Verkehrstrassen Auswirkung
—  Bereits wohnbaulich genutzte Randlage des Ortsteils Lauterbach
Kultur und Sach- | - Verlust ehemals landwirtschaftlich genutzter Flichen geringe
gliter Auswirkung
MaBnahmen zur Vermeidung, Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritdre Prifung mdglicher EntsiegelungsmaBnahmen
Minimierung oder Ausgleich Geeignete Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen: M3 — Anpflanzung von Laubgehélzen

Zusammenfassende Einschétzung | mittlere Auswirkungen
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Geplante Baufldche - gemischte Bauflachen (M) ,,DorfstraBe*

Lage | Am westlichen Ortsrand des Ortsteils Lauterbach | GréBe | 0,57 ha B

Art der baulichen Nutzung ’ .

Bestand Grunland © Reeipe |

Ausgangszustand Wiese, Weide N §
Bisherige Ausweisung Grunflache N ) \\
Planung Gemischte Baufléiche (M) GRZ 0,6 > f"‘\Li”ff[E?YP\li
Schutzgebiete - e
Vorgaben des Regionalplans | Keine Ausweisungen

Besonderheiten/ Hinweise

Auswirkungen nach §1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB | -

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder
Funktionen Auswirkungen Kompensation des Eingriffs
Mensch und seine | — Errichtung eines Gebdudes angrenzend an den Siedlungsbestand geringe Randeingrinung
Gesundheit —  L&rmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen wdhrend der Bauphase Auswirkung Begrenzung des Versiege-
lungsgrades
Biologische Vielfalt, | — Eingriff in die Vegetation Geringe Schaffung differenzierter Ho-
Tiere und Pflanzen — Keine wertvollen Biotope, Keine geschitzten Tier- und Pflanzenarten bekannt Auswirkung bitate, Obstbaumpflanzung,
Randeingrinung
Flache und Boden — Bodeneingriff in unversiegelte Flidchen Mittlere Prioritar: EntsiegelungsmaB-
— Verlust/ Einschrénkung von Bodenfunktionen Auswirkung nahmen, MaBnahmen zur
Grungestaltung
Wasser - Geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung mittlere Versickerung von Nieder-
— Abnahme der Versickerungsféhigkeit durch Versiegelung Auswirkung schlagswasser, Wasserdurch-
— Verringerung der Grundwasserinfiliration und Grundwasserneubildung. l&ssige Nebenanlagen
Luft und Klima - MaBige Zunahme des Verkehrs geringe Prioritar: Entsiegelungsmai-
— Keine Auswirkungen auf Kalt- oder Frischluftschneisen Auswirkung nahmen, MaB-nahmen zur
Grungestaltung
Landschaftsbild — Nutzung bestehender Infrastruktureinrichtungen und Verkehrstrassen geringe
und Erholung —  Erweiterung der Ortslage Auswirkung
Kultur und — Verlust von Freifldchen im Siedlungsbereich mittlere Prioritar: Entsiegelungsmai-
Sachguter Auswirkung nahmen, MaBnahmen zur
Grungestaltung

MaBnahmen zur Vermeidung, | Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritére PrGfung méglicher EntsiegelungsmaBnahmen
Minimierung oder Ausgleich Geeignete Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen: M3 — Anpflanzung von Laubgehdlzen

Zusammenfassende Einschétzung | Mittlere Auswirkungen




BUro fUr Stadtebau GmbH Chemnitz

190

Geplante Bauflache - gemischte Bauflache (M) ,,Bauflache an der S 290

Lage | Im Ortsteil D&nkritz

| GroBe

0.8 ha

Art der baulichen Nutzung

Bestand

StraBenbegleitgrin

Ausgangszustand

Beeintrdchtigt durch angrenzende S 290

Bisherige Ausweisung

Fldche fUr die Landwirtschaft

Planung

Gemischte Baufléiche (M) GRZ 0,6

Schutzgebiete

Vorgaben des Regionalplans

Keine Ausweisungen

Besonderheiten/ Hinweise

Auswirkungen nach §1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB | -

Ausschnitt Lageplan
oy

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder

Funktionen Auswirkungen Kompensation des Eingriffs

Mensch und seine Errichtung Gebd&uden als Luckenschluss mittlere Randeingrinung

Gesundheit L&rmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen durch die StraBe Auswirkung Begrenzung der Versiegelung

Biologische Vielfalt, Keine wertvollen Biotope, Keine geschitzten Tier- und Pflanzenarten bekannt | geringe Obstbaumpflanzung, Randein-

Tiere und Pflanzen Auswirkung grinung

Flache und Boden Bodeneingriff in unversiegelte Flichen mittlere Priorité@r: EntsiegelungsmaBnah-
Verlust/ Einschrénkung von Bodenfunktionen Auswirkung men, MaBn. zur Gringestaltung

Wasser GeringfUgige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nufzung geringe Versickerung von Niederschlags-
Abnahme der Versickerungsféhigkeit durch Versiegelung Auswirkung wasser, Wasserdurchldssige Ge
Verringerung der Grundwasserinfiltration und Grundwasserneubildung. Nebenanlagen

Luft und Klima Mda&Bige Zunahme des Verkehrs in Anbindung an Wohnbaufldchen mittlere Prioritar: EntsiegelungsmaBnah-
Keine Auswirkungen auf Kalt- oder Frischluftschneisen Auswirkung men, MaB-nahmen zur Gringe-

staltung

Landschaftsbild Nutzung bestehender Infrastruktureinrichtungen und Verkehrstrassen geringe Prioritar: Entsiegelung, MaBnah-

und Erholung Erweiterung der Ortslage Auswirkung men zur Gringestaltung

Kultur und Verlust von Freifldchen im Siedlungsbereich geringe

Sachgiiter Auswirkung

MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung oder Ausgleich

Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritére Prifung mdglicher EntsiegelungsmaBnahmen
Geeignete Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen: M3 — Anpflanzung von Laubgehdlzen

Zusammenfassende Einschdatzung

Mittlere Auswirkungen
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Geplante Bauflache — gemischte Bauflache (M) , Leichenwege/ Talstr.

Lage | Am westlichen Rand des Ortsteiles Dankritz | GroBe 0.3 ha
Art der baulichen Nutzung

Bestand Acker

Ausgangszustand Intensiv genutzter Acker

Bisherige Ausweisung

Fldche fUr die Landwirtschaft

Planung

Gemischte Baufléiche (M) GRZ 0,6

Schutzgebiete

Vorgaben des Regionalplans

Keine Ausweisungen

Besonderheiten/ Hinweise

Auswirkungen nach §1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB | -

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder

Funktionen Auswirkungen Kompensation des Eingriffs

Mensch und seine Errichtung von baulichen Anlagen gemas ,,gemischter Baufldchen® mittlere Randeingrinung

Gesundheit L&rmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen durch die StraBe Auswirkung Begrenzung der Versiegelung

Biologische Vielfalt, Keine wertvollen Biotope, Keine geschitzten Tier- und Pflanzenarten bekannt | geringe Obstbaumpflanzung, Randein-

Tiere und Pflanzen Auswirkung grinung

Flache und Boden Bodeneingriff in unversiegelte Flichen mittlere Priorité@r: EntsiegelungsmaBnah-
Verlust/ Einschrdnkung von Bodenfunktionen Auswirkung men, MaBn. zur Gringestaltung

Wasser GeringfUgige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nufzung geringe Versickerung von Niederschlags-
Abnahme der Versickerungsféhigkeit durch Versiegelung Auswirkung wasser, Wasserdurchldssige Ge
Verringerung der Grundwasserinfiltration und Grundwasserneubildung. Nebenanlagen

Luft und Klima Ma&Bige Zunahme des Verkehrs in Anbindung an gemischte Baufldchen mittlere Prioritar: EntsiegelungsmaBnah-
Keine Auswirkungen auf Kalt- oder Frischluftschneisen Auswirkung men, MaBnahmen zur Gringe-

staltung

Landschaftsbild Landschaftsbild wird geringfugig beeintréchtigt mittlere Priorité@r: Entsiegelung, MaBnah-

und Erholung Erweiterung der Ortslage Auswirkung men zur Gringestaltung

Kultur und Verlust ehemals landwirtschaftlich genutzter Fidchen mittlere

Sachguter Auswirkung

MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung oder Ausgleich

Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritére Prifung mdglicher EntsiegelungsmaBnahmen
Geeignete Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen: M3 — Anpflanzung von Laubgehdlzen

Zusammenfassende Einschdatzung

Mittlere Auswirkungen
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Geplante Baufldche - gemischte Bauflache (M) ,HauptstraBe*

Lage | Am westlichen Rand des Ortsteils Neukirchen

GroBe

0.2 ha

Art der baulichen Nutzung

Bestand

Pferdekoppel

Ausgangszustand

unversiegelte Fldche

Bisherige Ausweisung

Gemischte Baufléche

Planung

Gemischte Baufléiche (M) GRZ 0,6

Schutzgebiete

Vorgaben des Regionalplans

Keine Ausweisungen

Besonderheiten/ Hinweise

Auswirkungen nach §1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB | -

Ausschnitt Lageplan

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder

Funktionen Auswirkungen Kompensation des Eingriffs

Mensch und seine Errichtung von baulichen Anlagen gemas ,,gemischter Baufldchen® mittlere Randeingrinung

Gesundheit L&rmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen durch die StraBe Auswirkung Begrenzung der Versiegelung

Biologische Vielfalt, Keine wertvollen Biotope, Keine geschitzten Tier- und Pflanzenarten bekannt | geringe Obstbaumpflanzung, Randein-

Tiere und Pflanzen Auswirkung grinung

Flache und Boden Bodeneingriff in unversiegelte Flichen mittlere Priorité@r: EntsiegelungsmaBnah-
Verlust/ Einschrénkung von Bodenfunktionen Auswirkung men, MaBn. zur Gringestaltung

Wasser GeringfUgige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nufzung geringe Versickerung von Niederschlags-
Abnahme der Versickerungsféhigkeit durch Versiegelung Auswirkung wasser, Wasserdurchldssige Ge
Verringerung der Grundwasserinfiltration und Grundwasserneubildung. Nebenanlagen

Luft und Klima Ma&Bige Zunahme des Verkehrs in Anbindung an gemischte Baufldchen mittlere Prioritar: EntsiegelungsmaBnah-
Keine Auswirkungen auf Kalt- oder Frischluftschneisen Auswirkung men, MaBnahmen zur Gringe-

staltung

Landschaftsbild Landschaftsbild wird geringfugig beeintréchtigt mittlere Priorité@r: Entsiegelung, MaBnah-

und Erholung Erweiterung der Ortslage Auswirkung men zur Gringestaltung

Kultur und Verlust ehemals landwirtschaftlich genutzter Fidchen mittlere

Sachguter Auswirkung

MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung oder Ausgleich

Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritére Prifung mdglicher EntsiegelungsmaBnahmen
Geeignete Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen: M3 — Anpflanzung von Laubgehdlzen

Zusammenfassende Einschdatzung

Mittlere Auswirkungen
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Geplante Bauflache - gewerbliche Baufliache (G) ,Erweiterung des Gewerbegebietes an der Lauterbacher Strae*

Lage | Im sUdlichen Ortsteil Neukirchen

| GréBe | 49

Art der baulichen Nutzung

Bestand

Acker

Ausgangszustand

Intensiv genutzter Acker

Bisherige Ausweisung

Fldche fUr die Landwirtschaft

Planung

gewerbliche Baufléche (G) GRZ 0,8

Schutzgebiete

Vorgaben des Regionalplans

landschaftsschutz, Vorranggebiet Landwirtschaft

Angrenzende Grunzasur (&stlich der geplanten Baufldche), Vorranggebiet Kultur-

Besonderheiten/ Hinweise

| Nordlich angrenzende Wohnbebauung

Auswirkungen nach §1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB | -

Ausschnitt

ngeplan

b

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder
Funktionen Auswirkungen Kompensation des Eingriffs
Mensch und seine — Erweiterung Gewerbefldche am bestehenden Gewerbegebiet, mittlere Randeingrinung
Gesundheit —  L&rmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen in der Bau- und Betriebsphase . Begrenzung der Versiegelung
.. Auswirkung .

—  Erhdéhung des Verkehrs Reduzierung Verkehr
Biologische Vielfalt, | - Habitatverlust der AckerflGche geringe Schaffung differenzierter Habi-
Tiere und Pflanzen — Keine wertvollen Biotope, Keine geschitzten Tier- und Pflanzenarten Auswirkung tate, Randeingrinung
Flgche und — Bodeneingriff in unversiegelfe Fldchen mittlere Prioritar: Entsiegelung, MaB-
Boden —  Verlust/ Einschr&nkung von Bodenfunktionen Auswirkung nahmen zur Gringestaltung
Wasser — mogliche Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung . Versickerung von Nieder-

. s . mittlere
— Abnahme der Versickerungsféhigkeit durch Versiegelung . schlagswasser, Wasserdurch-
. . . . Auswirkung -

— Verringerung der Grundwasserinfiliration und Grundwasserneubildung. lassige Nebenanlagen

Luft und Klima — Zunahme des Verkehrs in Anbindung an gemischte Baufldchen mittlere Prioritar: Entsiegelung, MaB-
Auswirkung nahmen zur Gringestaltung

Landschaftsbild und | — Nufzung bestehender Infrastruktureinrichtungen und Verkehrstrassen geringe Prioritar: Entsiegelung, MaB-
Erholung Auswirkung nahmen zur Gringestaltung
Kultur und Sachgii- | — Verlust ehemals von hochwertigen Ackerfléchen, mittlere Prioritar: Entsiegelung, MaB-
ter — Vorbelastung durch angrenzende Nutzungen Auswirkung nahmen zur Grungestaltung

MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung oder Ausgleich

Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritdre Prifung méglicher EntsiegelungsmaBnahmen
Geeignete Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen: M3 — Anpflanzung von Laubgehdlzen

Zusammenfassende Einschdatzung

Mittlere Auswirkungen
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Geplante Bauflache - gewerbliche Bauflache, Gewerbegebiet (GE) ,,Gewerbegebiet am Gut Bosenhof*

Lage | Im sUdlichen Ortsteil Neukirchen

| GroBe

| 1.15ha

Art der baulichen Nutzung

Bestand

Alter Stall, Lagerfldchen

Ausgangszustand

Brachflache

Bisherige Ausweisung

Fldche fUr die Landwirtschaft

Planung

gewerbliche Baufléche (G) GRZ 0,8

Schutzgebiete

Vorgaben des Regionalplans

Keine Ausweisungen

Besonderheiten/ Hinweise

Auswirkungen nach §1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB |

Ausschnitt Lageplan
: /

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder
Funktionen Auswirkungen Kompensation des Eingriffs
Mensch und | - Umnutzung Landwirtschaftsgeb&ude zu Gewerbeflédche, mittlere Randeingrinung
seine Gesund- | — Ld&rmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen in der Bau- und Betriebsphase Auswirkung Begrenzung der Versiegelung
heit —  Erhdhung des Verkehrs Reduzierung des Verkehrs
Biologische — Habitatverlust der Brachfldche geringe Randeingrinung
Vielfalt, Tiere | — Keine wertvollen Biotope, Keine geschutzten Tier- und Pflanzenarten bekannt Auswirkung
und Pflanzen
Flache und — Bodeneingriff in versiegelte Fidchen geringe
Boden — geringer Verlust/ Einschrénkung von Bodenfunktionen Auswirkung
Wasser — mogliche Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nufzung geringe Wasserdurchldssige

— bereits vollversiegelt Auswirkung Nebenanlagen
Luft und Klima — Zunahme des Verkehrs in Anbindung an gemischte Baufldchen mittlere Priorité@r: EntsiegelungsmaBnah-

Auswirkung men, Gringestaltung

Landschaftsbild | — Nutzung bestehender Infrastruktureinrichtungen und Verkehrstrassen geringe
und Erholung Auswirkung
Kultur und — Vorbelastung durch angrenzende Nutzungen mittlere Grungestaltung
Sachguter Auswirkung

MaBnahmen zur

Vermeidung,

Minimierung oder Ausgleich

Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritére Prifung mdglicher EntsiegelungsmaBnahmen
Geeignete Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen: M3 — Anpflanzung von Laubgehdlzen

Zusammenfassende Einschdatzung

Mittlere Auswirkungen
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Geplante Bauflache - gewerbliche Bauflache, Gewerbegebiet (GE) , Erweiterung des Gewerbegebietes an der Werdauer StraBe”

Lage | Im sUdlichen Ortsteil Neukirchen

| GroBe

| 0,88 ha+ 1,67 ha

Art der baulichen Nutzung

Bestand

Grinflachen

Ausgangszustand

Grinflache

Bisherige Ausweisung

Fldche fUr die Landwirtschaft, Grinfldche

Planung

gewerbliche Baufléiche, Gewerbegebiet (GE) GRZ 0,8

Schutzgebiete

Vorgaben des Regionalplans

Vorranggebiet Kulturlandschaftsschutz

Besonderheiten/ Hinweise

Auswirkungen nach §1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB | -

Ausschnitt Lageplan

<= |

.‘f(.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder

Funktionen Auswirkungen Kompensation des Eingriffs

Mensch und | - Errichtung Gewerbefldche, Erweiterung mittlere Randeingrinung

seine —  Larmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen in der Bau- und Betriebsphase Auswirkung Begrenzung der Versiegelung

Gesundheit —  Erhdhung des Verkehrs Reduzierung Verkehrs

Biologische — Keine wertvollen Biotope, Keine geschutzten Tier- und Pflanzenarten bekannt geringe Schaffung differenzierter Habi-

Vielfalt, Tiere Auswirkung tate, Randeingrinung

und Pflanzen

Flgche und — Bodeneingriff in unversiegelte Fldchen mittlere Prioritar: Entsiegelung, MaB-

Boden - geringer Verlust/ Einschrénkung von Bodenfunktionen Auswirkung nahmen zur Gringestaltung

Wasser — mogliche Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nufzung mittlere Wasserdurchldssige Nebenan-

— bereits vollversiegelt Auswirkung lagen

Luft und Klima — Zunahme des Verkehrs in Anbindung an gemischte Baufldchen mittlere Prioritar: Entsiegelung, MaB-
Auswirkung nahmen zur Gringestaltung

Landschaftsbild | — Nutzung bestehender Infrastruktureinrichtungen und Verkehrstrassen geringe

und Erholung Auswirkung

Kultur und — Vorbelastung durch angrenzende Nutzungen Geringe

Sachgiter Auswirkung

MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung oder Ausgleich

Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritére Prifung mdglicher EntsiegelungsmaBnahmen
Geeignete Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen: M3 — Anpflanzung von Laubgehdlzen

Zusammenfassende Einschdatzung

Mittlere Auswirkungen
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Geplante Bauflache - gewerbliche Bauflache, Gewerbegebiet (GE) ,,Gewerbeflache an der S 289 -

Lage | Am westlichen Rand des Ortsteils Neukirchen, Nérdlich der S 289 | GroBe | 1.2 ha Ausschnitt Lageplan
S >

Art der baulichen Nutzung 0k o e nebener =SS
Bestand brachgefallene Versorgungsanlage : /’E
Ausgangszustand Ehemalige Aschedeponie 2o
Bisherige Ausweisung Fl&che fUr Ver- und Entsorgung J v ol & R S
Planung gewerbliche Baufléiche, Gewerbegebiet (GE) GRZ 0,8 X O;\\\%L ‘
Schutzgebiete Biotope und Lebensrdume im weiteren Umfeld /\ /\> m)\/?;;;" f
Vorgaben des Regionalplans | Regionaler Grinzug, Vorranggebiet Natur und Landschaft, Vorbehaltsgebiet Land-
schaftsbild/ Landschaftserleben

Besonderheiten/ Hinweise | Separate Lage
Auswirkungen nach §1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Schutzgiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder
Funktionen Auswirkungen Kompensation des Eingriffs
Mensch und seine | - Aschedeponie, Altlastenverdachtsfléche mittlere —  PrGfung des Untergrunds
Gesundheit Auswirkung
Biologische Vielfalt, | - Habitatverlust durch anteilige Uberbauung mittlere — Schaffung differenzierter
Tiere und Pflanzen Auswirkung Habitate
FlGche und Boden —  Verlust/ Einschrédnkung von Bodenfunktionen durch Versiegelung mittlere —  Reduzierung GRZ
—  Altlastenproblematik Auswirkung
Wasser — Beeinfrchtigung des Wasserhaushaltes durch Versiegelung mittlere —  Versickerung von Nieder-
Auswirkung schlagswasser
Luft und Klima - Auswirkungen auf Kalt- oder Frischluftschneisen mittlere - aufgelockerte Bebauung
Auswirkung
Landschaftsbild und | - Nutzung bestehender Infrastruktureinrichtungen und Verkehrstrassen mittlere
Erholung —  Konflikte mit den Zielen der Raumordnung (Regionalpléne) Auswirkung
— Landschaftsbild wird erheblich beeintrachtigt
Kultur und — Verlust ehemals brachliegender Fidchen, mittlere
Sachgiiter —  Vorbelastung durch Nutzungen Auswirkung
MaBnahmen zur Vermeidung, | Reduzierung von Eingriffen auf das unbedingt notwendige MaR
Minimierung oder Ausgleich Geeignete Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen: M1 - M3

Zusammenfassende Einschdatzung mittlere Auswirkungen
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Geplante Bauflache - Gemeinbedarfsflache ,,Am Hain*

Lage

| Zentral im Ortsteil Neukirchen

| GroBe

| 0,65ha

Art der baulichen Nuizung

Bestand

Grunland im Siedlungsrandbereich

Ausgangszustand

Wiese am Siedlungsbereich, Kleingartenanlage

Bisherige Ausweisung

Grunfladche

Planung

GemeinbedarfsflGiche

Schutzgebiete

Vorgaben des Regionalplans

Vorranggebiet Kulturlandschaftsschutz

Besonderheiten/ Hinweise | -

Auswirkungen nach §1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB

/
m—

/4 2/
MUSCHLOSS SCHWEINSBURG
AY M - | ] =l

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder
Funktionen Auswirkungen Kompensation des Eingriffs
Mensch und seine | - Errichtung von Wohnhdusern als einer Brachfldche und Kleingdrten geringe
Gesundheit - Lé&rmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, wdhrend der Bauphase Auswirkung
—  Geringfugige Erhéhung des Kfz-Verkehrs
Biologische — anteiliger Habitatverlust der Grinlandfl&che durch Gebdude mit Garten mittlere Schaffung differenzierter Habi-
Vielfalt, Tiere und | — Eingriff in die Vegetation (Extensivwiese) Auswirkung tate in der Wohnumfeldgestal-
Pflanzen — Keine wertvollen Biotope, Keine geschitzten Tier- und Pflanzenarten fung, Obstbaumpflanzung,
Randeingrinung
Flache und Boden | - Bodeneingriff in teilversiegelte Fldchen geringe
—  Verlust/ Einschréinkung von Bodenfunktionen Auswirkung
Wasser - Ggf. Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung mittlere Versickerung von Nieder-
— Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung Auswirkung schlagswasser
— Verringerung der Grundwasserinfilfration und Grundwasserneubildung.
— Keine Beeintréchtigung bestehender Gewdsser
Luft und Klima - GeringfUgige Zunahme des Verkehrs in Anbindung an Wohnbaufldchen geringe
— Keine Auswirkungen auf Kalt- oder Frischluftschneisen Auswirkung
Landschaftsbild - GeringfUgige Erweiterung bestehender Siedlungsfldchen mittlere Schaffung differenzierter Habi-
und Erholung — Nutzung bestehender Infrastruktureinrichtungen und Verkehrstrassen Auswirkung tate in der Wohnumfeldgestal-
— Bereits wohnbaulich genutzte Siedlungslage tung, Obstbaumpflanzung,
Randeingrinung
Kultur und —  Verlust von Grunfldchen im Siedlungsbereich mittlere Prioritar: Entsiegelung, MaBnah-
Sachgiter Auswirkung men zur Extensivierung

MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung oder Ausgleich

Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritdre Prifung médglicher EntsiegelungsmaBnahmen
Geeignete Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen: M3 — Anpflanzung von Laubgehdlzen

Zusammenfassende Einschétzung |

mittlere Auswirkungen
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Zusammenfassende Einschatzung der Neuausweisungen des Flachennutzungsplans:

Geplante Baufldche/ Baugebiete Art der Wirkung Auswirkungen auf die Schutzgiter Gesamt
1 2 M/G [BV/TP | F/B | W | K/L [ L/IB | K/S | ww
Wohnbaufladche (W) ,,PestalozzistraBe/ Carthduserweg" X Mittel
Wohnbaufléche (W) ,,Débitzweg* X Mittel
Wohnbaufldche (W) ,,HauptstraBe* X Mittel
Wohnbaufldche (W) ,,HaupftstraBe/Siedlung” X Mittel
Wohnbaufladche (W) ,,Dankritzer StraBe* X Mittel
Wohnbauflache (W) ,,Culten* X Mittel
Wohnbaufladche (W) ,,GartenstraBe” X Mittel
Wohnbaufldche (W) ,,Hartmannsdorfer StraBe* X Mittel
Gemischte Baufldche (M) ,Lauterbach — BergstraBe” X Mittel
Gemischte Baufl&dche (M) ,,BahnhofstraBe* X Mittel
Gemischte Baufl&che (M) ,Schaferweg* X Mittel
Gemischte Baufl&éche (M) ,DorfstraBe* X Mittel
Gemischte Baufl&dche (M) ,,Baufldche an der S 290 X Mittel
Gemischte Baufl&dche (M) ,Leichenweg/ Talstr. X Mittel
Gemischte Baufl&dche (M) ,HauptstraBe* X Mittel
(G) ,Erweiterung des Gewerbegebietes an der Lauterbacher StraBe* X X Mittel
(GE) ,,Gewerbegebiet am Gut Bosenhof" X Mittel
(GE) ,,Erweiterung des Gewerbegebietes an der Werdauer StraBe” X Mittel
(GE) ,,Gewerbefldche an der S 289* X Mittel
Gemeinbedarfsfl&dche X Mittel
1 Baubedingt M/G  Mensch und seine Gesundheit W Wasser
2 Betriebsbedingt BV/TP  Biologische Vielfalt, Tiere und Pflanzen L/LB Landschaft und Landschaftsbild
F/B Fldche und Boden K/S Kultur und sonstige Sachguter
K/L Klima und Luft WW Wechselwirkungen
geringe Auswirkungen ‘ | mittlere Auswirkungen ‘ ‘ erhebliche Auswirkungen -

Fazit: Die Auswirkungen der Neuausweisungen der Gesamtfortschreibung des Flidchennutzungsplans sind insgesamt als mittel zu be-
werten. Entsprechend der Auswirkungen auf die SchutzgUter Fldche und Boden sowie Wasser ist insbesondere eine Aufwertung dieser
SchutzguUter bei der Kompensation im verbindlichen Bebauungsplanverfahren zu bertcksichtigen. Der Bedarf an den gewerblichen
Baufldchen , Erweiterung des Gewerbegebietes an der Lauterbacher StraBe” ist in der Gemeinde Neukirchen/PleiBe durch die an-

sassigen Unternehmen gegeben. Die Gemeinde Neukirchen/PleiBe halt an der Ausweisung fest.
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3.3 Prognose - Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung

In der Umweltprofung nach §2 Abs. 4 BauGB ist auch eine Prognose Uber die Entwick-
lung des Umweltzustands bei Nichtdurchfuhrung der Planung zu erstellen, die grund-
s@tzlich abgeschatzt werden kdnnen. Es ist abschdtzbar, dass die im Rahmen der Auf-
stellung des Fiichennutzungsplans betroffenen SchutzgUter keine erheblichen Ande-

rungen des jeweiligen Zustands zu erwarten lassen.
3.4 Gesamtauswertung der Umweltauswirkungen des Flachennutzungsplans

Erhebliche planbedingte Eingriffe betreffen die SchutzguUter Biologische Vielfalt, Tiere
und Pflanzen sowie die SchutzgUter Flidche und Boden sowie Wasser. Diese Eingriffe
sollen vorrangig durch Fladchen entsiegelnde KompensationsmaBnahmen ausgegli-
chen werden. Sofern keine Fidchen zur Entsiegelung zur VerfGgung stehen, sind die im
Fldchennutzungsplan dargestellten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen vorrangig zu
berUcksichtigen. Standortkonkrete MaBnahmen zum Ausgleich und Ersatz sind im ver-
bindlichen Bauleitplanverfahren festzulegen. Mittlere Eingriffe betreffen die Schutzgu-
ter Biologische Vielfalt, Pflanzen und Tiere infolge der Zurickdrdngung durch eine Sied-
lungsbebauung. Gleichzeitig entstehen anstelle der fur das Intensivgrinland typischen
Habitate neue Pflanzen- und Tierlebensr&dume. In Verbindung mit festgesetzten Arten-
schutzmaBnahmen kénnen artenschutzrechtliche Konflikte vermieden werden. Die
PrGfung der Verbotstatbest@nde nach §44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG sind in der verbindli-
chen Bauleitplanung durchzufUhren. Der Verlust an landwirtschaftlicher Nutzfldche ist
im Plangebiet entsprechend der gemeindlichen Entwicklungsabsicht unvermeidbar,
aber i.d.R. nicht existenzbedrohend, weshalb hier Uberwiegend eine mittlere Auswir-
kung prognostiziert wird. Alle anderen SchutzgUter erfahren keine vorhersehbaren Aus-
wirkungen, wenn Planung, BauausfUhrung und Betrieb dem Stand der Technik folgend
realisiert werden. Insgesamt gehen von der gewerblichen Baufldche ,,Erweiterung des
Gewerbegebietes an der Lauterbacher StraBe’ erhebliche Auswirkungen aus, die je-
doch weitgehend kompensiert werden kénnen. Infolge von Wechselwirkungen sind
kumulativ keine zusatzlichen erheblichen Auswirkungen auf die Schutzguter zu prog-
nostizieren. Die Wechselwirkungen zwischen einzelnen SchutzgUtern, z.B. bei Boden-
und Wasserschutz oder Fldchen- und SachguUterschutz, fUhren nicht zu einer schlech-
teren Bewertung, als der schlechtesten Einzelbewertung des jeweiligen Schutzgutes.
Anderungen der Fldchennutzung kénnen sowohl zu Eingriffen in den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild als auch zu einer Verbesserung gegeniber dem derzeitigen

Ausgangszustand fUhren.
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Folgende Auswirkungen auf die einzelnen SchutzgUter sind durch die Entwicklung des

Umweltzustands bei DurchfUhrung der Planung zu erwarten:
3.4.1 Biologische Vielfalt, Tiere und Pflanzen

Mit DurchfUhrung der Planung wird es bei der Umsetzung der Fidchendnderungen zu
einer Zerstdrung von Vegetation, zu stofflichen Immissionen und Anderungen in den
Standortverhdltnissen wahrend der Bauphase und beim Gewerbegebiet auch wah-
rend des Betriebs kommen. Die Siedlungsentwicklung orientiert sich auf die Randbe-
reiche der Siedlungen und auf mindergeeignete landwirtschaftlich genutzte FiGchen.
Wertvolle Biotope sind durch die Neuausweisungen nicht beeintrdchtigt, werden je-
doch in Einzelféllen durch die Planung ergdénzt und erweitert. Mit dem Ziel der Reakti-
vierung und Renaturierung der Gewdsser einschlielich der Ufergestaltung, der Pflan-
zungen von Laub- und Obstbdumen entlang der Wege und StraBen, einzelnen Exten-
sivierungsfldéchen der Landwirtschaft, durch die Anlage von Kleinstrukturen sowie
durch die Aufforstung von zwei Waldfldchen werden die Lebensrdume und die biolo-
gische Vielfalt gestarkt. Durch die Bebauung bzw. Fldchenversiegelung wird den Tie-
ren und Pflanzen dauerhaft Lebensraum entzogen. Auf Grund der geplanten GréBe
und der Nachhaltigkeit der Baufldéchenneuausweisungen sowie der geplanten Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen ist die Wirkung der Planung als mittlere, kompensati-
onspflichtige Beeintrachtigung zu bewerten. Durch BaumaBnahmen infolge der Plo-

nung sind weitere, nicht erhebliche Beeintréchtigung des Schutzgutes zu erwarten.
3.4.2 Flache und Boden

Schdaden am Schutzgut Boden erfolgen in der Bau- und Betriebsphase insbesondere

aufgrund nachfolgender Auswirkungen:

- Bodenabtrag und Versiegelung

- Verdnderung, Verlust der Regelungsfunktion

- Bodenversauerung

- Verdnderung der Erndhrungssicherung/Ndahrstoffgehalt
- Erosion

- Strukturverdnderung

- Beeintrachtigungen durch Verkehrstrassen

Die erheblichen Auswirkungen auf den Boden entstehen durch Bodenabtrag und FI&-
chenversiegelung durch die Errichtung von Gebduden, Lagerflachen, Stellpl&tzen
oder der ErschlieBung. Auf diesen Fldchen gehen alle Bodenfunktionen dauerhaft ver-

loren. Der Boden kann seine Regelungsfunktionen im Naturhaushalt nicht mehr wahr-
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nehmen. Mit der DurchfUhrung der Planung wird das Schutzgut Boden bei Inanspruch-
nahme zuvor unbelasteter Fldchen erheblich beeintréchtigt. Im Zuge der verbindli-
chen Bauleitplanung sind MaBnahmen zur Entsiegelung als Ausgleichs- und Ersatzmai-
nahmen prioritdr zu profen. Aufgrund der in Anspruch genommenen FladchengroBe
und der geplanten AusgleichsmaBnahmen sind insgesamt mittlere Auswirkungen auf

das Schutzgut Boden durch den Fldchennutzungsplan zu erwarten.
3.4.3 Wasser

Die mit den geplanten Baufldchen entstehende Fldchenversiegelung sowie die damit
verbundene, gezielte Abfuhrung des Niederschlagswassers fUhren grundsétzlich zu ei-
ner Verringerung der Grundwasserinfiltration und damit der Grundwasserneubildung.
Die Beeintrachtigung des Grundwassers durch die Reduzierung der Versickerungsleis-
tung ist aufgrund des Umfangs der Eingriffsfldche als erheblich zu betrachten. MaB3-
nahmen zur Aufrechterhaltung/ Verbesserung der der Versickerungsfahigkeit sind in
der verbindlichen Bauleitplanung auszuweisen. Von einer erheblichen Beeintréchti-
gung der innerhalb des Geltungsbereiches liegenden Gewasser |. und Il. Ordnung ist
in Folge der DurchfUhrung der Planung nicht auszugehen.

Durch Verunreinigungen im Zuge einer unqualifizierten BauausfGhrung oder durch un-
sachgemdaBe MaBnhahmen zum Gewadsserschutz, kann es zur Gefdhrdung des Grund-
wassers kommen. Eine nachhaltige Verschlechterung der Versickerungsfahigkeit des
Bodens und eine damit einhergehende Absenkung des Grundwasserspiegels sind
durch die geplante Bebauung wdhrend der Bau- und Betriebsphase nicht zu erwar-
ten. Insgesamt sind mittlere Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser durch den FI&-

chennutzungsplan zu erwarten.
3.4.4 Luft und Klima

Wahrend der Bauphase sind Luftverunreinigungen durch Baufahrzeuge und Windero-
sionen durch vegetationslose Baufldchen zu erwarten. Durch die geplante Bebauung
werden sich die Verdunstung und auch die Staubentwicklung verringern. Es kann zu
Beeintrdchtigungen der Luft durch Staub- und Abgasimmissionen durch den Einsatz
von Baumaschinen und dem Transportverkehr kommen. Eine geringfUgige bis mittlere
Erhdhung des Kfz-Verkehrs ist in Folge der Bebauung zu erwarten. AuBerdem wird es
mit der DurchfUhrung der Planung der Gewerbegebiete anteilig zu Beseitigungen der
gegenwdartig im Geltungsbereich dominierenden Ackerfldchen und deren Wirkungen

auf das lokale Klima kommen. Durch die dargestellfen MaBnahmen zur Verbesserung
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des Naturhaushaltes ist auch die Entwicklung von Erosions- und Immissionsschutzpflan-
zungen vorgesehen. Insgesamt sind mittlere Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und

Klima durch den Fldchennutzungsplan zu erwarten.
3.4.5 Landschaft, Landschaftsbild und Erholung

Aufgrund der geplanten Baufldchenausweisungen sind aufgrund der Lage im bzw.
am Siedlungsgebiet mittlere Auswirkungen auf das Landschaftsbild und die Erholungs-

eignung durch den Fldchennutzungsplan zu erwarten.
3.4.6 Mensch, seine Gesundheit sowie Bevolkerung insgesamt

FUr die Siedlungsgebiete im Untersuchungsgebiet werden sich keine erheblichen Aus-
wirkungen durch erhdhte Ladrmemissionen ausgehend von den gewerblichen Baufla-
chen zu den Wohnbaufldchen oder gemischten Baufldchen wdhrend der Bau- oder
Betriebsphase ergeben. Auch die Erhbhung des Kfz-Verkehrs und die dadurch verur-
sachten zusatzlichen Larm- und Luftschadstoffimmissionen werden aufgrund der Lage
der Planstandorte keine erheblichen Beeintrédchtigungen haben. Insgesamt sind mitt-
lere Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, seine Gesundheit sowie Bevdlkerung

insgesamt durch den Fidchennutzungsplan zu erwarten.
3.4.7 Kultur- und sonstige Sachguter

Mit DurchfUhrung der Planung werden landwirtschaftliche Nutzfldichen mit mittlerem
bis hohem Ertragspotenzial direkt in Anspruch genommen. Dabei handelt es sich um
einen geringen Anteil der gesamten Betriebsfldche in unmittelbaren Siedlungsberei-
chen, so dass erkennbare, jedoch nicht erhebliche wirtschaftliche Beeintrdchtigungen
der betroffenen Agrarbetriebe entstehen. Insgesamt sind mittlere Auswirkungen auf
das Schutzgut Kultur- und sonstige SachguUter durch die Gesamtfortschreibung zu er-

warten.
3.5 Anpassung an den Klimawandel

Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie (§1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB) stellen ein allgemeines Umweltziel dar, das auch im
Aufstellungsverfahren der Gesamtfortschreibung des Fldchennutzungsplans der Ge-
meinde Neukirchen/PleiBe berUcksichtigt wurde. Grundsatzlich ist die Verwendung
neuer Technologien und erneuerbarer Energien sowie nachwachsender Rohstoffe zu
beférdern. Im Rahmen der Ausweisung von zentrumsnahen Baufl&dchen lassen sich
auch effiziente Energiesysteme etablieren. Der FiGchennutzungsplan steht der Auswei-

sung von Fladchen fUr erneuerbare Energien grundsdatzlich nicht entgegen. Konkrete
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MaBnahmen dazu sind in der verbindlichen Bauleitplanung zu prifen und durchzufUh-
ren. Erhebliche Auswirkungen auf die Treibhausgasimmissionen sind durch die Planung
nicht zu erwarten, da keine weiteren groBformatigen StraBenbauprojekte neu ausge-
wiesen oder sonstige MaBnahmen mit erheblichen Treibhausgaspotential im Plange-
biet vorgesehen sind. Aufgrund der umfangreich ausgewiesenen Ausgleichs- und Er-
satzmaBnahmen im Plangebiet sind zudem keine erheblichen Auswirkungen auf das
lokale und regionale Klima zu erwarten. Die Vermeidung von Emissionen sowie der
sachgerechte Umgang mit Abfdllen und Abwdassern erfolgt Uber die lokalen Entsorger
oder Uber abgestimmte Entwdsserungsldsungen. Aufgrund der geplanten MaBnah-
men, der vorhandenen ErschlieBung der Gemeinde Neukirchen/PleiBe und der geord-
neten Abfallbeseitigung im Landkreis Zwickau sind keine Auswirkungen nach §1 Abs.
6 Nr.7e BauGB zu erwarten. Ein weiteres Ziel ist die Erhaltung der bestmdglichen Luft-
qualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur ErfGllung von Rechts-
akten der Europdischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten
werden (§1 Abs. 6 Nr.7h BauGB). Solche Gebiete sind in der Gemeinde Neukir-

chen/PleiBe nicht vorhanden.

3.6 Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und den Schutzzweck der NATURA 2000
Gebiete - FFH/SPA-Vorprifung

Nach Artikel 6 Abs. 3 und Artikel 7 der FFH-Richtlinie, umgesetzt in §2 Abs. 4i. V. mit §1
Abs. 6 Nr. 7b BauGB, ist der Fldchennutzungsplan auf seine Vertraglichkeit mit den Er-
haltungszielen der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung bzw. der Europdischen
Vogelschutzgebiete (SPA-Gebiete) (FFH/SPA-Vorprifung) zu Uberprifen. Innerhalb
der Gemeinde Neukirchen/PleiBe befinden sich keine FFH- oder SPA-Gebiete. Auswir-
kungen auf die Erhaltungsziele und den Schutzzweck der NATURA 2000 Gebiete im

Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind nicht zu erwarten.

4. MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, MINDERUNG UND AUSGLEICH

4.1 MaBnahmen im Sinne der Eingriffsregelung

Durch die im Fldchennutzungsplan ausgewiesenen Erweiterungs- und Entwicklungsfl&-
chen sind Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft zu erwarten. Der Verursacher eines
Eingriffs ist nach §§1a BauGB i.V.m. §15 Abs. 1 und 2 BNatSchG zu verpflichten, ver-
meidbare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen und unver-
meidbare Beeintrdchtigungen durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, innerhalb einer zu bestimmenden Frist  (nach  §8 Abs. 2

Satz 1 BNatSchG), auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder in sonstiger Weise zu
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kompensieren (ErsatzmaBnahmen). MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und
zum Ausgleich beziehen sich auf erhebliche Beeintrdchtigungen der untersuchten
Schutzguter und auf MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung gesundheitlicher
Beeintrachtigungen des Menschen und von Kultur- und sonstigen Sachgutern. Als pri-
oritdre MaBnahmen im Sinne des Vermeidungs- und Minderungsgebotes der Eingriffs-
regelung dienen EntsiegelungsmaBnahmen, die bevorzugte Nutzung von Baulicken
und die Reaktivierung von Brachen zur Minderung der Neuinanspruchnahme von Bo-
den sowie die Orientierung auf konfliktarme FIdchen, deren Inanspruchnahme nur ge-

ringe Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft nach sich ziehen.

Die erforderliche konkrete Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung sowie die Festsetzung detail-
lierter MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erheblicher Beein-
trdchtigungen bleiben der verbindlichen Bebauungsplanebene vorbehalten. Gleich-
wohl setzt der FiGchennutzungsplan den Rahmen fUr die kUnftige stadtebauliche Ent-
wicklung der Gemeinde Neukirchen/PleiBe und hat in diesem Zuge nach §1a Abs. 3
BauGB auch die Eingriffsregelung zu berUcksichtigen und dafir Sorge zu fragen, dass
die Folgen der durch den Fldchennutzungsplan ermdglichten Eingriffe auf der nach-
folgenden Planungsebene auch bewdltigt werden kdnnen. Die abschlieBende Ermitt-
lung des konkreten Ausgleichsbedarfs von geplanten Neuausweisungen von Baufld-
chen erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung. Die Eingriffsbilanzierung soll
generell gemdaB "Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen
im Freistaat Sachsen" erfolgen.

Der Fl&dchennutzungsplan enthdlt insgesamt 26,88 ha neue, geplante Baufl&chen.
Dass bei Bebauungspldnen der Innenentwicklung das beschleunigte Verfahren ange-
wendet werden kann und dabei Eingriffe nach §13a Abs. 2 BauGB als bereits erfolgt
oder zuldssig gewertet werden kdnnen, wurde bei dieser Ermittlung des moglichen Ein-
griffsumfanges noch nicht berUcksichtigt. Die geplanten BauflGchen wurden in der
Umweltprifung entsprechend ihrer Empfindlichkeit und der Bedeutung fur Natur und
Landschaft gepruft und der zu erwartende Eingriff auf die betroffenen SchutzgUter be-
wertet. Der Grad des potenziellen Eingriffs wurde zun&chst fur jedes Schutzgut und an-
schlieBend zusammenfassend fUr die geplante Baufl&che in den Stufen keine bis ge-
ringe Auswirkungen, geringe bis mittlere Auswirkungen und mittlere bis erhebliche Aus-
wirkungen bewertet. Die potenziellen Kompensationsschwerpunkte ergeben sich aus

der abgeschdatzten Eingriffsschwere.
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Trotz der dargestellten Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen werden bei Umset-
zung der Gesamtfortschreibung des Flidchennutzungsplans durch die geplanten Neu-
bebauungen Beeintradchtigungen von Natur und Landschaft entstehen, fir deren Be-
wadaltigung der Fldchennutzungsplan durch die Darstellung von "Fldchen for MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft"
Vorsorge treffen kann. Der Umfang der erforderlichen KompensationsmaBnahmen
wurde abgeschatzt, indem in Abhdngigkeit vom Ausgangszustand, der Bedeutung
des Standortes und dem geplanten Baufldchentyp die Eingriffsschwere in Bezug auf
die FlachengroBe der potenziellen Eingriffsfidche ermittelt wurde. Diese Verfahrens-
weise ersetzt jedoch nicht die detaillierte Ermittlung des Kompensationsumfanges auf
Bebauungsplanebene, sondern dient lediglich der groben Abschatzung des Kompen-
sationsumfanges auf gesamtgemeindlicher FNP-Ebene. Die Abschdtzung der neu aus-
gewiesenen Baufldchen voraussichtlich KompensationsmaBnahmen erfolgen zum
Entwurf der Gesamtfortschreibung des Fldchennutzungsplans. Die Kompensations-
schwerpunkte ergeben sich dabei aus den erheblich betroffenen SchutzgUtern. Es ist
zU berUcksichtigen, dass insbesondere die standortkonkrete Verfugbarkeit geeigneter
Kompensationsfldchen im Aufstellungsverfahren zum Fldchennutzungsplan nicht ge-
proft werden kann, Bodenspekulationen von vornherein entgegengewirkt und eine
Flexibilitat zur kUnftigen Umsetzung der Eingriffsregelung gewdhrleistet werden soll. Aus
diesem Grund werden die ,,Fldchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft* groBradumiger und umfangreicher dar-
gestellt, als zur Umsetzung des Fldchennutzungsplans bendtigt.

Aufgrund des Generalisierungsgrades auf FNP-Ebene beinhalten die "Fldchen fir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft"
neben den Entwicklungsfldchen mit Aufwertungspotenzial im Sinne der Eingriffsrege-
lung (MaBnahmen M1 — M4) auch Fldchen mit bestehenden, wertvollen Bereichen
von Natur und Landschaft, die zu schUtzen und zu pflegen sind (MaBnahme MJ5). In
der Gemeinde Neukirchen/PleiBe sind insbesondere die FlieBgewdssersysteme mit ih-
ren Feuchtwiesenbereichen, die teilweise naturnahen Stillgewdasser sowie die struktur-
bildenden Bestandteile der Kulturlandschaft von besonderer Bedeutung. Fldchen, die
einen gesetzlichen Schutz haben (z.B. gesetzlich geschitzte Biotope und Schutzge-
biete) stehen auf Grund ihrer hochwertigen Auspréagung fur Ausgleichs- und Ersatz-

maBnahmen nicht fUr AusgleichsmaBnahmen zur VerfGgung.
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4.2 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Zum FIGchennutzungsplan wurden Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemdaB §5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB fUr die Ent-
wicklungsbereiche - alle Gewdsser (M1- M4) auf einer Fldche von 73,96 ha ermittelt,
die als aufwertungsfahig, d.h. aus fachlicher Sicht und nach dem gegenwdartigen
Kenntnisstand als Kompensationsfidchen geeignet und im verbindlichen Bebauungs-
planverfahren zu prufen sind. Weiterhin wurden durch die ErhaltungsmaBnahme (MJ5)
besonders schutzbedurftige FIGchen identifiziert und im FiGchennutzungsplan darge-
stellt. In der Gesamtfortschreibung des FIGchennutzungsplans werden entsprechend
§5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft als Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zur

Umsetzung des §1a Abs. 3 BauGB dargestellt:

Nr. Name der Inhalt der MaBnahme Umfang
MaBnahme ha
.. — Revitalisierung von Feuchtbiotopen,
Gewadsserreno- .. - .
. - Anpflanzung von Ufergehdlzen im Uferschutzstreifen,
M1 turierung und . 29,7
.. —  Extensivierung der angrenzenden Nutzungen,
Gewadsserschutz . . .
— AusschlieBen einer weiteren Verbauung
Einrichtung von — Umwidmung von Ackerland zu extensivem Grinland
M2 . g zur Verringerung von Ndhrstoffeintradgen in Gewdsser 14,35
Extensivgrinland . .
o und als Erosionsschutz in Wasserabflussbahnen
5 — Anpflanzung von Hecken entlang der Acker- und
i‘_; GrUnlandstrukturen + als Pufferzonen zu Gewdssern,
2 —  Durchgrinung von Siedlungsbereichen
c Anpflanzen von .
w .. — Neuanlage von Laub- und Obstgehdlzen am StraBen -
M3 Laubbdumen 23,17
und Str&uchern und Wegenetz
— Anlegen von Erosionsschutzstreifen und -pflanzungen
— SchlieBung von BestandslUcken
— Anlage und Pflege von Streuobstbestanden
Ma Aufforstung mit —  Erstaufforstung auf Ackerland mit standortgerechten .74
Laubgehdlzen Laubgehdlzen '
Erhalt
g’ P;Ieo :gﬁ;gé — Sicherung und Pflege des Bestandes
5| M5 . < — Erhaltung strukturreicher Offenlandbereiche und Kalt- 5,49
I gisch wertvoller .
= luftabflussrinnen
0 Strukturen

Tab. 26: Fidchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-

schaft

Die Kompensationsfldchen umfassen die Entwicklungsfldchen, die mit einer erkennbao-
ren Aufwertung und "hohen Ver&dnderungswirkung" einhergehen. Bei der Fldchenaus-
wahl wurde die Héhe des Aufwertungspotenzials, das Potenzial zur Starkung des Na-
turschutzes im bebauten Bereich sowie zur Starkung des Biotopverbundes und der

radumliche Zusammenhang neuer Baufldchen berUcksichtigt. Zudem wurden einzelne
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zur Waldmehrung vorgeschlagene Fldchen als MaBnahme M4 | Aufforstung" ausge-
wiesen. FUr die MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft wird eine pauschale Einsché&tzung aller Fldchen gemeinsam vorge-
nommen, da die MaBnahmen zur Kompensation von Eingriffen durch BaumaBnah-
men geeignet sind und hier grundsatzlich von einer Verbesserung des Umweltzustan-
des ausgegangen wird. Mit der MaBnahme M5 - Erhaltung und Pflege vorhandener
Landschaftsstrukturen wurde eine Kategorie zur Abgrenzung, Sicherung und Pflege
oOkologisch besonders hochwertiger FiGchen in den Flidchennutzungsplan aufgenom-
men, mit der ein langfristiger Schutz, die Pflege und die Erhaltung dieser FiGchen (insb.
strukturreiche Offenlandbereiche sowie Kaltluftabflussrinnen) gesichert werden soll.
Durch die Ausweisung der Fladchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft in Form von Ausgleichs- und ErsatzmaB-
nahmen werden die gesetzlichen und raumplanerischen Zielstellungen in den FI&-
chennutzungsplan aufgenommen und dienen der frGhzeitigen Fldchensicherung fur
den Ausgleich und Ersatz von baulichen Eingriffen nach §8a BNatSchG sowie dem
Schutz von Fldchen mit Bedeutung fUr das Siedlungsklima, den Biotopschutz oder die
Biotopvernetzung. Die nicht zur Kompensation der verursachten Eingriffe des FIGchen-
nutzungsplans bendtigten MaBnahmen kdnnen einem gemeindeeigenen Okokonto
zur Verfugung gestellt werden. Die standortkonkrete VerfGgbarkeit der einzelnen FI&-
chen ist in der nachfolgenden Planungsebene zu kidren. Aufgrund des Umfanges der
dargestellten "Fladchen for MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft" und der BerUcksichtigung der Hohe des Aufwertungs-

potenzials bei der Fidchenauswahl werden hinreichend Fldchen fir AusgleichsmaB-

nahmen vorgehalten und die Anforderungen der Eingriffsregelung erfillt. Das Aus-

gleichsfldchenpotenzial wird im Verhdlinis zu den ausgewiesenen Baufldchen (vgl. Ein-
zelbewertungen) auch im Falle der nicht gegebenen Verfugbarkeit von Teilfldchen als

ausreichend eingeschatzt.
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5. ZU ERWARTENDE AUSWIRKUNGEN NACH §1 ABS. 6 NR.7J BAUGB

Die Anforderungen des Art. 12 Abs. 1 der Seveso-lll-Richtlinie wurden in Deutschland
im Wesentlichen durch §50 Satz 1 BImSchG umgesetzt. Danach sind bei raumbedeut-
samen Planungen und MaBnahmen die fUr eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Fldchen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und Auswir-
kungen schwerer Unfdlle auf ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen die-
nende Fldchen und auf sonstige schutzbedUrftige Gebiete, insbesondere auf 6ffent-

lich genutzte Flachen vermieden werden.

Fldchen mit Nutzungsbeschrénkungen sind die fur das Orts-und Landschaftsbild und

die Naherholung bedeutsamen Fldchen, z.B. entlang der FlieBgewdasser, deren Nut-

zung sich mit ihrer besonderen Bedeutung vereinbaren lassen muss. Laut der Stellung-

nahme des LRA Zwickau vom 19.05.2017 - Untere Immissionsschutzbehdrde befinden

sich auf dem Gebiet der Gemeinde Neukirchen/PleiBe einschlieBlich der Ortsteile sich

folgende immissionsschutzrechtlich genehmigungsbedurftige Anlagen:

- OT Ddankritz: SchieBstand mit WurftaubenschieBanlage, Wurftaubenclub 1990 e.V.

- OT Lauterbach: Milchviehanlage, Biogasanlage, BHKW, AUL e.G., DorfstraBe 35 in 08459
Neukirchen

- OT Lauterbach: 2 Windenergieanlagen Vestas V90, MBBF Windpark Betriebs- und Verwal-
tungs-GmbH

- OT Neukirchen: Biogasanlage, BHKW, Bioenergie Neukirchen GmbH, Lauterbacher Strale
32, 08459 Neukirchen/ Pleie

- OT Neukirchen: Gastank, PP-Plastic GmbH & Co.KG

6. ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN UND STANDORTALTERNATIVEN
Standortalternativen wurden bei der Ausweisung der Baufl&chen gepruft. Dabei wur-
den in der Einzelbewertung unter gesetzlicher Vorgaben, vorhandener Restriktionen
und Schutzanspriche sowie landesplanerischer und regionaler Vorgaben Raumanao-
lysen durchgefuhrt. Die Gemeinde plant die weitere wohnbauliche und gewerbliche
Entwicklung in FortfGhrung vorgepragter Standorte. Konkrete Standortalternativen sind
bei der Aufstellung der verbindlichen Bauleitpldne zu prufen. Die Nullvariante wird auf-

grund der Vorsorge mit einem Planungshorizont bis 2035 nicht gewdahlt.
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7. ZUSATZLICHE ANGABEN

7.1 Verwendete technische Verfahren, Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zu-

sammenstellung der Angaben und fehlende Kenntnisse

Die Bewertungen und Prognosen basieren auf dem gegenwartigen Kenntnisstand zur
Planaufstellung der Gesamtfortschreibung des Fldchennutzungsplans, der durchge-
fUhrten Vorabfrage ausgewdhlter Behdrden und Trager offentlicher Belange, den Zu-
arbeiten der Verwaltungen, der durchgefuhrten Vororterfassung und wurden unter Be-
rOcksichtigung geltender Gesetzlichkeiten getroffen. Ergeben sich im weiteren Plan-
verfahren gednderte oder neue, relevante Erkenntnisse mit Auswirkungen auf die
SchutzguUter und deren Bewertung ist die Planung mit integriertem Umweltbericht ent-

sprechend zu korrigieren, zu Uberarbeiten und fortzuschreiben.
7.2  MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Kommune und die zustdndigen Behérden nehmen die erforderlichen Kontroll- und
Monitoringfunktionen wahr. Die zu vertretenden Belange des Umweltschutzes (v.a.
MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung sowie Ausgleichs- und ErsatzmmaBnahmen)
und die Fragen der UmweltUberwachung sind in das Monitoring einzubeziehen. Die
plankonforme Realisierung und qualitdtsgerechte DurchfUhrung ist von den zustandi-
gen Amtern nach Abschluss festzustellen. Die in der Planzeichnung dargestellten be-
stehenden und neu zu errichtenden Bepflanzungen sind dauerhaft zu pflegen, zu er-
halten und bei Abgang wertgleich zu ersetzen. Die dargestellten MaBnahmen zur Si-
cherung und Erhaltung, zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie als Ausgleich
und Ersatz sind aus dem Bestand heraus zu entwickeln, zu sichern, zu erhalten und bei

Verlust wertgleich zu ersetzen.

8. ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Planungserfordernis und Standorteinordnung

- Die Gemeinde Neukirchen/PleiBe beabsichtigt eine Gesamifortschreibung des FlGdchen-
nufzungsplans mit einem Planungshorizont bis 2035 aufzustellen. Das Verfahren zur Aufstel-
lung des Fladchennutzungsplanes wird von Grund auf neu im zweistufigen Aufstellungserfah-
ren durchgefuhrt.

- Es wurden die Ubergeordnete Pl&ne und Programme, die Ziele der Raumordnung und Re-
gionalplanung sowie gesetzliche Vorgaben (z.B. BNatSchG, BBodSchG, WHG u.a.m.) be-
achtet und berlcksichtigt. Sie sind in den nachgeordneten Bauleitplanungs- und Bauge-

nehmigungsverfahren zu beachten.
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Die Umweltprifung wird nach dem Grundsatz durchgefUhrt, dass sie prinzipiell nur fr Pla-
nungs- bzw. Erweiterungsfldchen der vorbereitenden Bauleitplanung als eingriffsrelevant
und der Bestand als eingriffsneutral feststellt wird.

Die GroBe des Geltungsbereiches des Fldchennutzungsplanes umfasst 16,89 km?

Die Siedlungsbereiche wurde gemdaB §5 BauGBi.V.m. §1 Abs. 1 BauNVO in der Gesamtfort-

schreibung Uberwiegend nach der allgemeinen Art der baulichen Nutzung dargestellt.

Gesetzliche Grundlagen

die Aufstellung der Gesamtfortschreibung des FiGchennutzungsplanes erfolgt nach dem
BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | $.3634) durchgefihrt.
GemdanB §2 Abs. 4 BauGB wurde eine Umweltprifung durchgefUhrt, in der die voraussicht-
lich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt wurden, die gemdaB 2a BauGB im vorliegen-
den Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht ist als selbstén-

diger Teil der Begrundung zur Gesamtfortschreibung des Fldchennutzungsplans beigefugt.

Ziele des Umweltschutzes

Gesetzliche Vorgaben und Restriktionen insbesondere des Bodenschutzes, des Immis-

sionsschutzes, des Wasserschutzes und des Natur- und Landschaftsschutzes werden

bei der Planaufstellung beachtet und angewendet.

LEP 2013, Regiondlplan SUdwestsachsen und Regiondlplan Region Chemnitz

Die Ausweisungen der Gesamtfortschreibung des Fidchennutzungsplans wurden auf

die Belange der Ubergeordneten Landes- und Regionalplanung sowie auf die Ziele

der Raumordnung abgestellt. In der Gemeinde liegt kein Landschaftsplan vor.
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Zusammenfassende Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Insgesamt waren 24 Baufl&chen (teilweise zusammengefasst) im Flidchennutzungsplan

ZU bewerten:

Geplante Bauflache/ Baugebiete Auswirkungen der Planung

Wohnbaufl&dche
Wohnbaufl&che
Wohnbauflache (W) ,,HaupftstraBe"
Wohnbaufladche (W) ,,HaupftstraBe/Siedlung”
Wohnbaufladche (W) ,,Dankritzer StraBe*
Wohnbaufléche (W) ,,Lauterbacher StraBe*
Wohnbauflache (W) ,,Culten*
Wohnbaufléche (W) ,,GartenstraBe”
Wohnbaufl&che (W) ,,Hartmannsdorfer StraBe* Mittlere
Gemischte Baufl&dche (M) ,Lauterbach - BergstraBe* Auswirkungen
Gemischte Baufl&dche (M) ,BahnhofstraBe*

Gemischte Bauflédche (M) ,Schaferweg”

Gemischte Bauflédche (M) ,,DorfstraBe*

Gemischte Bauflédche (M) ,,Bauflédche an der S 290"

Gemischte Baufl&dche (M) ,Leichenweg/ Talstr.)

(G) ,Erweiterung des Gewerbegebietes an der Lauterbacher
StraBe*

(GE) ,,Gewerbegebiet am Gut Bosenhof"

(GE) ,,Erweiterung des Gewerbegebietes an der Werdauer StraBe”
(GE) ,,Gewerbefldche an der S 289"

Tab. 27: Zusammenfassende Bewertung der neu ausgewiesenen Baufldchen

W) ,,PestalozzistraBe/ Carth&userweg*
W) ,Doébitzweg"

—_ |

Schutzgebiete gemdaB EU-Recht (FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete), BNatSchG sowie
S&chsNatSchG sind insgesamt von den Neuausweisungen nicht betroffen. Es bestehen
keine Restriktionen hinsichtlich Trinkwasserschutz- oder Uberschwemmungsgebieten in
den neu ausgewiesenen Fldchen. Es bestehen keine Konflikte der Planung durch ent-
gegenstehende Ziele und Grundsdtze der Raumordnung und Regionalplanung, sowie
der einschlagigen Fachgesetze und sonstigen Ziele und Programme des Naturschutzes
und der Landschaftspflege. Die planbedingten Eingriffe in den Naturhaushalt kénnen
vollst&dndig in der Gemeinde Neukirchen/PleiBe kompensiert werden. Vermeidungs-
und MinimierungsmaBnahmen erfolgen insbesondere durch den Erhalt von Einzelge-
holzen und den besonderen Schutz von Streuobstbestdnden. Die standortkonkreten
Festsetzungen zur Eingriffsminimierung sowie exakte Bilanzierungen sind im jeweiligen
verbindlichen B-Plan Verfahren durchzufUhren und daraus abzuleitende Festsetzun-
gen fUr Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zu freffen. Die DurchfUhrung von Aus-
gleichs- und ErsatzmmaBnahmen soll vorrangig durch Entsiegelung und weiter innerhalb

der fUr MaBnahmen zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellten
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FI&chen erfolgen. Das Ausgleichsfldchenpotenzial ist im Verhdlinis zu den ausgewiese-
nen Baufldchen, auch im Falle der fehlenden VerfGgbarkeit von Teilfldchen, als aus-

reichend zu bewerten.

Anderweitige Planungsmaodglichkeiten und Standortalternativen

Die Nullvariante wird infolge des Vorsorgeerfordernisses der Gemeinde Neukir-
chen/PleiBe mit einem Planungshorizont bis 2035 nicht gewdhlt. Die Gemeinde plant
die weitere wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung in FortfUhrung bereits vorge-
pragter Standorte. In Neukirchen/PleiBe stehen geeignete Fldchen zur baulichen Ent-
wicklung, innerhalb und auBerhalb des Siedlungsgeflges nur im Einzelfall zur Verfo-
gung. Die geplanten Gewerbeentwicklungen liegen gunstig an bestehenden Gewer-
begebieten oder dienen der Nachnutzung brachgefallener Fldchen. Aufgrund der
FldchengroBen und dem zu erwartenden Eingriff in baulich vorgepragte Boden gelten
die Vorhaben Uberwiegend als gering - mittel beeintradchtigend, jedoch durch ent-
sprechende AusgleichsmaBnahmen auch als vollsténdig kompensierbar. Die gewerb-
lichen Baufladchen sind generell konflikttrdchtiger als andere BauflGchen und daher
insbesondere mit Auswirkungen auf die SchutzgUter Fidche und Boden sowie Wasser
und Landschaft verbunden. Entsprechend der Lage an bestehenden Gewerbegebie-
ten kann durch die Ausweisung der ergdnzenden Gewerbegebiete eine rGumliche
Konzentration und Auslastung der vorhandenen Infrastruktur gewdhrleistet werden.
Aus diesem Grund und aufgrund der gestiegenen Nachfrage an gewerblichen Bau-
flachen in der Gemeinde Neukirchen/PleiBe werden die Standorte als Vorzugsstand-
orte durch die Gemeinde zur Entwicklung vorbereitet. Die Ausweisungen von Wohn-
und gemischten Baufldchen entwickeln insgesamt mittlere, jedoch keine erheblichen
Auswirkungen. In Schutzgebiete gemdaB EU-Recht (FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete),
BNatSchG sowie S&chsNatSchG wird durch die geplanten Standorte nicht eingegrif-

fen.
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