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Uber das Flurstiick Nr. 73/5 der Gemarkung Neukirchen

Gemeinde: Neukirchen
Kreis: Landkreis Zwickau
Land: Freistaat Sachsen
RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017, (BGBI. | S. 1057).

N

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 am 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

3. Sachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016

die durch den Art. 3 des Gesetzes vom 10. Februar 2017 (SachsGVBI. S. 50) geandert worden ist

4. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58,
BGBI. Il 213-1-6); zuletzt gedndert durch Artikel 3 am 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
Teil B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:
1.1 BAULICHE NUTZUNG
1.1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

(1) Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben.

1.1.2 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE UND HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN

Zahl der Vollgeschosse entsprechend Planeintrag: 2 Vollgeschosse als Obergrenze

Traufhohe der baulichen Anlagen: 7,00 m als Obergrenze

bezogen auf die gemessene Oberkante der mittleren fertigen StraBenoberflache der Anlieger-
stralle bis zur Traufoberkante.

1.1.3 HOHENMASSIGE EINORDNUNG
Bei der hdhenméaRigen Einordnung der Gebaude auf den einzelnen Baugrundstiicken darf die Ober-
kante FuBboden Erdgeschoss nicht mehr als maximal 0,80 m liber das angrenzende Gelande hinaus

ragen, Bezugshohe ist die jeweilige mittlere StraRenoberkante der StraBe vor dem
Baugrundstick.

TEIL A: PLANZEICHNUNG
Planzeichenerklarung (Planzeichen gemaR § 2 PlanzVO 90)
1. Festsetzung durch Planzeichen

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 Bau NVO)

@ Gewerbegebiet

1.4  Sonstige Planzeichen

m Grenze des radumlichen Geltungsbereichs der
Ergénzungssatzung
m Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(89 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
5 m breiter Griinglrtel mit zweireihiger Bepflanzung It. Pflanzliste

vorhandene Gebaude (wurden nicht eingemessen)

2. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG
2.1 PFLANZGEBOT
§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Die anzupflanzenden Baume und Stréaucher werden entsprechend § 9 (1) 25 b BauGB
erhalten und bei Abgang neu gepflanzt.

Nichtbebaute Flachen sind gartnerisch anzulegen. Als Ausgleich zur entstehenden
versiegelten Flache sind neue Anpflanzungen vorzunehmen.

An der Grundstlcksgrenze zur Bahnlinie sind mindestens drei hochstdmmige Laubbaume

gemal Pflanzliste zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten, Anpflanzhdhe mindestens 2 m.

Zu pflanzende Baume und Gehdlze sind der Pflanzliste zu entnehmen.

Zur Begriinung sind standortgerechte, heimische Pflanzen einzusetzen:
Pflanzliste Laubbaume:

Feldahorn Acer campestre
Vogelkirsche Prunus avium
Hainbuche Carpinus betulus
Eberesche Sorbus aucuparia
Winterlinde Tilia cordata
Stieleiche Quercus robur
Bergulme Ulmus glabra

Bei der Anpflanzung von Strauchern sind folgende Arten einzusetzen:
Kornelkirsche Cornus mas
Schlehe Prunus spinosa
Gemeine Hasel Corylus avellana
Gemeiner Schneeball Viburnum opolus
Rainweide Ligustrum vulgare
Hundsrose Rosa canina

Rote Heckenkirsche  Lonicera xylosteum

Pflanzqualitdt Baume: Hochstdamme 3 x verpflanzt mit Drahtballen,
Stammumfang 12 - 14 cm.
Heister 3 x verpflanzt mit Drahtballen 20 - 250 cm
Pflanzqualitat Straucher: mindestens 2 x verschult zu verpflanzen.

3. NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN

§ 9 (6) BauGB

3.1 ERSCHLIESSEN VON GRUNDWASSER UND GRUNDWASSER-ABSENKUNG

MaBnahmen, bei denen ausgehend von der hydrogeologischen Erkundung aufgrund der
Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet

werden muf}, werden der Unteren Wasserbehdrde rechtzeitig vor Ausfiihrung angezeigt.
Wird bei Bauarbeiten unabsehbar Grundwasser erschlossen, ist dies gemaR § 37 WG
der Unteren Wasserbehoérde anzuzeigen.

Fur eine Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich.

Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig.

Grundwasser darf nicht in die Kanalisation eingeleitet werden.

3.2 ABFALLBESEITIGUNG / ALTLASTEN

Die Millstandplatze auf den einzelnen Grundstiicken werden entsprechend der giiltigen
Abfallwirtschaftssatzung gestaltet.

Zum Schutz vor direkter Einsicht und Geruchsbelastigung sollen diese Flachen mit
einem Sichtschutz versehen werden.

Sollten bei der ErschlieBung des Grundstiickes Altablagerungen angetroffen werden,
so wird das Landratsamt Zwickau Land sofort verstandigt.

3.3 ARCHAOLOGISCHE BELANGE / BODENDENKMALE

Eine archaologische Relevanz des Vorhabenbereichs ist nicht bekannt.

Werden beim Vollzug der Planung unbekannte Funde entdeckt, dann sind diese unver-
ziglich der zustandigen Landesbehdérde fir Denkmalschutz anzuzeigen.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der
Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und zu sichern, sofern nicht die zu-
standige Landesbehdérde fiir Denkmalschutz mit einer Verkiirzung der Frist einver-
standen ist (§ 20 SachsDSchG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 36 SachsDSchG wird verwiesen.

Hinweis: Das Grundstick befindet sich in der Erdbebenzone 1!

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat Neukirchen / Pleile hat in seiner Sitzung am 31.05.2017
die Aufstellung der Erweiterungssatzung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde im Amtsblatt / Mitteilungsblatt Nr. 06 vom 20.06.2017 ortsliblich bekannt gemacht.

Neukirchen / Pleilke, den Siegel Birgermeister

2. Der Entwurf der Satzung wurde am 31.05.2017 gebilligt. Dabei wurde bestimmt, die Offentlich-
keits- und Behdrdenbeteiligung nach § 13 BauGB durchzufiihren.

Neukirchen / Pleilke, den Siegel Birgermeister

3. Der Offentlichkeit wurde durch die éffentliche Auslegung in der Zeit vom 27.06.2017 bis 31.072017

Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift gebracht werden kénnen, im Amtsblatt / Mitteilungsblatt Nr. 06 vom 20.06.2017
ortslblich bekannt gemacht worden.

Gleichzeitig erfolgte mit Schreiben vom 01.06.2017 eine Beteiligung der berGhrten Behérden
und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange.

Neukirchen / Pleille, den Siegel Birgermeister

4. Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden
am 28.09.2017 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Neukirchen / Pleilke, den Siegel Birgermeister

5. Die Satzung wurde vom Gemeinderat am 28.09.2017 beschlossen.

Neukirchen / Pleilke, den Siegel Birgermeister

6. Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Neukirchen / Pleilke, den Siegel Birgermeister

7. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend der Dienst-
stunden von jedermann eingesehen und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im Amts-
blatt / Mitteilungsblatt Nr. .... vom................. ortsiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen ( §§ 214 und 215
Abs. 2 BauGB, § 4 SachsGemO) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungs-
ansprichen ( §§ 39-42 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung titt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Neukirchen / Pleilke, den Siegel Birgermeister

IMC Ingenieurbaro Maller Crimmitschau
Dipl.-Ing. (BA> Arnd Muller
Glouchauer LondstraBe 12. 08451 Crimmitschau. Tel: 03762/3639 Fax: 03762/3625
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