TEIL A - PLANZEICHNUNG
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Plangrundiage

- Liegenschaftskarte aus dem Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem

(ALKIS) des Freistaates Sachsen fur die Gemeinde Neukirchen/PleiBe, Stand Mai 2016

- Lage- und Héhenplan Stand Mdarz 2016, Autor: Vermessungsburo Ralf Sonntag,
GutwasserstraBe 12, 08056 Zwickau

- Planzeichnung als Grundriss der geplanten Wohnanlage, Stand 01.08.2017, erstellt

durch das PlanungsbUro Dr. Quellmalz, BosestraBe 8, 08056 Zwickau und

IngenieurbUro fUr bautechnische Gesamtplanung, Dr. Kretzschmar, Robert-Blum-Str.

31, 08056 Zwickau
Der mogliche Kopierfehler betragt 3%

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
(§9(1) Nr.1 BauGB)

WA Allgemeine Wohngebiete (§4 BauNVO)

2. MasB der baulichen Nutzung
(§9(1) Nr.1 BauGB)

zB. 1,2 hochstzuldssige Geschossflachenzahl (GFZ)
zB. 04 hochstzuldssige Grundflachenzahl (GRZ)
z.B. Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9(1) Nr.2 BauGB)

o} offene Bauweise
| -

Baugrenze (§23(3) BauNVO)

4. Verkehrsflachen
(§9(1) Nr.4, 11, (6) BauGB)

Einfahrtbereich

5. Grunflachen
(§9 (1) Nr.15 BauGB)

privat Gronflache, privat

6 Planungen, Nutzungsregelungen, Massnahmen und Flachen fir Massnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9(1) Nr.20, 25 a,b und (6) BauGB)

Parkanlage

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen (§9(1) Nr.25a BauGB)

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fur Bepflanzungen und for
die Erhaltung von Bdumen, Str&uchern und sonstigen Bepflanzungen
(§2(1) Nr.25b BauGB)

‘ Erhalt von BGdumen
7. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fldchen fUr Nebenalnagen, Stellplatze, Garagen

| und Gemeinschaftsanlagen (§9(1) Nr.4 und 22 BauGB)
Iweckbestimmung:

St Stellplatze

[]

Geltungsbereich des Bebauungsplans (§9(7) BauGB)
8. Hinweise
|45,0 |4

MaBangabe in m

FlurstUcksgrenze

114/1 FlurstGcksnummer
Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz
‘ , unterliegen (mittelalterlicher Ortskern [85280-D-01]
_Etle | Elt-Leitung (Lage unbekannt)
o _: geplante Zufahrt und Feuerwehrzufahrt
Nutzungsschablone
Art der baulichen Nutzung
Grundfldchenzahl Geschossflachenzahl
Bauweise Zahl der Vollgeschosse
RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S.3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
GrundstUcke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | $.3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) - Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S.1063)

Sachsische Bauvordnung (SachsBO) - in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.05.2016 (S&chsGVBI. S.186), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 27.10.2017
(SdchsGVBI. §$.588)

Gemeindeordnung fir den Freistaat Sachsen (SachsGemO) - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.03.2014 (SGchsGVBI. S.146), zuletzt gedndert durch Artikel T des
Gesetzes vom 13.12.2017 (S&GchsGVBI. S.626)

Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetzlichkeiten wird hingewiesen.

TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.

(1)

(1)

Art der baulichen Nutzung
(§ 2 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Zulassigkeit von allgemein zuldssigen Nutzungen innerhalb der allgemeinen
Wohngebiete nach (§ 4 BauNVvO):

Wohngebd&ude, die dem besonderen Wohnbedarf fUr Senioren und behinderte
Menschen dienen.

Die zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO

Nr.2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Nr.3 Anlagen fUr kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke

Nr. 4 Gartenbaubetriebe

Nr.5 Tankstellen

sind unzul&ssig.

Mas der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

Als unterer Bezugspunkt fUr die Hohenfestsetzungen ist die mittlere Hohe der
Fahrbahnoberkante der PestalozzistraBe festgesetzt (§ 18 Abs. 1 BauNVO)
Festsetzungen entsprechend der Nutzungsschablone

Uberbaubare Grundstiicksfldéchen, Bauweise
(§ 9 Abs. T Nr. 2 BauGB)

Im Baugebiet ist eine offene Bauweise festgesetzt.

Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch
auBerhalb der Uberbaubaren GrundstUcksfldchen zul&ssig.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung des Baugebietes
mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser zur Ableitung von Abwasser dienen sind
auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfl&chen zul&ssig.

Flachen fur Stellplatze, Nebenanlagen und Flachenversiegelungen fur die
innere ErschlieBung
(§ 2 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 14 und 23 BauNVO)

Stellplatze mit  ihren Zufahrten, sonstige Nebenanlagen und
Fldchenversiegelungen fUr die innere ErschlieBung im Sinne des § 14 BauNVO
durfen auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die zeichnerisch festgesetzten privaten Grinflachen dienen der

Zweckbestimmung nach als Fldchen:

- Parkanlage,

- zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie als

- mit Bindungen fUr Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&umen,
Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen.

Innerhalb der privaten Grinflache mit Zweckbestimmung Parkanlage sind die:

- Anlage von extensiv genutzten Rasenfladchen,

- wasserdurchldssig zu errichtenden FuBwege sowie

- Bepflanzung mit BGumen und Straduchern gemdaB der Artenliste A, B und C
zuldssig.

Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstiger Bepflanzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Fidchen zum Anpflanzen von B&dumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie der Fldchen mit Bindungen fur
Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von Bdumen, Str&duchern und sonstigen
Bepflanzungen, sind aus dem Bestand heraus folgende Bepflanzungen zu
entwickeln:

@Anpflanzung einer Hecke zur Randeingrinung
Anpflanzung einer gestuften Mittelhecke aus mind. 4 standortheimischen
Gehdlzarten
Pflanzgut: B&ume und Stréducher gemdaB der Artenlisten A oder bis zu einem
Anteil von 50% der Artenliste B.
Pflanzqualitat: BGume als Heister 125/150 cm, Stammumfang 12- 14 cm, 2 x
verpflanzt, ohne Ballen; StrGucher als Heckenpflanzen, mindestens 2 x
verpflanzt, 100 - 150 cm, 3friebig, wurzelnackt; Gleichwertiges autochthones
Pflanzgut ist zul&ssig.
Pflanzschema: 3 reihig, reihenweise versetzt; Bume nur in der innenliegenden
Pflanzreihe
Pflanzdichte: Pflanzabstand der Stréducher 1 m-1,5m, ergénzt durch je 1
standortheimischen Baum je 10 Ifm Hecke
Vorhandene Gehdlze sind in die Pflanzung zu integrieren, dauerhaft zu erhalten,
zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.
Monitoring: j@hrliche Kontrolle durch die Gemeinde — bei Ausfall Nachpflanzung
zur nGchstmoglichen Pflanzperiode.

@Dauerhaﬁe Erhaltung der Baume und Straucher
Die Gehdlze innerhalb der FiGdchen mit Bindungen fur Bepflanzungen und for
die Erhaltung von Bd&umen, Strduchern und sonstiger Bepflanzung sind
dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und in die grUnordnerische Gestaltung
einzubeziehen sowie bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.
PflegemaBnahmen: regelmdaBiges ZurUckschneiden in unterschiedlichen
H&hen; die Einzelstammentnahme von Gehdlzen ist unter BerUcksichtigung des
Nachpflanzungserfordernisses zuldssig.
Pflanzgut: Bume und Stréducher gemdB der Artenliste A oder, bis zu einem
Anteil von 50%, der Artenliste B.
Pflanzqualitét: B&dume als Heister 125/150 cm, Stammumfang 12-14 cm, 2x
verpflanzt, ohne Ballen; Strducher als Heckenpflanzen, mindestens 2x
verpflanzt, 100 - 150 cm, 3 friebig, wurzelnackt; Gleichwertiges autochthones
Pflanzgut ist zuldssig.
Monitoring:  jahrliche  Konfrolle  durch die
Nachpflanzung zur nGdchstmoglichen Pflanzperiode.

Gemeinde - bei  Ausfall

FOr Baumpflanzungen auBerhalb der unter Pkt. 1 festgesetzten Anpflanzungen
und Bindungen zur Erhaltung, sind mindestens 6,0 m? groBe wasser- und
luftdurchlassige Baumscheiben oder Baumstreifen von 1,50 m Mindestbreite
vorzusehen.

Samtliche festgesetzten Anpflanzungen sind bis spdtestens 1 Jahr nach der
FIGcheninanspruchnahme auszufUhren, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
Abgdngige Gehdlze sind gemaR Artenliste A oder B gleichwertig zu ersetzen.

Zuordnungsfestsetzung fur Flachen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB)

Dem Plangebiet sind auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
auf dem FlurstOck-Nr. 228 der Gemeinde Neukirchen/PleiBe, Gemarkung
Kleinhessen Fldchen fur MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des §1a Abs.3
BauGB zugeordnet. Als MaBnahmen sind festgesetzt:

A1 - Anpflanzung einer Hecke und Einrichtung eines artenreichen Grunlandes

Anlage einer Hecke zur Abgrenzung der intensiv bewirtschafteten
Ackerflachen, Ausbringen einer artenreichen, mehrjahrigen Krautermischung
und Zulassen eines entwicklungsoffenen Habitats

(Teil v. FlurstOck-Nr. 228 der Gem. Kleinhessen)
GroBe der MaBnahmenfldche: 7.500,00 m?
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. Anpflanzung einer 5-reihigen Hecke
- Grunland als entwicklungsoffenes Habitat

MaBnahmenbeschreibung:

— vollstdndige Herausnahme der umgrenzten MaBnahmenfldche aus der
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung

Anpflanzung einer gestuften Mittelhecke aus mind. 5 standortheimischen

Baum- und Straucharten;

— Pflanzgut: BGume und Stréucher gemaB der Artenlisten A oder bis zu einem
Anteil von 50% der Artenliste B.

— Pflanzqualitat: BGume als Heister 125/150 cm, Stammumfang 12- 14 cm, 2 x
verpflanzt, ohne Ballen; StrGucher als Heckenpflanzen, mindestens 2 x
verpflanzt, 60 - 80cm und 100-150cm, 3triebig, wurzelnackt;
Gleichwertiges autochthones Pflanzgut ist zul&ssig.

— Pflanzschema: Hecke 5-reihig in verschiedenen Hohen, reihenweise versetzt;
BAdume als Heister nur in den innenliegenden Pflanzreinhen; vorhandene
Gehdlze sind in die Pflanzung zu integrieren;

— Pflanzdichte: Pflanzabstand der StrGducher 1 m-1,5m, ergdnzt durch je 1
standortheimischen Baum je 20 Ifm Hecke;

— FErsteinrichtende Pflege: Schutz vor Verbiss, Errichten eines Wildschutzzauns,
H&he mind. 1,60 m;

— PflegemaBnahmen: Abwechselndes Auslichten von hochstens 1/3 der
Gehdlze, bei starkem Konkurrenzdruck auf den Stock setzen (Rhythmus 4 -8
— 12 Jahre). Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Ausbringen einer artenreichen, mehrjahrigen Krautermischung und Zulassen

eines entwicklungsoffenen Habitats;

— Pflanzgut:  Gebietsheimische,  artenreiche
mehrjghrigen Gréser- und Krduterarten,
Pflanzgut ist zul@ssig;

— FErsteinrichtende Pflege: Aussaat im FrUhjahr vor dem 30.04., Nachsaat nach
dem 15.09.;

— PflegemaBnahmen: Nach der Aussaat Belassen der Fldche ohne Mahd;
bestehende Gehdlze sind in die Pflanzung zu integrieren; Manuelle
Reduzierung des Gehdlzaufwuchses; Kein Einsatz von DUngemitteln und
Pflanzenschutzmitteln; Keine Verdnderung des Bodenreliefs durch
wendende oder lockernde Bodenbearbeitung; Nachsaat ist grundsatzlich
zul@ssig.

Die gemc’:’?B Bebauungsplan festgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde zwischen der

Gemeinde Neukirchen/PleiBe und dem Verursacher vertraglich zu binden. Sie

sind durch den Verursacher spdtestens ein Jahr nach

Fldcheninanspruchnahme vollstandig umzusetzen. Die Unterhaltung und Pflege

sind dauerhaft zu sichern.

Uberwachung gemdB §4c BauGB: Die Fertigstellung der festgesetzten

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen ist der Gemeinde Neukirchen/PleiBe durch

den Verursacher anzuzeigen. Jdhrliche Kontrolle der DurchfUhrung der

PflegemaBnahmen durch die Gemeinde Neukirchen/PleiBe in den ersten 4

Jahren, danach alle 4 Johre. Bei erkennbarem Ausfall der anvisierten

Ausgleichs- und Ersatzpflanzungen sind gleichwertige Nachpflanzungen mit

Saatgut oder Gehdlzen gemdB der Artenliste A und B zur ndchstmdglichen

Pflanzperiode vorzunehmen. Die Fertigstellung der Nachpflanzung ist der

Gemeinde Neukirchen/PleiBe durch den Verursacher anzuzeigen. Die

DurchfGhrung und die PflegemaBnahmen sind durch die Gemeinde

Neukirchen/PleiBe in den ersten 4 Jahren jahrlich und danach alle 4 Jahre zu

kontrollieren.

Saatgutmischung  mit
gleichwertiges autochthones

Il. Bavordnungsrechtliche Festsetzungen

(10)

(11)

(12)

(13)

(14)

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 SGchsBO)
Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke

Feuerwehrstellplatze sind in wasserdurchldssiger Bauweise auszufUhren.
Die nicht Gberbaubaren Grundsticksfldchen im Allgemeinen Wohngebiet sind
gartnerisch zu gestalten sowie dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachbegrinungen, Sonnenkollektoren und Fotovoltaik-Dachanlagen sind
zuldssig.

Anlagen zur Energiegewinnung sind auf die Gestaltungsdetails des jeweiligen
Gebdudes abzustimmen. Es durfen keine Blendwirkungen ausgehen.

. Hinweise

Die bauausfUhrenden Firmen sind durch den Bauherren auf die Meldepflicht
von Bodenfunden gemas § 20 S&GchsDSchG hinzuweisen.

Sollten wdahrend der Bauphase schdadliche Bodenverdnderungen nach
BBodSchG bekannt werden, so ist dies dem Referat 23.5 Abfallrecht- und
Bodenschutz des LRA Zwickau umgehend anzuzeigen.

Nach Auswertung der von der Landespolizeidirektion, Zentrale Dienste Sachsen
erstellten Kampfmittelbelastungskarte for den Landkreis Zwickau vom 11. Mai
2011 sind fUr o.g. Gebiet im Umkreis von 750 und 760 m zwei sichere
Bombenrichter in sud- stdwestlicher Richtung des Plangebietes bekannt. Sollten
bei der BauausfUhrung wider Erwarten doch Kampf-mittel oder d&hnliche
Gegenstdnde militdrischer Herkunft gefunden werden, so sind die Arbeiten
unverziglich einzustellen, der SGchsische Kampfmittelbeseitigungs-dienst ist zu
kontaktieren (Tel. 0351-8501-6702) und die ndchste Polizeidienststelle ist zu
informieren.

FOor eine mit der Abfallsatzung des Landkreises Zwickau konforme
Abfallentsorgung mit 3-achsigen MUllfahrzeugen sind anfahrbare Stellplatze for
zugelassene Behdlter als private Nebenanlagen vorzusehen.

NatUrlicher Boden, der im Rahmen der Bauvorhaben bewegt werden muss, ist
mit dem Ziel der Folgenutzung in verwertbarem Zustand im Baugebiet
zwischenzulagern und nach Abschluss der MaBnahmen vor Ort einer sinnvollen
Verwertung zuzufUhren.

Aufgrund der Gel@ndevornutzung werden zur Erhdhung des Kenntnisstandes
Uber die hydrogeologischen Verhdltnisse und die Tragfahigkeit des
Untergrundes Baugrunduntersuchungen in Anlehnung an die DIN 4020/ DIN EN
1997-2 empfohlen. Hingewiesen wird auf die Bohrergebnismitteilungspflichten
gemdB § 11 SachsABG (Geowissenschaftliche Landesaufnahme) an die
Abteilung 10 (Geologie) des LfULG.

Die Gemeinde liegt in der Erdbebenzone 1 und ist der geologischen Unter-
grundklasse R (Festgestein, Fels) zugeordnet. Auf die Beachtung der DIN 4149:
2005-4 (Bauten in deutschen Erdbebengebieten) wird hingewiesen.

Im Fall von Bodeneingriffen innerhalb der Umgrenzung von Gesamtanlagen,
die dem Denkmalschutz unterliegen (Bereich einer mittelalterlicher Ortskern
[85280-0-01]), mUssen vor Beginn der ErschlieBungs- und Bauarbeiten im von
Bautatigkeit betroffenen Areal arch&ologische Grabungen durch das
Landesamt fUr Archdologie Sachsen durchgefUhrt werden. Auftretende
Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.
Weitere Bodenfunde sind geman § 20 SachsDSchG meldepflichtig.
Hingewiesen wird auf die Pflichten der EigentUmer, Besitzer und mit
Bautdtigkeiten beauftragten Firmen nach § 7 und § 26 des Sachsischen
Vermessungsgesetzes (SachsVermG).

Im geplanten Baubereich befindet sich eine Mittelspannungsleitung in
unbekannter Lage, der Nefzregion SUd-Sachsen der Mitteldeutschen
Netzgesellschaft Strom. Im Falle eine Umverlegung der Kabel, ist eine
Baufeldfreimachung erforderlich. FUr alle erforderlichen Umverlegungen ist
durch den Trager der BaumaBnahme rechtzeitig ein schrifticher Auftrag zu
erteilen. Die Kosten der Baufeldfreimachung fragt der Auftraggeber
enfsprechend der geltenden Vertrage zwischen dem EVU und Baulasttréger. Es
wird darauf hingewiesen, dass gemdan DGUV Vorschrift 38, § 16, vor Baubeginn
ein Anfrag auf Auskunft Uber den Verlauf unterirdischer
Energieversorgungsanlagen der Netzregion Sud-Sachsen der MITNETZ STROM zu
stellen ist.

Im Plangebiet kbnnen geogen bedingte erhbhte Radonkonzentrationen in der
Bodenluft nicht ausgeschlossen werden. Bei Neubauten wird zum vorsorgenden
Schutz vor erhdhter Strahlenbelastung durch  Zutritt von Radon in
Aufenthaltsrdume empfohlen, die radiologische Situation auf dem jeweiligen
GrundstUck von einem kompetenten IngenieurbUro abkldren zu lassen und ggof.
radongeschutzt zu bauen.

Anlagen zum Sammeln, Versickern und Speichern von Niederschlagswasser, z.B.
Zisternen. Die Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers hat
grundsdatzlich Uber die belebte Bodenzone zu erfolgen und ist auf privaten
Fldchen erlaubnisfrei. Auf gewerblich genutzten FlGchen ist die Versickerung
erlaubnispflichtig.

Werden Arbeiten vorgenommen, welche so tief in den Boden eindringen, dass
eine Freilegung des Grundwassers oder eine Einwirkung auf die Hohe,
Bewegung oder Beschaffenheit des Grundwassers zu besorgen ist, ist dies der
unteren Wasserbehdrde spdtestens einen Monat vor Beginn der Arbeiten
anzuzeigen (§ 49 WHG, § 41 SGchsWG).

Bei geplanter Versickerung von Oberflachenwasser Uber die Bodenzone ist
sicherzustellen, dass dies schadlos erfolgt. Verndssungserscheinungen,
Bodenerosion und Beeinfrdchtigung Dritter sind auszuschlieBen. Die
Versickerungsfahigkeit des Untergrundes ist unter Beachtung des Arbeitsblattes
DWA-A 138 nachzuweisen.

Ein moglicher Abbruch von Bdumen, Strduchern und Hecken ist gemaB § 39
BNatSchG in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar (auBerhalb der
Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeiten) zuldssig.

Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden gem. § 44
BNatSchG: Vor Abbruch von B&umen, Strduchern und Hecken, ist die
Anwesenheit besonders und streng geschitzter Tiere (Vogelarten und
Kriechtieren) in Offnungen bzw. Héhlen von B&umen, Str&uchern und Hecken
Zu UberpruUfen.

IV. Artenliste

Artenliste A (Standortheimische Baume und Straucher)

BAUME 1. ORDNUNG
(MindestgroBe: Hochstamm, 12/14 cm S$tU oder Heister 125/150 cm Hohe)

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Alnus glutinosa Schwarz-Erle/ Rot-Erle
Fagus sylvatica Rot-Buche

Gewdhnliche Esche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Winter-Linde
Sommer-Linde

Fraxinus excelsior
Quercus petraea
Quercus robur
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

BAUME 2. ORDNUNG

(MindestgroBe: Heister 150/200 cm, Strauch 60/100 cm, 2fach verpflanzt mit Ballen)

Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Gem. Birke
Betula pubescens Moor-Birke
Carpinus betulus Hainbuche

Populus tremula
Prunus padus
Prunus avium

Zitter-Pappel
Trauben-Kirsche
Vogel-Kirsche

Pyrus pyraster Wild-Birne

Salix caprea Sal-Weide

Salix fragilis Bruch-Weide

Sorbus aucuparia Gem. Eberesche
STRAUCHER:

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Corylus avellana Gem. Hasel

Euonymus europaea Europ. PfaffenhUtchen
Frangula alnus Faulbaum

Lonicera nigra Schwarze Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus carthatica
Ribes uvacrispa

Purgier-Kreuzdorn
Wilde Stachelbeere

Rosa spec. Wild-Rosen
Rubus idaeus Himbeere
Salix aurita Ohr-Weide
Salix repens Kriech-Weide

Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Traubenholunder
Viburnum opulus Gem. Schneeball
Die Artenliste A wird ergdnzt um einheimische Obstgehdlze

Sambucus nigra

Artenliste B (Sonstige Baume, Straucher und Bodendecker)

BAUME (MindestgroBe: Hochstamm 16/18 cm, 3fach verpflanzt, Kronenansatz in
mind. 2,50 m Hohe):

Acer negundo

Aesculus hippocastanum
Aesculus x carnea 'Briofii'
Alnus glutinosa

Ulmus glabra

STRAUCHER (MindestgréBe: 60/100 cm, 2fach verpflanzt):
Forsythia spec. Forsythie

Deutzia spec. Deutzia in Sorten
Philadelphus spec. Pfeifenstrauch in Sorten

Eschen-Ahorn
RoBkastanie
Scharlach-RoBkastanie
Schwarz-Erle/ Rot-Erle
Berg-Ume

Hydrangea spec. Hortensie
Potentilla spec. Fingerstrauch
Genista germanica Dt. Ginster

BODENDECKER:
Vinca minor
Vinca major

Kleinblattriges Immergrin
GroBblattriges Immergrin

Erica carnea Winterheide
Hedera helix Efeu
Calluna vulgaris Besenheide

Hypericum calycinum Niedriges Johanniskraut

Artenliste C (Schling- und Kletterpflanzen)

Clematis spec. Waldrebe
Lonicera spec. GeiBblattarten
Parthenociccus spec. Wilder Wein
Humulus lupulus Hopfen

Artenliste D (Artennegativliste)

Cotoneaster spec.
Chamaecyparis spec.
Juniperus spec.

Picea spec.

Thuja spec.

Zwergmispel, Kriechmispel
Scheinzypressen
Lypressengewdchse

Fichten/ Siloer/ Blau/ Stechfichten
Lebensbdume/ Zypressengewdchse

Die Pflanzen der Artenliste D (Artennegativliste) sollen keine Verwendung finden.
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(Quelle: Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen, 2017)

SATZUNG

der Gemeinde Neukirchen/Plei3e
Uber den Bebauungsplan ,Wohnanlage Pestalozzistrae*

Auf Grund des § 10a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S.3634) sowie nach §89 der Sdchsischen Bauordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 11.05.2016 (SGchsGVBI. S.186), zuletzt gedndert durch das
Gesetzes vom 27.10.2017 (S&chsGVBI. $.588) in Verbindung mit §4 der Sdchsischen
Gemeindeordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.03.2014 (SGchsGVBI.
S.146), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.12.2017 (SGchsGVBI. S.626)

wird
Neukirchen/PleiBe
Neukirchen/PleiBe Uber

nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat der Gemeinde
vom . .201 folgende Satzung der Gemeinde

den Bebauungsplan ,Wohnanlage Pestalozzistrale”,

bestehend aus:

in der Fassung vom 201

der Planzeichnung (Teil A) M 1:500 und
dem Text (Teil B)
erlassen.

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans. Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsUblichen Bekanntmachung in
Kraft (§10(3) BauGB).

Neukirchen/PleiBe, den . .201

Siegel BUrgermeisterin

VERFAHRENSVERMERKE

1.

10.

1.

Die Aufstellung des Bebauungsplans wurde in der Sitzung des Gemeinderats am
14.12.2016 beschlossen. Die ortsUbliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist am 17.01.2017 durch Abdruck im Amtsblatt Nr. 01/2017
der Gemeinde Neukirchen/PleiBe erfolgt.

Neukirchen/PleiBe, den . .201 Siegel BUrgermeisterin

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde gemd&B §3(1) BauGB durch eine
Auslegung der Vorentwurfsplanunterlagen mit Stand Mdarz 2017 in der Zeit vom
28.03.2017 bis 28.04.2017 nach AnkUndigung vom 21.03.2017 im Amfisblaft Nr.

03/2017 der Gemeinde Neukirchen/PleiBe durchgefUhrt.

Neukirchen/PleiBe, den . .201 Siegel BUrgermeisterin

Die frOhzeitige Beteiligung der berUhrten Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange gemdB §4(1) BauGB erfolgte mit Schreiben vom 23.03.2017. Die Behdrden
wurden aufgefordert, Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprofung nach

§2(4) BauGB bekannt zu geben.

Neukirchen/PleiBe, den . .201 Siegel BUrgermeisterin
Der Gemeinderat der Gemeinde Neukirchen/PleiBe biligte in seiner Sitzung am
25.10.2017 den Planentwurf vom Oktober 2017 und die dazu gehdrende
BegrGndung mit Umweltbericht und beschloss die Offenlegung gemdaB §3(2)

BauGB.

Neukirchen/PleiBe, den . .201 Siegel BUrgermeisterin
Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), die Begrundung sowie die wesentlichen bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 23.11.2017 bis zum
12.01.2018 wahrend der Sprechzeiten der Gemeindeverwaltung nach §3(2) BauGB
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wdéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am 14.11.2017 im Amtsblaft Nr.11/2017
der Gemeinde Neukirchen/PleiBe ortsUblich bekannt gemacht worden. Die
Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
15.11.2017 von der Auslegung benachrichtigt und zur Abgabe einer Stellungnahme
gemdanB §4(2) BauGB aufgefordert.

Neukirchen/PleiBe, den . .201 Siegel BUrgermeisterin

Die Bezeichnung und graphische Darstellung der FlurstGcke betreffs ihrer
Ubereinstimmung mit den Bestandsdaten des Liegenschaftskatasters wird mit Stand
vom bestatigt. Die Lagegenauigkeit der zeichnerischen Darstellung

wird nicht bestatigt.

Landratsamt Zwickau

Amt fOr Landliche Entwicklung
und Vermessung

Iwickau, den . .201

Siegel Amtsleiterin

Der Gemeinderat hat die Anregungen der Burger, der Behdrden und sonstigen

Trager Offentlicher Belange am . 201 geprUft. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Neukirchen/PleiBe, den . .201 Siegel BUrgermeisterin
Der Bebauungsplan in der Fassung vom , bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am vom

Gemeinderat als Satzung beschlossen. Die dazugehdrige BegriUndung wurde
gebilligt.

Neukirchen/PleiBe, den . .201 Siegel BUrgermeisterin

Die Satzung Uber den Bebauungsplan wurde ausgefertigt.

Neukirchen/PleiBe, den . .201 Siegel BUrgermeisterin

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit der
Begrindung einschlieBlich Umweltbericht und die zusammenfassende ErklGrung
nach §10(4) BauGB auf Dauer wdhrend der Sprechzeiten von jedermann
eingesehen werden kdnnen und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
am ortsUblich  im  Amtsblatt  Nr. /201 der Gemeinde
Neukirchen/PleiBe bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie
auf die Rechtsfolgen (§215(2) BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsansprichen fur Vermdgensnachteile durch diesen Bebauungsplan
(§§39 — 42 und 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Neukirchen/PleiBe, den . .201 Siegel BUrgermeisterin

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde dem Landratsamt Zwickau am . .201 angezeigt.

Neukirchen/PleiBe, den . .201 Siegel BUrgermeisterin

GEANDERT DATUM ART DER ANDERUNG

GEMEINDE NEUKIRCHEN / PLEISSE
LANDKREIS ZWICKAU

BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
~WOHNANLAGE PESTALOZZISTRASSE"

STAND : 10/2017, ergénzt 02/2018

DIESER BEBAUUNGSPLAN

BESTEHT AUS : - TEIL A - PLANZEICHNUNG M 1:500
- TEIL B - TEXT
PLANVERFASSER: BURO FUR STADTEBAU GmbH CHEMNITZ

LEIPZIGER STRASSE 207

09114 CHEMNITZ

TEL: 0371/3674170 FAX:0371/3674177
e-mail: info@staedtebau-chemnitz.de
Internet: www.staedtebau-chemnitz.de

GESCHAFTSLEITUNG:

BLATTGROSSE: 1425 x 880




