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Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB) zur
Entwicklung des Innenbereichs - "Entwicklungssatzung "Grol} - An der
Werdauer Stral’e" der Gemeinde Neukirchen Pleilze

Die Gemeinde Neukirchen Pleil3e erlasst gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) folgende Satzung zur Entwicklung des
Innenbereichs der Gemeinde Neukirchen Pleil3e.

§1

Der von der Satzung erfasste Innenbereich (bebaute Au3enbereichsflachen) der Gemeinde Neukirchen
PleiRe umfasst die Gebiete, die innerhalb der eingezeichneten Begrenzungslinie des Satzungsplanes
liegen (Planblatt im Maf3stab 1:1.000) sowie nach Planlegende entsprechend dargestellt ist.

§2
Innerhalb der im § 1 festgesetzten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von
Vorhaben nach § 34 BauGB.

§3

Die Entwicklungssatzung tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Neukirchen Pleile
Liebald
Burgermeisterin

Kartengrundlage ist die automatisierte Liegenschaftskarte ALK, Stand Mai 2018 (Landkreis Zwickau, Amt fir Iandliche Entwicklung und Vermessung

Legende

Planzeichen als Festsetzung

[

Hinweise

nach § 5 Sachsisches Bestattungsgesetz (SachsBestG)
zu beurteilende Flache
(Grenzabstand Friedhof - Wohngebaude)

Grenze und Flache des zu entwickelnden
Innenbereichs (34 Abs. 4 Satz 1 Nr 2 BauGB)

Versorgungsleitung unterirdisch
mit Bezeichnung des Mediums

oonoon mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen

nachrichtliche Ubernahme

E& Gebaude, Bestand % Flursticksnummer
Pa Flurstlicksgrenze , 307 Bemassung
TW Trinkwasser-Kanal NS  Strom, Niederspannung
MW  Mischwasser-Kanal MS  Strom, Mittelspannung

Festsetzungen

1 Die zulassige Art der baulichen Nutzung ergibt sich aus der umgebenden
Bebauung. Wohngebaude sind als Einzelhauser in offener Bauweise zu
errichten. Die Zahl der Vollgeschosse, die Gebaudehohe und die Stellung
der Gebaude sind ebenfalls der umgebenden Bebauung anzupassen.

2 Ein Grenzabstand von 30,0 m zwischen Friedhof und Wohngebauden ein-
schlieRlich deren Nebenanlagen ist einzuhalten; ansonsten gilt § 6
SachsBO (Abstandsflachen)

3 Fur den baulichen Eingriff ist zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft je angefangene 50 m? Uberbaute Grundsticksflache die Anpflanz-
ung eines Laub- oder Obstbaumes festgesetzt. Fur die Gehdlzpflanzungen
sind heimische, standortgerechte Laubgehdlze zu verwenden. Als Obstge-
holze sind mindestens halbstdmmige Baume zu pflanzen. Auf das Anpflan-
zen von Koniferen und Ziergeholze ist zu verzichten. Die Gehdlzpflanz-
ungen sind fachgerecht auszuflhren und dauerhaft zu erhalten.

4 Ein Geholzstreifen zwischen Friedhof und den potenziellen Wohngebau-
den soll als Sichtschutz erhalten bleiben. Die Geholze sind bei einer unver-
meidbaren Fallung bzw. bei natlrlichem Abgang durch Neupflanzungen zu
ersetzen.

5 Notwendige Wege, Zufahrten und Stellflachen sind wasserdurchlassig zu
befestigen.

Hinweise

1 Mutterboden

Gemal § 202 BauGB gebuhrt dem Mutterboden besonderer Schutz. Er ist vor Baubeginn gesondert zu
lagern und nach Bauabschluss dem Gebiet sinnvoll wieder zuzufuhren (z.B. zur Gelandegestaltung).
Sonstige nichtbelastete Erdmassen der Ablagerungen oder des Aushubes sind nach Mdglichkeit weit-
gehend im Gebiet einzubauen bzw. zur Verwendung abzugeben.

2 Um groRere topographische Veranderungen zu vermeiden, sollten Bodenbewegungen auf den
Baugrundstucken maoglichst gering gehalten werden.

3 Sollten im Rahmen von Bautatigkeiten auf der zur Bebauung vorgesehenen Entwicklungsflache
organoleptische Auffalligkeiten im Boden sichtbar werden, so ist gemall § 10 Abs. 2 Sachsischem Ab-
fallwirtschafts- und Bodenschutzgesetz das Landratsamt / Umweltamt Zwickau in Kenntnis zu setzen.

4 Im Bereich geplanter Baumalinahmen sollte eine Baugrunduntersuchung in Anlehnung an die

DIN 4020 / DIN EN 1997-2 durchgefuhrt werden. Hierbei sollten vorhandene Geodaten des
Sachsischen Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie recherchiert und angemessen
berucksichtigt werden. Alle Bodenuntersuchungsergebnisse sind nach Sachsischem Abfallwirtschafts-
und Bodenschutzgesetz dieser zustandigen geologischen Behodrde zur Verfugung zu stellen (§ 11
SachsABG). Bei Bodenaufschlussen ist die Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht zu
beachten.

5 Es sind im Geltungsbereich dieses Planes keine Altlastenverdachtsflachen erfasst. Falls Verdachts-
flachen bzw. Anhaltspunkte fur schadliche Boden- und / oder Grundwasserveranderungen auftreten, so
ist unverzuglich das Umweltamt des Landkreises Zwickau von dem Sachverhalt in Kenntnis zu setzen
und die weitere Vorgehensweise mit dieser Behdrde zu klaren (§ 10 Abs. 2 Sachsisches Abfallwirt-
schafts - und Bodenschutzgesetz - SachsABG).

6 Im Planungsgebiet befinden sich Vermessungs- und Grenzpunkte. Diese sind grundsatzlich
wahrend der Baumallnahme nicht zu verandern oder zu beseitigen. Gefahrdete Vermessungs- und
Grenzpunkte sind von den BaumalRnahmen durch einen offentlich bestellten Vermessungsingenieur
oder das Vermessungsamt Zwickau sichern zu lassen (§§ 6 und 27 Sachsisches Vermessungs- und
Katastergesetz SachsVermKatG). Auf die Pflichten der Eigentumer, Besitzer und mit der Bautatigkeit
beauftragten Firmen gemaR §§ 6 und 27 SachsVermKatG wird hingewiesen.

7 Archaologische Denkmale stehen unter Schutz. Sie sind Uberall in Sachsen auch auf3erhalb der
bekannten und verzeichneten Denkmalflachen in erheblichem Umfang zu erwarten. Bodenfundes nach
§ 20 SachsDSchG sind nicht zu verandern und unverziglich dem Landesamt fur Archaologie in
Dresden bzw. der Denkmalschutzbehorde beim Landratsamt Zwickau anzuzeigen.

8 Sollten bei der Bauausflhrung verdachtig kampfmittelahnliche Gegenstande gefunden werden, so
ist die Bautatigkeit unverziglich einzustelen, der Sachs. Kampfmittelbeseitigungsdienst zu kontaktieren
und die nachste Polizeidienststelle ist zu informieren.

9 Die Einhaltung der Abstandsregelung fur Schornsteinaustrittséffnungen geman § 19 Abs. 1 Nr. 2
der 1. Bundes-Immissionsschutzverordnung als zwingende Voraussetzung fir die Zulassung des
Betriebes von Kamindfen und Feuerungsanlagen fur feste Brennstoffe ist bei der Gebaudeplanung
vorsorglich zu beachten.

Verfahrensvermerke

1.

Der Gemeinderat hat am 27.09.2018 die Aufstellung der Entwicklungssatzung beschlossen (Beschluss
Nr. 060/2018) sowie den Entwurf und die Begrindung der Entwicklungssatzung im Mal3stab M 1:1.000
gebilligt und zur Auslegung bestimmt (Beschluss Nr. 061/2018).

Liebald
Burgermeisterin

Datum: Siegel

2.

Der Entwurf der Satzung bestehend aus der Planzeichnung und der Begrindung haben in der Zeit vom
24 .10.2018 bis einschlieRlich 28.11.2018 nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung wurde durch Veroffentlichung im Mitteilungsblatt der Gemeinde Neukirchen Plei3e bekannt ge-
macht und kann auf der Internetseite der Gemeinde Neukirchen Pleilde unter www.neukirchen-pleisse.de
sowie auf dem Zentralen Landesportal Sachsen unter www.buergerbeteiligung.sachsen.de eingesehen
werden. Wahrend dieser Auslegungsfrist kdnnen von jedermann Stellungnahmen zum Entwurf schriftlich
eingereicht oder wahrend der Sprechzeiten zur Niederschrift gebracht werden. Nicht fristgerecht abge-
gebene Stellungnahmen kdénnen bei der Beschlussfassung Uber die Satzung unbericksichtigt bleiben
sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen mussen und deren Inhalt fur die
RechtmaRigkeit der Satzung nicht von Bedeutung ist.

Liebald
Burgermeisterin

Datum: Siegel

3.
Die von der Planung beruhrten Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
17.10.2018 zur Stellungnahme aufgefordert worden.

Liebald
Burgermeisterin

Datum: Siegel

4.
Der Gemeinderat hat am 31.01.2019 den 2. Entwurf und die Begriindung der Entwicklungssatzung im
Mafstab M 1:1.000 gebilligt und zur Auslegung bestimmt (Beschluss Nr. 01/2019).

Liebald
Burgermeisterin

Datum: Siegel

5.

Der 2. Entwurf der Satzung bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung haben in der Zeit vom
28.02.2019 bis einschlieBlich 04.04.2019 nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung wurde durch Veroffentlichung im Mitteilungsblatt der Gemeinde Neukirchen Plei3e bekannt ge-
macht und kann auf der Internetseite der Gemeinde Neukirchen Pleilte unter www.neukirchen-pleisse.de
sowie auf dem Zentralen Landesportal Sachsen unter www.buergerbeteiligung.sachsen.de eingesehen
werden. Wahrend dieser Auslegungsfrist kdbnnen von jedermann Stellungnahmen zum Entwurf schriftlich
eingereicht oder wahrend der Sprechzeiten zur Niederschrift gebracht werden. Nicht fristgerecht abge-
gebene Stellungnahmen kdénnen bei der Beschlussfassung Uber die Satzung unbericksichtigt bleiben
sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen mussen und deren Inhalt fir die
Rechtmaligkeit der Satzung nicht von Bedeutung ist.

Liebald
Burgermeisterin

Datum: Siegel

6.
Die von der Planung beruhrten Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
25.02.2019 zur Stellungnahme aufgefordert worden.

Liebald
Burgermeisterin

Datum: Siegel

7.

Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit, der Behérden sowie der sonstigen
Trager offentlicher Belange am 24.04.2019 (Beschluss Nr. 019/2019) abgewogen. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Liebald
Blrgermeisterin

Datum: Siegel

8.
Die Satzung bestehend aus der Planzeichnung und den Festsetzungen wurde am 24.04.2019 (Beschluss
Nr. 020/2019) vom Gemeinderat als Satzung beschlossen. Die Begriundung zur Satzung wurde gebilligt.

Datum: Liebald Siegel
Blrgermeisterin
9.
Die Bezeichnung und graphische Darstellung der Flurstiicke betreffs ihrer Ubereinstimmung mit den Be-
standsdaten des Liegenschaftskatasters wird mit Stand vom .... . ..... . ...... bestatigt. Die Lagegenauig-
keit der zeichnerischen Darstellung wird nicht bestatigt.
Datum: Landratsamt Zwickau, Amt fur Siegel
Landliche Entwicklung und Vermessung
10.

Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung mit den Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Liebald
Burgermeisterin

Datum: Siegel

11.

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend der Sprechzeiten von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .... . .... . ...

im Mitteilungsblatt der Gemeinde Neukirchen Pleil’e gemal § 34 Abs. 6 Satz 2i.V.m. § 10 Abs. 3 Satz 1
BauGB offentlich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Verletzung von Vorschriften
sowie auf die Rechtsfolgen nach § 215 Abs. 2 BauGB hingewiesen worden. Ebenso wurde darauf hin-
gewiesen, dass nach § 4 Abs. 4 Satz 1 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Sachsen (SachsGemO)
Satzungen gelten, die unter Verletzung von Verfahren- und Formvorschriften zustande gekommen sind,
ein Jahr nach Ihrer Bekanntmachung als von Anfang an gultig zustande gekommen. Die Satzung ist dem
Landratsamt des Landkreises Zwickau angezeigt worden.

Liebald
Burgermeisterin

Datum: Siegel

Rechtsgrundlagen

Diese Bauleitplanung ist auf der Basis nachfolgend beschriebener Rechtsgrundlagen erarbeitet und
im Verfahren behandelt worden:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I.
S. 3634),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) geandert worden ist,

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) als Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I. S. 1057) geandert worden ist,

Sachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016
(SachsGVBI. S. 186), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Dezember 2018 (SachsGVBI.
S. 706) geandert worden ist,

Gemeindeordnung fir den Freistaat Sachsen (SachsGemO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 09. Marz 2018 (SachsGVBI. S. 62).

Gemeinde Neukirchen PleiRe
Landkreis Zwickau

Entwicklungssatzung

nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB
"GroR - An der Werdauer StraRe”
in Neukirchen / PleifRe

CZ

Malflstab 1:1.000

Sachsen Consult Zwickau
Ingenieur- und Architekturbtro

Tel.: 03723 - 67 93 93 0

Am Fuchsgrund 37 09337 Hohenstein-Ernstthal

April 2019




